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L) - Ufficio Pianificazione Urbanisiica

Oggetto:  Programma di Rigualificazions e Ripenerzione territoriale nell’ambito costiero a Nord nel
Comune di Trani, nel comprensorio di fabbrica denominato “ex Distilleria Angelini™.
Procedura espropriativa - approvazione del progetto definitivo di opera pubblica.

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Elcmenti penerali

Le linee di Programmatiche di Mandato della Pubblica Amministrazione 2020 — 2025, cosi come approvate
dal Consigho Comunale con Delibera n. 534 del 1607 2021, & stato inserito il progeto di “Nuove parco
urbano = Villa Comunale”™ della Costa Nond, “Spazi Pedonali™, “Pista ciclabile Adriatica, Velostazione ¢
Fromenade lungo la Costa Mord™ & “Bonifica, messa in sicurezza e rigualificazione ambientale della Costa
Mord™, witi interventi finanziati nell*smbito del Programma Innovativo Mazionale per la Chualita dell’ Abitare
PINQuA di cui all’art. | commi 437 e seguenti della Legge n. 160 del 27/12/2019.

Gili uffici dell’Area Urbanistica demanio Ambiente del Comune di Trani, in esecuzione delle predette linee
programmatiche, hanno redatto if progetto definitivo comprendente tutti ghi interventi di cui sopra.

Detto progetto interessa in pate aree di proprietd privata ed svee di proprietd pubblica, ritenute necessarie,
funzionali ed indispensabili alla gqualificazione del progetio in funzione della restituzione alla fruizione
pubblica di tutie le aree interessate dal progefio,

E stato indispensabile, pertanto, prevedere nel progetio definitivo, Pespropric delle aree necessarie al
compimento dell ‘opera,

Le dotazioni contabili necessarie per la procedura di espropriativa sono gid previste nel Bilancio comunale
da finanziare con mutuo con Cassa depositi ¢ Prestiti.

In ragione delle procedure espropriative delle aree interessate dal progetto e dei tempi nistretti per Ja
conclusione della stessa per consentire I"accesso ai finanziamenti, & stato avviato il procedimento previsto ol
Capo 1l e 1Il del D.P R n327 del & giugno 2001 & dell’art. 12 della LR n.3 del 22/02/20035, sulla base del

progetio definitiva.

Pertanto, al fine di metiere in condizions i soggetti intestatari dei beni immobili ogpetio delfesproprio di
effertuare osservazioni prima che venga approvato il progetio definitivo atio alla realizzarzione dell®opera
pubblica nella suddetta area ed ai fini espropriativi, con Determinazione difgenziale n 1717 dell* 111152022
& stato avviato il procedimento ed & stato approvato lo schema di avviso previsto dalle vigenti norme da
pubblicare nelle forme previste per legge.

La comunicarione di avviso dell'avvio del suddetio procedimento, i sensi dell’art. 9 della Legge regionale
0.3 del 22ME2005 e con riferimento all’art 1l comma 2 del DOPRE 3272001, ¢ stato notificato
personalmente apli interessati, e tuthi gli elaborati del progetto di fattibilitd tecnico economico, sono stati
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PROPOSTA DI PROVVEDIMENTO DEL RESPONSARBILE DEL PROCEDIMENTO

Si propone pertanto all"Crgano competente. di non pocogliere o Osservazionn ritenute “Non accoglibali™,
tenenda comunque in conto nelle successive fasi di approfondimento progetiuale | vari rilievi pervenuti, che
pur non essendo pertinenti a questa fase del procedimentn possona costitnire valido contributo alla
progefiazions complessiva dell’intervento.

Si aftesta che il procedimento istrunodo, ¢ stato espletato sulla base delln documentazione agli atti e delle
osservazioni presentale cusfodite anch’esse agli atti del fascicolo ed allegate in forma riservata alla presente

per motivi sulla turela dei dati personali di cui al Digs. 196/2003.

Sono allegate alla presente relazione istnuttons | osServazioni esantnate, f ™%

'Imni'l 6 DIC. Fiifdd o
[l Responznbie o £ rocedimento
P.O. - Arch, [EfatCadsts Pateno

Hesponsabile del pm-::fd:m-anm eapEOpriative
Flrmatordﬁgiitﬁulémﬂm F*@mm
FRANCESCO GIANFERRINI

N = GIANFERRINI FRImCiESCO

' C
IL DIRIGENTE DELL’AREA URB r‘LNH'BérlalNumbe‘.lﬂEr
TINIT-GNFFNC59D23B6190

Sulla base della suddettn relazione istrutioria e propo@a=diT provvedimente del Responsabile del
Procedimanto, al sensi dell"art. 49 del [v]gs 2672000, si esprime parere favorevole,

Trami 1 B DIC, 072

Il Dirigente dell” Avea Urbanisticn
) Demanio Ambiente
Firmato.digitalmente.da i
FRANCESCO GIANFERRINI

e CN = GIANFERRINI FRANCESCO
Seriall_ll\_lumber = TINIT-GNFFNC59D23B6190
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@ COMUNE DI TRANI

UFFICIO PROTOCOLLO
RICEVUTA DI PROTOCOLLAZIONE

Numero: 80136
Protocollato il; 07/12/2022 Alle ore: 13.47.55
Oggetto: POSTA CERTIFICATA: LAVORI DI RIQUALIFICAZIONE E
RIGENERAZIONE TERRITORIALE NELL?AMBITO COSTIERO ?PINQUA
Classificazione: COSTA NORD? RICADENTE NELLE AREE DELL?EX DISTILLERIA
ANGELINI ? COMUNICAZIONE AVVIO DEL PROCEDIMENTO
Da: FINALIZZATO ALL?APPOSIZIONE DEL VINCOLO PREORDINAT
/ Categoria:- Classe:- Sottoclasse:0 Fascicolo:-
Indirizzo:
guastamacchia s.p.a
Altri Mittenti:
- -70037-RUVO DI PUGLIA
Destinatari: Area Urbanistica

Livello Riservatezza: -

) l'addetto/a al protocollo
Li: 07/12/2022

Termine
Scadenza Termine



GUASTAMACCHIA spa.

Gosrion generall 8 produzions of energg o8 faall rinmovabil
Eg- Siq
arch Francesco GIANFERRINI

Dirigenty tulkArea Urbanlstica Deranio Ambignla Gonuree 4 Trani
mailte: urbanisticagnoert. Cormune. tram. bt.it

Egr. Sig.

Awv. Amedeo BOTTARD

Sindaco dal Comune di Trani

maily. prolacslla@cert.comune. trani bt |t
gakinetio s ndacagicert.comune.trani bt.it

Egr Sig

Ay Gigeoime Marngi

Fresdente del Consiglo Comunale el Coraune o Trani
mailte; sagreteriapresidenza@cert comun4stranl bit

Ruvc di Pugla, B dicemtre 2022
Prod. Q272022

CEGETTO! LAVORI 01 RIGUALIFICAZIONE E RIGEMERAZIDNE TERRITORIALE MELLTAMEITD COSTIERD " "PINQua Costa
Mord” ricadente nelle aree dell'ex distilleria Angslini - comunicazlon: ayvie del procadimento finalzzate
all'appoaizicna dal vincolo pracrdingto all'espropra e alla dichiarazions di pubblica wiiliia (LR. n. 32005
e O.FR, 3271 e 95 mm. aii.) — V= prat, 73918 dell™11.11.2022 -

La Guastemacchia S.p.a., ton sode n Ruvo di Puglia {BA) alla via Ravanas b 24,0 persana de' sus lagale

rappresantante con rifeimanto al a nola prot 73893 dell 11,11 2022 indwata m angetto. Tormula qui ci saguild.

ad ogni cifelto di legge, le proprie

CASERVAZIONI

- laGuactamacchia e proprigtaradeun vasko sieolo 200 nella zona castiera a nord de1 Comne o Trani. castingiu
gal wgente PLIG di Trani & "Edilizia Sucizlana, ove nsisie un fabbricalo denominate "ex dhstillera Angelini™

- dans suole & stateogoetin 4 Appasta istanza di ritipicze 20ne rbamsliza, presentata dalla sociel propielara,
al fne di prar deslinare parte della volumelria g@ esistenls ad wdiizla resdenziale. 2 complatamento della
reltostante ‘Fona B - residanciale” o 4 restanke parle del suole prospicients 1a cosia @ "Parco Costieno™

- wpdata 1203 M1 la Guastamacchia ed il Sirkdaeo del Camung di Trani har no sollascrifte wna dicharazions
di indant, con cui il Comures o Trari s & impamatlo a promucveto, adattare e all'estto dei procedurenl) prevish
per leoge, spprawars wariante o banebca @l vigente PUG. prevedands B mocfica della destnazong
urbarees di parte di detto suole da "Edilizg Gudizigna” 5 »ona B - residenziala’, con e ganogcimento didireti
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GUASTAMACCHIA spa

cagtryzinm ganarall & produnone oF enégrg ofa fasli rinnovabild

edficaton 0 capo alla Guastamacchia pan @ complessivi mo. 27.000, a ronle della cessane da pars di
guestultima, o mg. 7.5%9 e a froria della destodzione Jella coslruzione vi esislenle @ cura @ spese dalla
5 bessa socletd Guastamacchia;

-  candel.nen. 30 del 12032021, la Gwnia Corrunele ha fatlo propeia 2 saddetts dighiarazions d. infeati. dando
altrest ate che listanza di rilpzzazlone presentala fozee perebamenta nspondente agh chizthvi de
rigenstaznng wbars persequill dal programma PINCUA (Programma innovative nazienale per 18 qualita
dall ahitare} felle rore Jyvaaln da cocesis buisleo,

- il Cormune di Tram, pafanio, & seguio Gella pobblicarione el Decrete Interimivistedale n 2% del 16.09.2020.
recanle " Frocedure fer 13 prasantaziores delle proposts, [ onterl ner e valulazione o fe eredahild off eroga ziome
dai finansimenh per Callygzione gel “FProgramme inncvalive maZionale per le quattd defabiare, arendo
preventivamente acquisile Cimpegie della Guasigmacchia a meblers 2 dspos zione Iarea di propnata di
cuestullima s g irsisteva, per la parte preponderante, | progeito comunala di ngeneraziens Lixana, ha
delibarate |3 candelalura delirtervento al PINCQUA (IO 275,

- il suddefic DM, n. 395 dal 16 06 2020 ail'art. B giscipl na o ooter ooy @& vEluisTione delie proposty di parks
deff'4lts Commissione”, gnnoverando bra quest anche |'allivazone di risorse finanziarie pubbliche e privals e

miessa g d gposzicne di ares g immaobilicamporlarie alldbuzene hng a 15 punti ftar. 8, co. 1. el £} nonche

i| coinvalgimento di operator privali, comportant [atiribuzone fino & 10 punt (arl. 8, o, 1, leit F)

- conDhbd, 0. 383 del 07102021 0l MLT. he approvato gli slanchi dei saneficiar ¢ dele proposte e, nella relativa
graduatena, il Comune di Trani, graze alla dichioeals dsponibilitd dallarea privata delesponenle, grazie al
parenanalo aubbliccipr vate & quanci all'afivezicne di ireashen gnh da pars della saciela ssponente Qef Circa
£ 12.4000.000.00, ha coanseguils un puntegoen  talments elevalo, da classhears al teezo poslo a Ialld
nazorale, sos Accedendo al Dnanziamenie, 3 AIScapho O ANre Amministracani cncarreati, con Jtiimente
classiicale ngradualora Inproposito sisegnala ohe allie ropesls 9one slate Bscluse propie in ragione cella
mancala dispon billd degl mamakal $u cuiil proaonenta infendeea reslizzare Fintervento (cfr. pag. 27 Ragaeo
Fingual;

- ¢al suddeita Degreln Ministeriale & alinesi emorso che ke proposte parvenute sarcbberd state finarziale ai
sersi delle sopeavaenute dispasizioni per | attuazisna del PNRR [Piann Hazionale di Ripresa e Reslenza) 2
per mezzo dalla raldiwe nedrss srangiate;

- oy pariolane, da sucddetia 0K, 0 283 4 OF “ 0 2071 pubhbcato in dala 4,11 2021, & emersd he:

fil l'apporio tranziang del PRNRR mporeva ung udpaditd di spess delle risorae assegnals eriro 13103 2006 e

che parlario dirseya s eSsene rec'alt nuowvi cronoprogramimi degll nfervent amimess! & fnanziameanto o hrgd e

Ja tempistica recata ozl PNRR & duf susoesSh terretl alalivy, emarali oo emariand:’,

[l aalla luse thood, gl imervent ammessi a finanzisments devone essers collaudali a randicondal alla data del
31.03.2036, omna a perdila del finanziamento assegnalo:

{1} in considarazione deitetrmrn o sthngerh pres st eal PHER. gli anlonsanh negh glgnchi dei nenefician e oal e

cranoprogramma rimodulste, compatibile con la data del 31.03.2026 e ndicare | dali relativi al numerd delle unitg
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GUASTAMACCHIA spa.

coslracion general & praduzione f ensrgla da fanfi ionavhh

abitative @ la supeficie di spaz pubblici indferessali, ulilizzando sppostn modele allagate al TR 3332021, nonche
fomire ecplicila confarma delln volonta o accedera al finanaamario enre S0 qomi siceessivi alla pobb ica e
del decreto.

In so&tarFa, quindi Atraverse i O M. 383 del 07102021 0 MLT. ha rchissla una mera nmodulanone del
cranaprograinma € derlermnl di atuazgne dei medesim’ miterventi Qid ammesa e finanziamente, vale o dee, nan
o in funz ane dei ternini di oo al Decrels Inerminsenale n 395 dal 16092020 (2033}, rma del 31.03.2028_ cosi
come arevisto dal PHRR;

con del.ne G0, 0, 23.02,2022 n 13, il Comune df Tram ha disposto 13 revoca delle pracedent dehbers n. 30 del
12.038.21 {con miarrente allapprovazsone del proocolle di inless soifoseritta oon la (Guastamacchia per La
partecipazang 3l FINDUA] e n. B del 16.07.2021 & quindi della procedura di vaviante orbamishica 2l PUG, affzrente
il suala di proprela della Guastamacchia deliberarilo, viceversa, “3vein dela pracedura esproptialiva el siesso;
in parhcalams dalla suddella deiberd & emarsa she:

{1 con na prot. n. 53775 dall 11.10.202° 1 Sindaco det Comune di Trani evdva formulalo aite diod rizze al ine
di orocedere all '3y de la procecura aspeooniabva finalizzata al ‘aoguisizigne madianla risorst comunah delle aree
di propriela proeala,

i con naota prat. n. §11160 del11.11 2021 il Dirigende dall Area Urbanslice avevas ritenuta di modificars ad
inlegrare |z proposta progetuale a base della pracedura concarseale. chiedsnds a8 una societd terra d redigers
sullarea o proprletd della Guastamacchia une siude dhlathiditd ned quale pravedera olfanare Sz,

(i) il Comune di 1ra, on nota pes prot, B6583 inwata al Mirnslaro n data S 17 2021 aveva conferrnald d voler
arcattare il inaziamenls 4, oitre a0 mvlare il croncprogramma rievodu [ate aveva madificato la proposta
ariginariamenta presentata in sede di gara  In paricolare il Cormune, Na gliminate _|la_previsions
dellacaulslzlone aratuila dell'area di proorieta della Guastamacchiz e ha aliminato 'atlivazione delle

risgrse private da parte di guest'ultima che sl era impegnata a realizzare, senza oneri finanziari per il
Comune, "la Demaolizione e ricostruzione di apere in contrasto ambientale per niova edilizia residenziale,

servizi alla residenza, spazl del settore terziario e parcheggi nelle maglie Eg/1- 2" [cfr “Rolazigne tecnico
illustrativa della propesta” pag. 26 e “allegato alla neta 3.12.2021 Comune di Trani Prot- 6E593").
Im proposico giova rimarsars cho nol peogetio griginanio i oritari di atbribo2eree del puntecgn dicui alle leies k) ad

Fidelfar D0 n 305 de 16.05.2020, arang penamente soddicfalt propno aitravarsoe (@ messa 3 disposizione”
di aras private |da pore de la Gusstamacchia) ed | coinvolgungnto d "aperatori privali®, (ird cui Fesponenle, che
avrabbe allwate msarge [Ingnziane e cired Euro 12.000.000 pe- '3 'Demolizione ¢ ricostruzione di opere in
confrazia ambientalo per nuova edilizia residenzia izl @l sidenza, spazi del seltore lerziario e
parcheggi nelle maglie Eg/1- 2" cfr pagg. 26,27 v 28 Relazgne tecricg ilustrativa proposta PIMQuwA Comung di
Trani aredolla sub de. 27 o alte di citazionel,

- la proposta progatluale, cosi syndealanene alterats, & slala trasmossa. ome 3o dicgva, 3l MLT. cor etz

prd n G6993 el 02 12 2021:
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GUASTAMACCHIA spa.

fasruzioni generall & produzione df engrgis da foall rienovabil

con Decrata Direllonale n, 204 9 20 01 2022161 T, ha teposka Uamrssione definitiva a linansianento del
Coeung di Trani (10 276) per un importa pan 8 € 15 000.000,00, dispongnco | erogazmne di un accanla pari
al 1Fnq I:IIE.'||'I|'I‘1|:II:I'|'1'I AMMEssD,

il suddello Decreto Diretloriale n, §04/2022, ne: dispore 'avwo gelle pracedura per la stipala del & convenzioni
ha previzlo - pena la reveca ded finangiamente e 13 restituogne deqli import gia percepr: - 18 rasmissons |

cura der $0cgedli beneficiar, della’ Relazicne a lirma del Responsabile del procedimento con 1a gule s altest
che il progetfo posto a base di gara é conforme al progetio valutato ¢ ammesso a finanziamento. Alla
relazione song sllegati gli elaborali aralic! rignulf pit significetivi per ogni interverio finanzialo o cofinanzilo
dal Programema PINCA "

la cronvanzwre relabyva alla propesta 10 — 275 @ slata soliosciita ed approvata cor nola oot o died dal
0032027,

Ia convenzwre ha fzadite che, a scgula detl'amnisgigne a finanzamer o ¢d entro 365 giorni dall'erogazong

dell acconio del 1064, Soggetto baneicania PINOuM, (Comune di Tran®) proveeda a fragmettere, I5 'Relgzione

a firma del Responsabile del procediments con Is guale si aitesl che il progetfe/] posto a base di gars &
conforme al progetto valutato e ammesso a finanziamento, A3 relaznne snno ategall gl elalordt ol

Ffe R i signiicaiw par ogrm infereenda Inarziate a eofiranzisio dal Frogranttd AINOIA® (ofr. an. B oo, 1.
leell. ) deeller &chema o convienzipne]: pana la ravoca del finanzlamento e [a restituzieone degll mporti gia
percempiti;
Bi premoite (noltre che

sulla scarla deila cendoita complessvarmente posta in agsane dal Comane g Trari, in vicla Zeare 38 poncipi
corfeltezza = bupna fede, nonché delobhhgo di twiala del legiine aficamenta. consistenld Aelc
slravolgimenio della proposta ar ginarianente fomolata 3 choesio Minislare, cogeie dospecifica sapprovazions
oon delibera di Gonia del 12 03 21 0 30, incui "expropriazione desuah dalla Guastamascha nan eca in alean
modo conlsmplals @ del conseguente venir mano dal prospeliaie partenarialo pubblice-povato, s
Guastamacchis in dala 23032027 hg adilg i Triburale o Tram, 2er quivi zenlire condannare
Fammwirastrazpre comunale al risarcimarts de danni patt, n ragione della Bacna del kgrime aficamenta
ingenerate nel g Guaslomagohia, quantificati in com plasseen € 15 180 494 50;

Il Coavune di Tran, costiluitesi nel suddetlo Qudizia caon comparsa Ui cesfruzene e nsposla del 25.07 2022
ha ammegsc di aver apportato modifiche sosienziall alla proposta eriginarla, ricenoscerds cha 'L
Corearse o Tram [ ] ka oimodulate ¥ croneprogramma confermands 18 volonfd o doooederg & finanziamenta,
rasmeltenda Mggiorearents popasia 100 376, inserenda MocgisiZions del'area di interventd medisnle
pracede escrapriativa finanzisty dvefiamente dal Ente (Mufue Casta Deoosin & Braskl). lion va dubtio,
mfay, che is nuges lampistics imposfe dar Mimstarg (365 gior per la deferiind B ooniere ar ko
del'afidamerta de Eear) ars del (e incompahbie can e madalita of aoquisiziore el EES O iNferve i
ganando 7 precedems rmamfosiazions o infent Jel 1203202 1 o ool abFaweers | BARroVaZione o Ll vanants
wrbEEnea  Irvern, Nef@ proposta pnudeldly. nelir scheda degli tintervenl nangiEl O Frival’ somo St
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GUASTAMACCHIA spa.

costrusoe genergl & proguziane o gnergia da fondl rinoovadii

gaantenul 4 ieenvank per £ ¥1.0583 724 00 ed eliminali | due inferventi of Guastarmacehia per € 12. 780.000.00

Legdove, di conirg, nella scheda deqgll “Inferventi finanziali da altn soggeli pubblic” & slato previsto § Nugvg

paren yrhano atirezzate su area da acquisire per [imparto di € 400.000.00 e l'espropvio delinfera area privata

proposta {Agmarnamento groposia 10 378) cosi come rihodulata, dins s5sere slate sofloposta & gl
def'Aita Commissione siteita pressa | Winistern delfe frfrastrutivre o defla mobitlad sosterkla, fon decrelo
Direttariale n. 804 da) 20.04. 2022 {pubblicato # 02 02 2022, & stals ammessa a fingn2weendo [ efr. pago.
15 ¢ 19 della comparsa di eastituzsone B isposis del Camuns],

in sostanza quindi la stesga Amministrazione Comunale bha ammasea che, anzicha limitarsi a
rimodulare il cronoprogramma ofigloarle (€08 come espressementa richigsto dal DM 383 del
B7 10.20%1], ha in realtd presentato una fuova proposts progeltuale, recante modifiche gostanziall
rispalto al progelia presenialy in ade di gara.

i &lin termni il Comune di Tran ba percepite |'aceorta del finanziameanto, sipulardo (manche spposita
conyenZione con il Ministery, nells piena consapavolésza che ol progetio, cosi come dalla stessa naerdificato
el wpgl sotlopeste al vaglio dl codestia Consiglic Comunale, & dIHaorme rispatic 8 quelle criginarle,
censidarato che non sono plo soddigfatti | riferiti criter di cui alle letiere E) od F} arl. & cit. DM che, di
Fatto, hanno coneentito B codesta PA di olienere l'augpleato finanziamante;

AATTFIrN

Si ossarwd inallne s

successivamenle alla proposusing del suddelo quacizio, 1A Guaslamaccha ha prasentalo al Comune di Trani
intanza callr11.04. 2022 di accesso agli arti, al hra g 2ocedere a iLha 3 docomentazione dianes fichlamala ed
i gran parke menzipnald nella gel ne S Con. 13 del 2302, 2022,

in parlicdare, la Guastamaccha ha altresi chiesla di poler overe accesse alla relezicns a finma del
resporsatis def procedmnento of su ol ot 3 o0, 3, let. &), del decreto del divelfors generale del Minisferc
defle Jrfrasingttoed delle Mabiits Sosteaitei 231 22, recanie alestezions che if progetlo poste & tnse O gara
¢ canfarte @l progefia velsiate e ammesse d nanzaments o fredatin @legsi™

con nota pec dal 4.11.2027, il Gomune gi Trani ha comunicato che la suddalla cdimprescingibile Arestazone
di conformizd non & stats ancora rilascista dal RUP 0 quarta il lemine per |3 sua rasmissimng non & ancora
seaduld ragqen per cui, 2llo stato, |a det'a alleslazong non sugsishe;

hFdAAS

In concluslona.

in sede d parlecpazions al bandg MFAmmoistrasones Somumale g Trani. propricin wirtd del prolocallo dv inlosa
sotloscrille con da societd Guaslamacclya, ha dehiarato di averc 1a disponib lith detl'ares del private su cai la
alessE Amministraziene avrstas realizzale, oon il Fnanz amenta Pangua, i “"Nudvo Parca Liang attrezzato”;
lale dwhrarazione. ress in sede di gara ko conzcrno alla medesima pa. diosoddis®are anche o erteri
atltibu2iara dei punteqoedi i alle lettere Eed F art. 3£ 1 M. n 385 1609 2020
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GUASTAMACCHIA spa.

cosiuziom gencral § praduaions o gnengia @a fark rirnovadll

- gussesgivariente 2l agouidicaricne ir prooro Favara del finanzia menn FMGUA, Fammingirazions Comunale
Fa revocato a dslibara e appeovaziong o kale antesa can il privalo B ha daliberalo & acqulsice 1ale area
meAdianie pracedurs aspropridliva. B evidenle che take arbltraria imgiatva costiuisce una MODIFCA della
prirpita resa n sede 0 GARA.

Paralira. a prescirdere Jal Fallo <he "l lermine nan i@ ancora scaduba®, resla il {allo che, ad oggi, Valtesiazions di

conformild non suzsisie, nenostante e decumenlo costivisea "cendizione necessaria” per otlenere, ror 2olp

lay gonferma del pegamenta dell'snticipazione gia parcepita, del 103, ma, sopraliufts, per ottenere il pagamente
delle ultcrioni ¢ ingent] somnme necassane per esegaire l'opera oggetto dal finanZiar anto medesima

A cid deve altresi aggiungersi ¢he a mativazione addctia dall Amrministrerone per geastificare 1ale arblirana 2

Weqitma MOMDIFICA cella proposta & del who prva o fondzrenco, I Comune i Tram ha infaiti affermalo che (@

ALCva BrEhce imoosta da Minstero (168 giomy per fa deferming @ conkame & ing gelafidamento deid fevor)

era ded fulfo incempahtde con e madalitd o Acquiaiziome dellares oi iferesrio secondo fa precedents

manfesfazione di inferli Jafl 12.03. 2021 o ciog aiivaverso Fapprdvazions Jf (na variane urbarisihea.”

Inellesh | assentd compaliiitd trala iempistica perTapprovagare della varante wibamstica g quella prevista dal

PIMGLA & del tutle insussistente I proapasite rigord amae che, ai sensi del'asl. ¥ d.d. 80402022, entre 385 gg.

dall' erogazione de- pime acconio, il Geneliciaric deve ragmetiera "Determina a contrarre, o alte Guivalenle”

Oz, vae la peng in propozsiio segralare che con pec del B3 35 20241, il dngente dell’ zres urbanistica de’ Comung

di Tranm. ka calo atla che 1a richesta o ritipizzazions era stata recepila ralla propasta & peneciparions 81 bando

PINQUA 8. fichamards la mamiestazore dnlent del 12 03 2027, ha chieglo alla Guastamacche nkegrazioni

documentall, al fne di dara avwi allvar d vaname sirutturale del PLIG, & 1ale richiesta & saguile wiva, 0 data

15 06 2021, da parte della Guastamacchia, dagli elabarati nehissti

Successivamante, con dellbera dl Glunta Comunale dal 16.07.2021 n, &7 il Comune di Tranl, ha deliberato

di dare mandale al Sindaco par avvlare I'lter per [a convocazione della “conferanza di coplanificagione”

an sensi del DRAG & della Lagge Regicnala n, 440201 2 ¢ 55.7m,

Suceessvamente, ouvere da luglip 2024, inopiegabilmeants, |'amminlsirazlone comunals & rimasta del tulto

imarte o guind, disalerdando ghi mpegni 322unti zan 'esponente, nar ha data alcun mpulzo all ier voio alla

rtipizzaziona dell'ar=a.

M fromle dellinspeegakile inerzia e acecrdants ziknas dedAmrrglraaore Comunale 8 igrarardo e motale

catarr nazion ral frallem pe adattale g2 questult ma, 1a scrivenie ha sollecialo pid vola 'avvio di tale iter 2, ira

i numeros sedlecd, ha neaio arche la nota pec del X6 01 22 {cfr. all. coc. 33 all'alla di citasicae) ndie-22ata. non

soln Al Assessore Regonae allUrbanislica ¢ al Comore < Trar, ma anche. per concsocenza, al WMIT rella

persona del Respansatile del Bande Pinqua, per scongiurare & perdita del iranzarente da pare della pa. e

quindi la mancala -salizeasione dell imaorlanle opera o fiqualificazions urbana della costa rord d Trani

Scla in data 17.02.22 a dizlanza d bon 7 resi galla predetia DGC G.07.21 o 87 il Combng di Tranl ha

comunicatp alla serivente, "o awver modifiests & proposts oiginarismente formulata. esciudenda a

proneswng oF Sisponiditd del arss nentrante nel'ambite dallinterventt o garta J2is Guasiameentia 5.0.4 , ed

nsaranda Vasgmsiziong detta stesss medianie proredura espropriativa’.
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GUASTAMACCHIA spa.

cosirzo generai & proguripre df ensrgia da fonti sineavald

L'ay quantd suesansio emenge dungue she

(i) S da luglle 2021 (¢all'sdoziona del a DGC &7/20211 il Comune t Trani avrabbe potute (08 non o ha
fatta} dare wipalso altiter diretlo alla ntipizzaziona dell'area. lerrdo fene agli impegni assurile Gon
I'esponente;

dii} con noda prod. n. G37TS dal44.10.2021 - ovvir: dopo ben 2 masi di inzpisgabile [nerzla e ancor
prima dalla pubklicaziana d=l DM, 383 del T10.21 {avvanuts n data 4 11 211 - | Sindace, ha
viceversa formulalo atlg d wdinzze, 3 fing & procecere all'avviv delld procedura espropriativa,
firghzzata sl acnuistrinne, mediante risurse comuonal, delle aree di proprata Guaslamacenia,
giustificance e Qe nunazione ¢on la necessila di ispedars B emmstica FINGUA;

{wbene. come nolg. il procedimanto di varanle urbanistica al PG implica dei termmi parbealarments spaditi si
sensi dogh ar 11 & 12, 1e. 200 | ricnisdendn nel cazo de vamanke puntuale alle previsisni prograrimstiche del
PUG {Taw.117/a dol PUG d Traniy ur iermine non superiore ai 860 gy

In ogn case ceramenta, anche felipoles| e vananie alle previsiom slutwral del PUG, fale procedmento, =8
tarnpagtvamense & d lgerementa avviala dallam umslrazone nel ghe 2027 aviebbe polulo ben coneudersi
Bntra url larmine nferiore allanng & 0 caso di solerte alleslaaone G compatibilita dala parte della G unta
Regipnale gi sensi dellarl. 11, ce, Lr. 20011 entn ol tgrmina di & masi, eviero 0 agnr 4530 amp amantis prma
cel lugho 2922

In fal mada ['amemn slrazione comunala avrebba potula:

a) scquisme graluitamanla Farea sJa o realerare il Parco dalla Cosla nord,

b] avwalesi celle nsorse firanziang che 1| gnyaln Guaslamacchia sioea mpegnate &d atlwarg nall'amibilo
dodlinrervenic Pinqua per circa Euro 12.000.000 per 12 ° Demalizione e ricosiruzions di opere i conirasio
ambientale per nuova edilizia resldenziale, servizi alla recidenza, spagl del seftore terziario e parcheggl
nelle maglie Eg’1- 2",

L'Arnrnisirazions Comunala avrabba albtesi avalo wtto ol lempo (385 gg dall'ermgazione el ima soconis,

awwanuta a sellombre 2022} per racmetters [ detarming @ conlrarre. N OREBOLIC 3 guante prasonllo dal (10
BOAS202Z.

Ed wnwere, ad eggi. e dlcambra 2022, 2 causa dell'improvvisa. ingivsUfkcata e arbilraria decisions di
procedars all'esproprio - anziche tenere lede allwmpegoe 35sunto con lesponcnie o lasclore immutata la
proposla PINGkaS, presenlata in 3ede ci gare - 'amministrazions eomunale nen ha ancora la disponibilita
dell'area e ancha la lempistica del nuevo srenoprograTma trase csso al MIT con rnkz pRe 3.12.2021 non nsulta
e patlata,

Tala condatta ©umids

@) espore lammirislrazisone a ‘ischlo g soccomaenya nel giodizio di risaromeanto dgnn succitaie e atlaalmanly
pencente, e

b Tendy necessana | fcorso a la conrazione di ur mulug, per Tar fronle ai costi dell'aspropro (12 ol mecenrita
non & detarminabile amlgleralmonte) € aeosh per la bonifica dell arca.
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GUASTAMACCHIA spa.

coEfruzeom gensral § produzione of enargis der fardi atavatl

Infme, par le ragieni surnehiamate, tale ey tima o mgusihicata rondatta espone il Comuaree e Trani al rischio i
ravoca dal 1 nanziamenta allennta con | aggiudiceLioe det rando PINQUA. & causa dulinkervenuts MODIFICA
della proposia originatiamenie presentala a della perduranie nessenze dellalleslaziend dr confarmita
rictwesta dal 0D S0412022.
A margine v qu infing segnalato che anchae | approvaziene del progetto PINCWA, prasugpene Iadorions di una
wanante urbanistica, a fronte della giversa destinazione urbanisiica allualmente vigenta per la gran parte ceén sual
inleressqsi dall inlersento.

Tutte cid premasss, congidersto e rilavalo
1A Guastamacchia .pa., ferme ed impregudesaie e inizalive assunbe in Sede giudiziale,

QS5ERVA

chies. allo stale, oy At dei riliswi formulat con e rassegnale GESERVAZIONL sussisiond valide & molivate ragoni
cha estacalang 1 cgithrng poseguiTento del procadirner o drotinstative indicate m ogaelc.
Recta salvg ogni ularore diritlo ¢ a2one nei confront dei responsaail ned £a50 01 ulkeriane aggravamento dedla
[esione delle proprie pogiziom giuaridiche saslanz.alh

Ing fGipacchino ag\amei'pi:'-ia

Aunrstralgre Jn

Si gllega

1} atlo di gilezions innanzi al Tribunals Civle e Tram gl 73 3 2022,

2} astralio comparsa &1 costduzions @ neposla dal Camune de Tranfel 27 7.2022 (pagy 18 e 15),

Iy Alegato 1 alla Delibera Comure g Tram del 12.03.2021 n. 30 proposta Pirgoa Sosta Nard

4y Redazvare tecnica illusiraliva dalla proposid Pngua Costa nord id 276 del Goempne o Trani

51 oty peg prak, SH50E 312,202 dal Somure o Trarn de comynicadione d accellazone del ‘inanziamenlo 2
madifica defa prupostn

) Relazane Cenerala al peagoette defniivo - da sottoperre all appeovazione del Consiglio Cormuna g, per la
dechiprazvone di pubblica oliltg - perla "Honifca, 8228 10 Awarezza e ricualhcazions ambentals tella cosia rard
71 Rappoelo ufhcale BINCUA redattn dall’Jnila di Missione PNRR del Ministers delle Infrasliuliute & della Mobilits
Soslanibli ral puah: | dah moicah Sano FaQicrnall secord e dsiaragion & s rimaduizocn valulate e daia del
28 marrg 2122 e si pfsscono o progeih defiritivaments ammess o fninzsmenty, come oz Deceoll Deftaral
1TE2LS2027 & G022
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fattibilita denominato "Sguardo al Nord" redatto dal Dirigente del Comune arch.
Gianferrini, senza la benché minima menzione o riproposizione del “Masterplan”
di Guastamacchia.

Si considerti inoltre, ad ulteriore conferma che la proposta progettuale redatta dal
Comune di Trani ai fini della partecipazione al bando “PINQUA” non puo avere
alcun punto di contatto con la pianificazione proposta dalla societa attrice, che in
considerazione dei termini attuativi recati dal PNRR per la conclusione degli
interventi  (31/03/2026), il Ministero delle Infrastrutture e della Mobilita
Sostenibili, con decreto n. 383 del 07/10/2021, ha stabilito la necessita per gli Enti
inseriti nell'elenco delle Proposte ammesse di trasmettere un cronoprogramma
fortemente rimodulato compatibilmente con la data suddetta e di fornire esplicita
conferma della volonta di accedere al finanziamento, pena la perdita dello stesso.
Conseguentemente, il Comune di Trani non avrebbe potuto che perseguire un iter
progettuale autonomo e conforme alla tempistica imposta dall’Amministrazione
statale, e pertanto, con nota prot. n. 66598 del 03.12.2021 (che si allega sub 15), ha
rimodulato il cronoprogramma confermando la volonta di accedere al
finanziamento, trasmettendo I'Aggiornamento proposta ID. 276, inserendo
l'acquisizione dell’area di intervento mediante procedura espropriativa finanziata
direttamente dall'Ente (Mutuo Cassa Depositi e Prestiti).

Non v'¢ dubbio, infatti, che la nuova tempistica imposta dal Ministero (365 giorni
per la determina a contrarre ai fine dell'affidamento dei lavori) era del tutto
incompatibile con le modalita di acquisizione dell'area di intervento secondo la
precedente manifestazione di intenti del 12.03.2021 e cio¢ attraverso
l'approvazione di una variante urbanistica.

Invero, nella proposta rimodulata, nella scheda degli "Interventi finanziati da
Privati" sono stati mantenuti 4 interventi per € 11.963.724,00 ed eliminati i due
interventi di Guastamacchia per € 12.780.000,00. Laddove, di contro, nella scheda
degli "Interventi finanziati da altri soggetti pubblici" ¢ stato previsto il Nuovo

parco urbano attrezzato su area da acquisire per I'importo di € 400.000,00 e
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l'esproprio dell'intera area privata (proprieta Guastamacchia) da destinare a servizi
pubblici (al Parco Urbano) per € 1.400.000,00.

Tale nuova proposta (Aggiornamento proposta ID. 276) cosi come rimodulata,

dopo_essere stata sottoposta al vaglio dell'Alta Commissione istituita presso il
Ministero delle infrastrutture e della mobilita sostenibile, con decreto Direttoriale

n. 804 del 20.01.2022 (pubblicato il 02.02.2022) ¢ stata ammessa a finanziamento.

Ne consegue che, contrariamente a quanto sostenuto nell’atto di citazione, al
paragrafo 1.23, la manifestazione di intenti ed il successivo protocollo siglato con
la societa Guastamacchia non hanno inciso in alcun modo nel /Zusinghiero risultato
raggiunto  dall'Amministrazione Comunale col finanziamento PINQuA,
trattandosi di un obiettivo raggiunto dalla Civica Amministrazione al netto di
qualsivoglia coinvolgimento della societa Guastamacchia SpA.

*
10. Anche le deduzioni articolate da controparte nei paragrafi 1.24 e seguenti della
citazione risultano agevolmente confutabili.
E infatti dimostrabile come la condotta tenuta dall’Ente civico sia stata tutt’altro
che connotata da silenzi ed inerzia, bensi improntata sempre a principi di
correttezza ¢ buona fede; principi che hanno fatto si che I'Amministrazione
Comunale abbia esposto da subito, in diversi incontri con 1 rappresentati della
Guastamacchia SpA tenuti nel mese di novembre e dicembre 2021, l'esatta
qualificazione che la variante urbanistica richiesta dalla stessa societa possedeva
(ovvero quella di variante strutturale), nonché le diverse tempistiche operative e
procedimentali a cui si era indirizzata ’Amministrazione comunale per raggiungere
il buon esito della partecipazione al Bando PINQuA.
La vera natura posseduta dalla variante urbanistica proposta da controparte era
stata peraltro sviscerata anche nelllambito di una riunione tecnica presso la
Regione Puglia con i dirigenti dei diversi settori (Urbanistica, Paesaggio e
Ambiente) attivato a valle della deliberazione di Giunta Comunale del 16.07.2021

n. 87, nel corso della quale, alla presenza dei tecnici e dei responsabili della
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Programma Innovativo Nazionale Qualita dell’ Abitare - PINQuA

iniziativa del Ministero delle Infrastrutture ¢ del Trasportl di concerto con it Ministero dell'Economia e
delfe Finanze o il Ministero per | Beni a e attivitd culturall e per it Turfsmo

7% CITTA DI TRANI
ko ' PINQuA “Costa Nord”

Relazione di sintes! per la coarenza alle politiche regionall
1

Programma fnovaive Mazionale Quatts dell'dbifane — Citkd o Traru




1. INTROGUZIOHE

W Decreta Interministeriale n, 35 del 16/089/2020 & stato approvato ed & stald pubblicato in
{iazreita Uliciale n. 235 del 16/11/2020, avvianda | bando def gavemo pe? 8 preseniaziors oslie
progasta da insermre nel Programma Innoative Nazionals par la Ooalih Sel"Abitara (PINGuA).

Quasto programima pecvird 38 asssprare le eisorge peer [ realizzazians 4 intersend vieondacebll allo
sexguenty Leee prleipra i A adione:

&. nqualificazisne e rlarganizzazions del satdmanic destinatg al"zdilizia residenziale socitla &
incremento dellg stesso:

b.rifunzloralizeazione di aree, spazi = imoeokili pubblici = privan anche atoraverse la
CigSNsraziome Sl tessuto urbans ¢ oagscongmioe @ all'yso Termperaneg;

¢, mighararmanta dell'saccmanlbdl ity & delba slcorerza del luoghi urbani & della dotaziene di serdri

e dealbe nfrashrutbure wibanc-localr;

d.rlgenaratiane di aree 2 spali ga cosbrulti, soprattutta ad alta tansone abltatnea,
increrentands la qualita amblentsle & migliarasds 4o resllianta ai camblarsntl clraticl
anche attraversa uso Al aperazliont di densiflearions;

g indiwduageome & Wtz d modelll & stroments Imcvativi di gestlone, Incluswne sociale B
wetfare urbano norehé di procassl parcecpatit, znche finallzzatl alfautocosrunone,

I benefickn ded programma cono: Regloni, Citkd Metvopabtana, Comunl 2ede db cibia
metrapitans, Comunl capaluaghl A Proarcla, Cittdode Besta @ Comuonl con ped) A1 ADUOA0 abltant].

Fuli i sopgeiti possong presentare fing a 3 proposte per un meessimo finanziabile di 15 min o wurd
A proposta e e abiivita possono esceve realizzave anche altraverso sopeetti attuator, individuat]
dalla amministrazioni proponenti.

Verm assicurato il finanziamenka di almeno wns proposts par cadtuna Regione dl sapparbenonza del
sl proprursente o il 29% delke risorse omplessive savd prlarlpanamente destinato a Interventl
corlbacat nelle segler del Mezzolonro.

[ progetti devranno rgaarcare le aree periferiche e guedle cae ancorché non parl{eviche, song
espresslone di dizagio abitative € soclo econamica @ non dotate di adeguatd equipagglamento
urbans-lecale,

Le mroposte dl Iefersento doy-anno potare a un irvestimento di gran lwnga maggore,
conssderandeo che, del sette criteri per stiare 3 ciassifica delle prapaste, dus £am0 Moltiplvats|
finanzlan per oui saranng preniat | propetti che ativeranno altre risorse pabbliche & proate b
agelunza a gue'le richiaste su fonda & quelli che coinvalParanno operatar privak,

I Chircrand i reerinisterlale netke adisposizione ded Coanani e delle Clend ke Lropolilae reorse
par abira 853 milkord i ewre par glt annk 2000-0033, destinabl al programma inncvativo par
abetare, al ine d concarrere aila pduzone del dicagio abitamwo, culturale e della coesione sacale
& wtarlon Mnsnzlanwant da destingre 3 proposte definite “Pilota™ {progett ad alto impatto
sirategico sul bewitonio nanonake) da cofinansiarsi, fino a 100 miiond di eura, sventualmene
attingendn del Recovery Fend, laddave ghi interventi di riqualificazions rispandams anche alle
indicazioni europae e nazionali, sul Green Deal a dalta Digital fpanda.

e istanze Ji acoessor sl prograrmons govranno ensere wesenlate deconds kB seguenth moealibs.

Fmemarma femvatiso Mazicneds Oeralira ol Abiiars - GRS oF Franr



#  Fase 1. Lraseriissiona di una Proposta compleasiva pre im nare indleante fa strategla ned suo
complessa e Pinsieme di interventi atti a roggiungede 12 finallla peesdritte e recante la
documentations gt cul 8lEam, 7 comma 5 del georerg internepfstenale;

+ Fase X: trazmissione della Proposta complessiva finale, indicants 13 5rar3 th sranatenks
della stessa e recanta [3 documentazione di cuiall®ar- 10 camrra 1 d=l deereta, da produrre
soba i Caso amrmissiong al finanzismente,

Le propaste di f nanzatnento, dicol alla Fase 1, devono essere rasmesse, a péna o sstluslone,
entte & nan altee centovent £120] glosni dalla data di pubblicazione sulla Cazzewa Uffidale ded
presante decreto, secondo e modallzd indCake dal presante artizols.

&i fini del'a prasentazione delle richissier accorre chwe 3i indl«iduing gIF arnitl di interswnio
aggetto delle praposte, con pa Gicokire cermanty alls aes periferkhe € a quelle che, ancorche
non periferiche, sono esprassiane di situazionl d disaglo atitative e sacnesongmicg e non dotate
o un adeguato equipagRiamenbo urbang- oo e

IF Cowrpatee ol Teari ha ipdividunto sl suo beretorlo comunabe ambiti da sotiopars a proce s
i iyualifleaziane & rlgeneraziane con obbisttive dl mighiorame la qualita del abitare g percib in
sferra actnenia al bandg in pa-ola.

La presente relazrione di sintesi avidenla che k proposiain fase d: candidatura & caerente con
Ie Laggi e be procedurs regionalf i matacia db edilizia abdiadiva e contempla arlani coardirate suf
bermitaria per speciliche palitichs reglonah attuate con la collaborazione di Altri 2nti @ soggetti
iStituzionali.

Frogratma kraatir Slariocosle Qualitd ol dbeare ~ Cid o Tram



2. L'ABITD DM INTERVEMTD

L'area ppgetto dell proposta rientra nell’ambito n.2 def Documentc Prograrmeratiog
per 4 Rigeneradgone Urbana, comprende I'affaccio al mare del quartisrs Petroyelli = e
maglie edilizie ad ovest dell'espansione ottocentesca ed a nord dei birarl larrgylar,
caratteizzato da edilizia popolare in cattivo o pessine stato dl consenazione, [a gquale
versa in alcuni casi in uno s:ato i pericolosits, ed in modo particolare il tessulo tra via
Finanler @ la costa carattenzzaty da edfkc od impianti ex produtiivi abbandonati ed in
cortrasta ambrientale,

Le aree urbane costlere s nord presentano ognuna una situazicne differente, di seauito
dascritta. In generale [ares costlera oocidentabe necessita di importanti ipterventi di
bonlfia o rguabfizazione, polché ad opm deturpata dal vestl delle attivita prodatlive un
BT 7 parseplll @ caralbenizralya daun tessuto ed1lzio incongruc edin passirme condizion
di canservazions, Cih sard necessarlo per resttulre, 4 chetadind ed ai tunlsd, una friugione
sicura clel lungamare ooddentale, ¢ congruente can 13 indubbia wocaziors passaggistico-
architetionica della citta,

A partire dalla maglla po ad owvest, prosplclenie area cimiterale, "ambito &
carattetlrrato da capan noni abbandonatl da tempo, & coereniements con quanto previsto
cal PUG, sl prevede 13 sua riguabficazione con I'allocaniong d Iwmpiant! teonologick € funzioni
connesse alte attre2zature hralrofe.

Par "area Unmitrofa ocoupata dall’impianto di depurazione si prevedono interventi gtte
allamitigatiens dell'impatts urbano-paasagpicticn degll impiatti ed alla mininirzazicne det
cisturbi Afatkivl e del ruman da essa provocaln

Proseguendo lungo via Finanaei verso il centre urbanoe i € un Ioklo caraiteriziato da
capanaam tomess, ove 8 previsto un intervento di sostituzione edilizia con "edificailone
ai adifici ¢he par la parte di praprioth comwnale aspiteranno alloggi dell'arma dan
carabinlers per (3 Provdneia A BT,

Segue |'area dell'ex mattatoic, ove € previsto il recupero delle volumetrie sshobanti par
allacaivl attrezzatare & servizi pubblicl; auditorium; centro polfynzionale diaree & cufturs;
rateaté; medlateca; [aboratari, botteghe e lorestenia,

Arnidossodei wumi acid destinativi e una maglia a destinazlone “eudenziala owe vartd
attuato un intervanto di sostituzione edilizis riguardante | capannoni dizmessi lvi prasanti.

Infine, prospicients | Castello Sveva, 'area della &x Dishllaria Angelnle ['[solatotra via
Zan G Risso 2 via Romito, per le quali sl prevede la demal|tone dalle fatistenti costuzioni
esistenti & {a bonifica delt'area, contaminata dai rest del"attivita dl decartadone. La
praposts progeryake pravade Ia sistemaziona a piazza e parco pubblico dell’area dl <edime
della distlllerka ehe aflacda sul mars, vingolata dalla Soprintendenza, € 1a ricostruzione dl
parie defle volometrle eslstenti sclonells porilone pid Interaa nel tessuta wrbang, a
Feastrulre o margiie edlizko.

A latete delfambita vi & poi # completamento del percarsa veirglare extravrbans
otodentals di collagameanto ded quartier] Pelranelt] @ 5. Angelo e det a Statale n. 16 col
watarront arbano, cha passa attraverso Fattuazione della magila t—a via Finangieri € via

Peoranung krcavaivn Meronade Qusid el dbaare — Cifle o Tral



Barletta [demolizione & rcostruziona di opificla marmifero con camblo d destinazions
d'usal, Agli interventi fin qui descrittl che affacciano sulla costa orlentale, sl agglunge fa
necessith di bonificare e rendera frulbile la costa, attualmentie inguinata da rifiucl di ogni
gepere anche derivanti dalle attivitd ivi collocate, periopel inattive da tempao.

D seguito immagini aere (precedentt a recent] opere di demaolizions di voluml che
hanna liberato aree comunali che rientrano nella proposta)

Frogramms nnovalive Mesinras Qusita el Ailars — Cifta ai Trani
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SINTESI dedla Proposte “Costa Nord™, codice IDL276

U programma sibasa sl Decuments Programmatico di Rigenerazione Urbana fex LR 31,/200%]
per la parte éonominata “Une sguardo o noed” che riguarda b ristrutturazions wrhanistica ¢
rigLalifica dore: ambiesldle defla sune custiorg a nurd el Castella Swewd, compresa a via Dei
Filtangiali, Figdza Re Manafredi @ 12 gibigziatune comungdi ded ceni-o dl raccolta ofluti comunzle e

dequranare A,

5i tratta 4 un ambiricso ed esteso programma di efimmaziane dei det-attor ambientsdi
dell"area —edilici x produtt vi in forte degrada the astruiscono il rapportadella sitti con il mare =
prevedenda la sostinuzione edilizia destinata a residenza con ampio ventaglic & mixie saciake;
edilizia residenzisle pubblica a caratterc sodalc, cdifizia publilico dostinata & co bousthg, cdilizi
privota convanzicnata a procel calmicrati, odifizia residonzials o per 2envidi Alla remdenia privala

librers, servizi & spaei pubblici conreasi 23 rasidenta ¢ g servizio del guartlers.

LAres amblio col Programma a canedidaesi comprende;

L

Il slstema di spazl apert: che cingona il Castella {p.rza Re Manfredk, via Fra' Diego Alvarez,

via Lkewnel |, via Maio=na, via b Giovanni Aussa);
L'ex Dlstilleria &ngelini {ccincldente con ke maghe £2/1 o £g/2 def PUGY,
La magtia edificabile per residenze Bead/d dal PUG;

L'edifioo pubblico dell"ex Mattatma comunale | naglia Sefa da PG,

La rggla edificablle per ressdenze 874 dal PLG [noparte dl pegprleta pabbllca 2 nparte d°

privati;

1 Palazsa Corcarmn, o gl Iemoddll sede dol Triburaks;
hiopgla di tesuto edifleate residenziabe;

Il Castella Swevs el fossato conterimine;

[ sastermd dermarale Jela costa compreso tra I Castelip e t depuratore.

ESoepetli coinasit] rel Programima:

Comune di Trani {soggatio proponenta ai fini del Bando ninisieriake];

Proprietar] privati dei suali messi a disposizione, conventionati con protocolli d'irtesa
[imprese adilizie Guastzmacchia, Muciacca, Dy Mangol;

bemanlo della Stato;
Sogeetta privato gestore del sistema dei parcheggi in progettoFinanza;

Entafinanziadari di Intensentt com plementan [(ME per Fano Feriferie 201% e Wi per
Tribunale},

Procmar e iedl-Bdao Morene's e del'dbulate - Sia of Tranf



La Proposto di PINGuA comprondc | sogacnti intoneontl con §0orelatmd costd o carico del
fimanziaments intarministariale e dei scggetti convarcionatis

[. Completaments dal recuperc ediizle dallmamotule pehbhos gla macelle comunale, e
realiz rare alloggi di co-bhousing — 1.550.000,05 &

2. Aealizzazione di nuovi alloggi pubbiici di spcial houszsing nalla magia di competaments BfE di
proprigts Soemunz e = & 750 Q00,00 £

1. Resllzzazlane di social houshag convenrionats nella rmagha o completansento B4 di propreta
prlvala

4. Nuows parco urband atueerzats "Willa Camuiale de la codta nerd” =1.065 000,00 £

S Spali pedonali ¢ attrerzati tra le maghe di ristrubturazione urbanistiva dells cosa nord -
125125000 &

G.  Pistz ciclabvle adriatica, velostazone e prosengde lungo Iz costa mord - 112 500,00 £

7 Muoe aree s patchepgio pubblics a case sulla oocta nord = 70.000,00 £

&.  Muovi parchegzri pubbtid interratl sulla costa nord (appactie da Privati stfuator in PR

8 Riqualilicdssore i vig Liooeefi pur s pagi werdi w di soawizio ol residernes — 1,384, 250,00 £

1 Rlpenerazlione ced voklomi rezldenzisll e zerzl divdonato povatl t2a via Lonelki, vla & avanni
Russz 8 wla Romite (2 cura dl Privat)

11. Pedonalizzar'ome di pizzea Fe Maniredi = via Fra' Diego Alvareg — 1,470 000, 000E

12. Demodiziane e rcostruziane di volumi produttivi dismessi per nuowa ediliria re<idanziale
saciale 4ella naglia Bs.adf4 in edilizia soriale corvenzionata (2 ¢cura di Privad atbaacarl|

13, Dyl fignee: e ricaskeu Zlang de opare iy contrasto ambientale per nova edillzla resldenziale,
servizl zla residenza, spazl del settare terzlarks @ parchagp nelle maglie £g/1-2 lapporto ca
Frivati attuzstori)

14 Bondfles, ridsas b sirurerrs & rlsualifizazons aorbiontale delba costa aovd — 260 CODQA0

15, Implementazione dell’impiantg di trattamento reflw, ai fini dell*yso imipuo delle aoque
depurate = 210.000,00 €

16, Dpere ol rmgaziong amblentale dellimmants di kratiamento vefl e dedl’isala gcologica =
175,000,000 €

17. Recupe-o con ampliamento & vakorlzzazione dellimmoblle denominato Pafazzo Carcanc da
dectinare 3 sede degli BMici Giudizian— 13,3 miln di € ca_ [Finanzia menta miniglariake
dispanibile];

18- Retupe9 e trasformazlens fungignale dellarea denaminata “ex macello™ da adibire 3
“cittadella dei giovani” per la formazions € produzione di servizi ricreacivi, assocztivi &
te ematici = 1 min £ Mnanzizmayto disponibile cal Piang Perdaqe)

19, Riutllizze = Een rrlguri delbe aoque reflue affinate & lleenzlate dal deguratore a serrlzio
dall'abutatre ¢l Tran [AT] — £. 160K Hina nrianeento digpoeibila)

Frogramime o MEriale Qe oodmlha e — Sl o Trem



20. Adepguaments al O n 18572003 dal Depurators di Trasl (BT} - 1,7 min di € ca.
yFinanziamento disponibile]

21. Opere di urbanizzazione primaria nell'ambito (vishilita di progetts e reti pubbliche da oneri di
urbanizzazioni privati).

Caratteristiche appropriate della Proposta:

= 5 tratta di ambito fortemente periferico, compromesso, marginale & fortemente
degradato per Padione antropica e [a successiva dismissione;

* |l dizagio abitativo & guello dei residenti presenti e futuri { previsiond da PUG) per [ gquali tra
Ly cittd e la costa corrispondente sl interpone la fascia costiers ex produttiva in
abbandono;

e 5itratta di unasoluzione dalls forte componente “green”, in quanto si prevede di
realizzare un ampio parco urbana, che duplica la villa comunale aggi esistente a sud del
nischzo antico, @ rimuove || pid esteso detrattors ambientals nellaffaccio sul mare cells
“Herla dell' Adrlatica™;

a | caluziant nen grevedana il comsumo di suolo, anel le demolizion di estess valumethae

likeranc la fascla costiera di-competenza demaniale;

& |ademollzione del voluml deve sssere Indifzzata princlpalmente alla realizzazione di

edilizia restdenzizle saclale come primo ohiettiva;

& Larigenerazione dal sito & legata alla nuova funzlona dello spazio pubblico fares
demaniall} e privato (immiokili dismessi ex produttivi);

#  Sipersegue | migloramerto della fruibilita dalla costa e degli spazi pubblici, grazie allz
realizzazione degli spazi per parcheggi, funzionali alla pedonalizzazione del contro starico;

* Sirigenerans gli spazi costruiti e i vaoti urbani, miglioranda Iz resilianza del costruito nei
confronti dell’abbandono sistematicg, in quando arec ad alta concentrazione di criticita
che naon ba-avura il favore dei privati,

Tutte le opere sono immediatamente realizzabili in gquanto le aree sono nella disponibilita
cdell'Ente Proponent2, anche in forza di accordi bilaterali e |a conseguenzialita delle opere pud
contare sulla contemporaneita di pid cantier, & natura edilizia ed urbanizzativa. Siagira quindi in
contEmparansa su spasd aperti e sui lotd edificaori inmaniara che il complezarmento delka progposta
possa wedere ultimati tutt gh aspetti della rigualificazione in templ ragionevalments ristretii,
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COMUNE DI TRANI

Comune co-capoluogo della Provincia di Barletta-Andria -Trani

PINQuUA “Costa Nord”-1D.276

Relazione tecnico-illustrativa della proposta

art. 7, co. 5, lett, a del DM 15/08/20
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Inizigtivg del Ministero delle Infrastrutiure e dei Trasport df concerto con il Ministero dell’Econaomia e delle Fingnze

e il Ministero per i Beni e le athivitda culturali e per il Turisma - Decreto del MIT 16/08,2020

Il sindaco avv. Amedeo Bottaro Redazione proposta
hinistero delie Infrastrutture & ded Trasparti "
o i Il RUP arch, Francesco Gianferrini O finepro
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RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA DELLAPROPOSTA

Introduzione

Il Comune di Trani, ha inteso cogliere |'opportunita offerta dal Bando
di Gara per gli interventi previsti dal Programma Innovativo Nazionale
per la Qualita dell’abitare. Art. 1 Commi 437 e seguenti, Legge N. 160
del 27/12/2019 per la risoluzione delle problematiche abitative,
ambientali e di rigenerazione urbana connesse all’area detta dell’ex
Distilleria Angelini, ossia il tessuto urbano marginale che si affaccia
sull’ampia fascia di costa subito a nord del Castello Svevo, in quanto
un brano sensibile ed una criticita ormai impellente da decenni per il

capoluogo di provinciapugliese detto “Perla dell’Adriatico”.

Sindalla prima fasedel lavoro, il modello adottato & stato quello della
“progettazione partecipata”, pertanto, tutti gli attori del territorio
hanno assunto la veste di “committenti”, con |'obiettivo di giungere
alla definizionee realizzazionedi un Programma ingrado di elevarela
qualita della vita delleareeinteressate.

La formula partecipativa, che ha visto i rappresentanti istituzionali
locali e soggetti privati lavorare insieme, contrassegna in maniera
qualitativai risultati, cogliendo in tal modo a pieno il significato di
qualita dell’abitare. Taleformula implica:

e ampia condivisione e partecipazione degli stakeholders, detentori
diinteresse locale;

e applicazionedi tutte le misure possibili di sostenibilitaambientale

e integrazione delle politiche di governo del territorio ovvero
riunificazione nello stesso programma di attivita di varie
Amministrazioni.

Il Comune di Trani intende quindi attuare un programma che possa
rigenerare e riqualificare I'area della costa occidentale della citta,
aumentando la qualita abitativa delle aree residenziali limitrofe ed
inserendo lefunzioni abitative propriedi un nuovo piccolo quartiere di
moderna concezione e di impronta pubblica e solidale, dove oggi
campeggianoruderi industrialiin contrasto ambientale.

1. IDEAGUIDA DELLA PROPOSTA

La proposta presentata per la riqualificazione della costa occidentale
della citta di Trani discende dalla necessita primaria di innescare un
virtuoso processo di rigenerazione del vasto spazio urbano racchiuso
tra il mare, la citta storica e I’ex area industriale degradata,
coinvolgendo anche tutti i Soggetti Privati chedetengono la proprieta
dellemaglie gia edificabili attigue.

La presenza ingombrante dei capannoni e degli impianti ormai

dismessi ha per decenni snaturato questa parte di citta, rendendola
difficilmente percepibile nella sua unita e completamente avulsa dal
tessuto urbano.

L'obiettivo, quindi, € quello di restituireai cittadiniun luogo che possa
diventare familiare e fruibile in sicurezza, congruente con I’indubbia
vocazione paesaggistico-architettonica della citta. Questo processo
sara attivato attraverso elementi architettonici noti e riconoscibili: il
parco, la piazza,il viale,il monumento, residenze e servizi.

Le aree e gli edifici interessati sono oggi in uno stato di completo

abbandono, per cui occorre un progetto complessivo di

riqualificazione e rigenerazione urbana utile a conseguire i seguenti

obiettivi:

e riqualificareleareeegliimmobili attraverso un’attenta operazione
ambientalee paesaggistica;

e realizzareun progetto complessivo di bonifica e recupero delle
aree;

e riqualificare la fascia a ridosso del mare per realizzare un parco
pubblico di alta valenza ecologica;

e prevedere una riorganizzazionedella mobilita carrabile e di quella
lenta attraverso la realizzazione di nuovi e ampi spazi pedonali e
aree di sosta per veicoli.

Planimetria generale diintervento.

Il programma si propone di valorizzare il lungomare occidentale

attraversoi seguenti interventi:

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggi di co-housing;

e realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella maglia
di completamento B/4 di proprieta comunale;

e nuovo parco urbano attrezzato “Villa Comunale della costa nord”
inarea pubblica (speculareallavilla comunalestorica, localizzata a
sud del bacino portuale-centro storico);

e spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di ristrutturazione
urbanisticadellacosta nord;
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e pista ciclabile adriatica, velostazione e promenade lungo la costa
nord;

e nuove aree a parcheggio pubblicoarasosulla costa nord

e riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza;

e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez;

e bonifica, messa in sicurezza e riqualificazione ambientale della
costa nord;

e implementazione dell'impianto di trattamento reflui, ai fini
dell’usoirriguo delleacquedepurate;

e opere di mitigazioneambientaledell’impianto di trattamento reflui
e dell’isola ecologica.

Questi interventi, unitamente ad altri progetti a valere su ulteriori

risorse private e pubbliche in gioco, permetteranno di restituire alla

citta un’area dall’alta valenza paesaggistica per molto tempo

dimenticata e abbandonata, offrendola alle fasce della popolazione

piu delicate, coadiuvate dalla possibilita di ottenere un mixite sociale

di ampiorespiro, graziealla presenza degli interventi edilizi privati.

2. RISPONDENZA ALLE LINEE
PRINCIPALI D’AZIONE DI CUI ALL’ART. 2
DELDM 16/09/2020

a) Riqualificazione e riorganizzazione del patrimonio
destinato all’edilizia residenziale sociale e incremento
dello stesso

L'area al suo interno & solo marginalmente interessata da edilizia
residenziale, perché, fatta eccezione per un edificio gia realizzato, le
previsioni urbanistichedi ristrutturazione complessiva, non sono state
ancora attuate, in quanto una buona porzione dell’area & di
competenza pubblica.llfronteresidenziale &presentesul lato opposto
di via Romito e per molto tempo ha sofferto della presenza dell’area
industriale, pagando le conseguenze di una dismissione poco studiata.
L'ambito di intervento & caratterizzato, invece, da un patrimonio
edilizio cospicuo, anche se in gran parte compromesso e dismesso

nella sua vecchia funzione produttiva.

Sono state individuati alcuniimmobilida poter adibirea nuovi alloggi,
i quali verranno recuperati e adattati alle nuove funzioni, secondo le
normative vigenti. Saranno poi completate le previsioni del PUG
edificando levolumetrie concessenelle maglie di completamento B/4
e Bs/4.

In totale saranno costruiti 68 alloggi, ad oggi totalmente assenti
sull’area.

Esterno dell’ex macello comunale, oggetto di recupero

b) Rifunzionalizzazione di aree, spazi e immobili pubblici
e privati anche attraverso la rigenerazione del tessuto

urbano e socioeconomico e all’'uso temporaneo

Il programma prevede di darenuova vita e funzione ad alcuni spaz ed
immobili ormai abbandonatiedismessi da tempo. In particolare:

e Verra data destinazione residenziale a parte dell’ex macello
comunale, a completamento del progetto per la “cittadella dei
giovani”;

e lafasciacostieraattualmente occupata dall’ex Distilleriaeda altri
impianti dismessi verra valorizzata da un nuovo parco attrezzato,
polmone verde che costituira un filtro tra la costa e il contesto
urbano. L'area sara delimitata sul frontemare da una promenade
ciclopedonalecheincentivera nell’area |la mobilita lenta;

e | lottiliberi circostanti le future residenze saranno rifunzionalizzat
a spazi pedonaliattrezzati ead areeverdi, dando nuova vita ai vuoti
urbani della costa.

Vista esterna ex macello
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Foto aerea dell’area dell’ex Distilleria.

Ad oggi I’area risulta completamente inaccessibile, racchiusa tra i vari
lotti degli impianti industriali eintervallata da pochilotti liberi. La costa
non é traguardabilenéaccessibileinsicurezza.

Il programma si propone di rinnovarel’accessibilita all’area puntando
sulla mobilita lenta e di riconfigurare le aree destinate ai serviz,
rendendo il quartiereidoneo ad un livello di vivibilita alto e ad una
qualita abitativa elevata: si prevede una nuova pista ciclabile che
percorrera il parco e raggiungera piazza Re Manfredi, collegando
I’intera area di progetto al centro storico.

La costa sara inoltre interessata da interventi di bonifica, messa in
sicurezza e riqualificazione ambientale in modo da restituire ai
cittadini in totalesicurezza un’area dall’alto potenziale paesaggistico.

Saranno razionalizzate le aree prevalentemente adibite a traffico
pedonale, favorendo la pedonalizzazione e lo spostamento dei
parcheggi in zone concordate.

Per quanto riguarda servizi e standard, il parco supplira alla totale
mancanza di verde dell’ambito di intervento, contribuendo alla
riqualificazione ecologicadella costa. Altrearee verdi saranno previsti
nella maglia di completamento B/4, in prossimita dei nuovi allogg,
dove saranno inserite ulteriori aree di sosta per i veicoli. Lirrigazione
di queste aree naturalizzate sara garantita dall’implementazione
dell’impianto di trattamento delleacque reflue suvia Finanzieri.

La rinnovata accessibilita all’area e I'implementazione dei serviz
consentira non solo di incrementare la qualita di vita dell'ambito ma
I’attrattivita dell’area da parte dei cittadini dei quartieri vicini e non
solo, che potranno beneficiaredellenuove infrastrutture.

Le politicheterritorialidi pianificazione mostrano sempre pilinteresse
verso strategie che incentivino un uso razionaleesostenibile del suolo
e che favoriscanol’utilizzo di aree urbanegia costruite.

In questa direzione, il programma si innesta su un’area in gran parte
costruita ma con un patrimonio completamente dismesso: |’area
dell’ex macello comunale, I’ex Distilleria ealtri piccoli stabilimenti.

Queste zone verranno completamente rigenerate grazie ad interventi
mirati in parte al recupero dell’esistente (e il caso degli alloggi di co-
housing dell’ex macello) e in parte alla dismissione totale degli ex
impianti produttivi,come per I’ex Distilleria, cheverra demolita ela cui
area sara convertita a parco urbano.

L'impianto di depurazione sara implementato in modo tale da poter
garantire |’approvvigionamento irriguo delle aree verdi di progetto:
questo intervento permettera un notevole risparmio delle risorse
idriche.

I nuovi edifici residenziali, sia quelli di recupero edilizio che di nuova
edificazione, saranno dotati di impianti ad alta efficienza e con
approvvigionamento da fonti rinnovabili.

Queste soluzioni permetteranno di contrastare ulterioresfruttamento
di suolo unitamente ad un risparmioanchedelle altrerisorse (idriche

Vista aerea dell’area

Comune di Trani
PINQuUA “Costa Nord” —ID.276

Relazionetecnico-illustrativa della proposta



ed energetiche) e daranno nuova vita ad un’area dismessa e
inutilizzata.

L'inserimento di nuovi alloggi costituisce un’ottima opportunita per
realizzare importanti contenitori funzionali alla riduzione del disagio
abitativo, sia in termini di nuove strutture abitative dal target
particolare, sia in termini di offerta innovativa di alloggi associati a
servizi aggregativi:il progetto prevede I'inserimento di alloggi di social
housingnella maglia di completamento B/4 e il recupero di uno degli
immobili dell’ex macello comunale per alloggi e co-housing.

Questi modelli, seppur diversi, permetteranno di soddisfare le
esigenze abitative di fasce pil ampie di popolazione, incentivando
inclusionesocialeeinnovazionenella gestione degli alloggi.

3. INTERVENTI PREVISTI E LA
RISPONDENZAALL'ART. 4 DELDM
16/09/2020

3.1 L’AMBITO DIINTERVENTO

L'area costiera occidentaledella citta di Trani, un tempo caratterizzata
dalla presenza ingombrante delle attivita produttive, risulta oggi
deturpata dai resti e dalle carcassedi cio che rimane degli antichi
stabilimenti e caratterizzata da un tessuto edilizio incongruo ed in
pessime condizioni di conservazione. L'ambito presenta situazioni
eterogenee, diseguito descritte:

e a partire da ovest, si incontra I'area occupata dall’impianto di
depurazione, attualmente non perfettamente integrata con il
contesto e con |I’area costiera a causa della mancanza di opere di
mitigazioneche ne ridimensionino I'impatto urbano-paesaggistico
e che minimizzino gli odori ei rumori che I'impianto produce;

e proseguendo lungo via Finanzieri verso il centro urbano vi & una
grande area libera di proprieta comunaleel’area dell’ex mattatoio
comunale, attualmente abbandonato e in evidente stato di
degrado;

e seguono vari lotti occupati da capannoni dismessi, da costruzioni
fatiscenti e I’area dell’ex Distilleria Angelini, dismesso da anni e
costruito su un rilevato costituito dall’accumulo nei decenni

precedenti di materiali di risulta dellelavorazioni di pietra calcarea
da parte di localiimpianti manifatturieri;

e lacosta é poicaratterizzata dalla presenza di rifiuti e dei materiali
di risulta delle lavorazioni delle vecchie attivita industriali, che ne
hanno deturpato la naturalita.

In generale, quindi, la fasciacostiera versainunostato di abbandono

e degrado che necessita una soluzioneradicalee precisa.

Planimetria catastale dell’area.

Ad oggi, learee appartengono a soggetti diversi:
e il Comune e proprietario delleseguenti particelle

o fg.n.13p.lla9;

o fg.n.13p.lla976;
o fg.n.13 p.lla236;
o fg.n.13p.lla977;
o fg.n.13 p.lla975;
o fg.n.13p.lla10;
o fg.n.13p.lla961;

o fg.n.13 p.lla960;
e Soggetti privati detengono la proprieta delleseguenti particelle:
o fg.n.13 p.lla13sub.1-5;

o fg.n.13p.llal5sub.1-2;

o fg.n.13p.llal7sub.1;

o fg.n.13 p.lla258;

o fg.n.13p.l1a959;

o fg.n.13 p.lla2952sub.2-8,20-21, 23-24;
o fg.n.13p.lla1012;

o fg.n.13p.lla1013sub.1;

o fg.n.13p.lla1014sub.1;
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fg. n.13 p.lla 1019 sub.1;
¢ il Demanio éproprietario dellerestanti particelleincluse nell’ambito
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.13 p.ll1a1020sub. 2-26;
.13 p.ll1a1008 sub.1;
.13 p.ll1a1015sub.1;
.13 p.l1a1017 sub.1;
.13 p.ll1a1018sub.1;

di intervento del programma, tra cui la fascia costiera pil prossima a

mare.

Le aree oggetto degli interventi candidati appartengono al Comune e

al Demanio.

La vocazione di quest'area & sempre stata quella di essere un'area

verde, e questo € chiaramente riportato in tutti piani regolatori chela

citta di Trani ha avuto dalla meta del 1800.
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L'area oggetto del programma & fortemente compromessa dalla

presenza degli ex stabilimenti industrialiche compromettono il valore

paesaggistico della costa e la tutela del paesaggio: per esempio,

prospiciente il Castello Svevo, I’area dell’ex Distilleria Angelini risulta

contaminata dai resti dell’attivita di decantazione.

Oltre allezone interessatedirettamente dalla presenza degli immobili
e dalleloro pertinenze, c’eé da annoverare la condizione disastrosa in
cui versa la costa, attualmenteinquinata da rifiuti di ogni genereanche
derivanti dalleattivita ivicollocate.

Urgono interventi che permettano di bonificaree rendere finalmente
fruibile la fascia costiera, che il programma mette in atto. | progetti
garantiranno visuali verso la costa, attualmente non traguardabile e
condizioni qualitative migliori per garantire condizioni di decoro dei
luoghi.

Il grande obiettivo che il programma si prefigge & quello di migliorare
la qualita dell’abitare del quartiere anche attraverso un importante
progetto di riqualificazione ambientale, che possa giovare non sono
alleareelimitrofe ma a tutta la citta:riconfigurareluoghi idonei per la
vivibilita degli spazi urbani che valorizzino I’alto potenziale ecologico
della zona significa vuol dire poter restituirea Trani e ai suoi cittadini
la costa occidentale, per troppo tempo compromessa e inaccessibile.

Dal punto di vista culturale e paesaggistico, |’'area presenta numerosi
beni ed emergenze architettonicheche il progetto integra e valorizza:

e la fascia costiera, che rappresenta il bene paesaggistico

preponderante dell’area, attualmente non fruibile e non
valorizzato a causa della presenza dei rifiuti e dei materiali
provenienti dagli eximpianti industriali depositati i per decenni;

e L’ex macello,vincolatodall’art.10 del D.Lgs 42/2004, attualmente
in stato di completo abbandono, che sara recuperato come
“cittadella perigiovani” e ospitera nuovi alloggi di social housing;

e |l Castello,sucuivigeunvincolo diretto della Soprintendenza, il cui
valore storico-architettonico & oscurato dalla presenza degli
impianti industrialiattigui (chela presente proposta demolira);

e ['area dell’ex Distilleria, vincolata come area ad interesse

archeologico data la sua stretta vicinanza al Castello, che sara

interessata da operazioni di demolizioneper liberarel’area;

D.lgs 42/2004,

ingente del traffico

e Palazzo Carcano, vincolato dall’art. 10 del
attualmente degradato dalla presenza
veicolare, che giovera della pedonalizzazione di piazza Re
Manfredi, del recupero e ampliamento;

e Le strade e aree pubbliche che saranno pedonalizzate e
riorganizzate per consentirelo sviluppo di una nuova mobilita lenta

e sostenibile.

Il programma ha le sue fondamenta e recepisce i principi del
Documento Programmatico di Rigenerazione Urbana (DPRU), di cui il
Comune di Trani si € dotato ai sensi dell’art.3 comma 1 della LR.
n.21/2008 approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.14
del 29/06/2011.
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Le areedi intervento rientrano nell’Ambito 2 individuato dal DPRU, per
la parte denominata “Uno sguardo a nord” che riguarda la
ristrutturazione urbanistica e riqualificazione ambientale della zona
costiera a nord del Castello Svevo, compresa tra via Dei Finanziari,
Piazza Re Manfredi e le attrezzature comunali del centro di raccolta
rifiuticomunale e depuratore AQP.

Si tratta di un ambizioso ed esteso programma di eliminazione dei
detrattori ambientali dell’area —edifici ex produttivi in forte degrado
che ostruiscono il rapporto della citta con il mare — prevedendo la
sostituzione edilizia destinata a residenza con ampio ventaglio di
mixitesociale:ediliziaresidenziale pubblicaa caratteresociale, edilizia
pubblica destinata a co-housing, edilizia privata convenzionata a prezi
calmierati, edilizia residenziale e per servizi alla residenza privata
libera, servizi e spazi pubblici connessi alla residenza e a servizio del

quartiere.

DOCUMENTO

PROGRAMMATICO  PRELIMINARE

PER LA RIGENERAZIONE URBANA DI UN AMBITO
COHE COMPRENDE LA EX DISTILLERIAANGELINI

Copertina del Documento Programmatico di Rigenerazione Urbana.

Il programma candidato e perfettamente in linea con il DPRU
approvato dal Consiglio Comunale nell’ambito della procedura ex L.R.
21/2008 — ne riprende gli interventi e li integra nell’ottica di una
riqualificazione estesa della costa occidentale — ed € coerente con la
pianificazione urbanistica vigente di livello generale ed esecutivo, i

THegens el IV SETTORS

Arcieseriy | rasoses Laaslormh

PUE, il PUG e il PRG prima, onde poter attuare rapidamente gli
interventi di riqualificazione. Non sono richieste varianti urbanistiche
per la realizzazione degli interventi di iniziativa pubblica, candidati con
la presente proposta, mentre glialtri PUE sarannoresi coerenti conla
pianificazionegenerale nell’arco di pochi mesi che intercorronotra le
fasi1e2 della procedura di cuial DM 16/09/2020.

L'ambito di intervento € occupato interamente da una parte dell’ex
area industriale della citta di Trani, dismessa negli ultimi decenni del
‘900. Per questo, la zona ha sempre costituito un problema per le
funzioni residenziali limitrofe, gli edifici presenti che si trovano sul
fronte opposto di via Finanzieri e via Romito, e nel lotto adiacente
all’impianto di depurazione, di recente costruzione.

Gli abitanti di questi immobilinon giovano sicuramentedella presenza
di questi grandi capannoni abbandonati: edifici degradati e in parte
crollati, rifiuti e scarti di lavorazione ancora presenti sulle pertinenze
esterne, fenomeni di contaminazione delle aree a causa dei materiali
dirisulta dei processiproduttivi. Aquesto si aggiungel’'impossibilita di
raggiungere la costa intotalesicurezza ela mancanza di aree pedonali
verdi attrezzate, inun quartiere per giunta cosivicinoallaCattedralee
al centro storico.

Gli interventi che il programma intende attuare, quindi, si configurano
come una grande opportunita non solo per creare nuovi spaz
dell’abitare con servizi e standard adeguati, in aree attualmente
degradate e occupate da immobili fatiscenti, ma anche di
incrementare la qualita abitativa delle zone residenziali limitrofe,
fornendo parcheggi, spazi pedonali,areeverdi e rendendo accessibile
la costa.

La dismissione dell’area produttiva, un tempo punto nevralgico per
I’economia della citta, ha portato un consequenziale impoverimento
della zona anche da un punto di vista socio-economico. l'area, data la
sua posizionegeografica, trala costa eil centro storico, ha invece tutte
le potenzialita per tornaread avereun ruolo nella vita economica della
citta.

La soluzione prescelta per la riqualificazione di quest’are, quindi,
discende dalla necessita primaria di innescare un processo di
riqualificazione del tessuto urbano anche da un punto di vista
economico, attraverso lI'incremento di servizi, di offerta residenziale,
le attivita culturali perI'accoglienza eil tempo libero, la mobilita lenta
e carrabile.

L'obiettivo del programma ¢ di darevaloread unvuoto esaltandonela
sua natura di invaso ricettivo ed accogliente, connettendo Ila
pedonalita del lungomare con l’'intento di destagionalizzareil turismo
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e larelativa offerta commerciale e socio-economica. Atal proposito si
ritiene strategico I’estensione della pedonalita cosi da creare un’area
cardine per il rifiorire dello sviluppo socio-economico, culturale,
commercialee turistico della citta di Trani.

3.1.8. Aspettiinfrastrutturalie della mobilita

Il quartiere e in generale I'ambito di intervento risulta carente dal
punto di vista infrastrutturale: la questione legata alla mobilita
carrabile assume un aspetto significativo per questa parte della citta.
Oggi la presenza del traffico & elemento disturbatoredella vivibilita e
del godimento degli spazi storici.

Foto dello stato attuale di Via Lionetti.

E necessaria un’inversione di rotta, per consentire ai pedoni di
riappropriarsi degli spazi pubblici e di vivere in sicurezza strade e
piazze. Il programma, in questo senso, prevede degli interventi che
spingonoverso un tipo di mobilita lenta e sostenibile.

Gli interventi previsti dal programma contribuiranno a un generale
miglioramento della fruizione dell’area: tutte queste azioni
contribuirannoa creare nuove forme di mobilita sostenibile, pedonale
e con eventuali veicoli elettrici, nell’ottica di migliorare I’accessibilita
al sitoe la qualita urbanadel quartiere.

La previsione dei parcheggi consentira una modifica del trafficoe la
possibilita nel tempo di realizzare, in questa parte del centro storico,
un'ampia zona a traffico limitato privilegiando la mobilita
ciclopedonale.

Nel rispetto di questa logica, |a strategia progettualesi basa sul:

e promuovere e rendere primaria la mobilita lenta o mobilita dolce;

e ridurre e riorganizzareil traffico urbano e con esso le emissioni
nocivee l'inquinamento acustico;

e puntaresull'esplorazione "percezionale" del territorio e della citta
con particolareriferimento agli spazistorici

e puntareed incentivarelosviluppodel "slowtourism".

Nello specifico, gli interventi che attueranno queste previsioni
saranno:

e linserimento di una pista ciclabile tra il parco e la costa, di
collegamento con il Castello eil centro storico, lungo la direttrice
della cicloviaadriatica;

e la creazione di una velostazione per favorire |'utilizzo della
bicicletta come mezzo ditrasporto;

e la pedonalizzazione di piazza Re Manfredi e via Alvarez,
consentendo un maggior interscambio relazionale, un
riappropriarsi di parte della citta migliorando il passeggio e le
attivita destinateal piccolo commercio;

e la chiusura al traffico della piazza antistante il castello, limitando
I’accesso ai soli veicoli di servizio e di soccorso. Lintento del
progetto e quellodi dareunsensoa questo spazio finorasacrificato
alle esigenze della mobilita, rendendolo un importante polo di
aggregazione della citta stessa, sia nel quotidiano, come pausa
nella continuita del tessuto urbano, sia per eventi occasionalidi
maggiore portata, come spettacoli, aggregazione temporanee e
manifestazioni;

e ilrifacimentodell’area parcheggio di viaLionetti, per garantireuna
sosta pitordinata econtrollata.

Questo tema ha come fine laricerca di una strategia tesa a realizzare
un programma di rigenerazione della citta attraverso la realizzazione
di sequenze di spazi pubblici che fanno delle aree di storiche, dei
monumenti, la cifra identitaria del nuovo sistema di spazi pubblici e
collettivi,ingradodi rigenerarela citta.

3.2 GLI INTERVENTI PREVISTI PER CIASCUNA
TIPOLOGIA AMMISSIBILE

a) Interventi di cui all’art. 3, comma 1, lettere b), c),
d) e f) del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380; gli interventi di cui alla lettera e)
possono essere ammessi a finanziamento solo in maniera
residuale e per specifiche operazioni di densificazione

1. completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzare alloggi di co-housing: intervento di
ristrutturazioneedilizia (lettera d);
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2. realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella maglia
di completamento B/4 di proprieta comunale: intervento di nuova
costruzionee densificazione (lettera e);

3. nuovo parco urbano attrezzato “Villa Comunale della costa nord”
inarea pubblica:intervento di ristrutturazioneurbanistica (lettera
f);

4. spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di ristrutturazione
urbanistica della costa nord: intervento di ristrutturazione
urbanistica (lettera f);

5. pista ciclabile adriatica, velostazione e promenade lungo la costa
nord: intervento di ristrutturazioneurbanistica (lettera f);

6. nuove aree a parcheggio pubblico a raso sulla costa nord:
intervento di ristrutturazioneurbanistica (lettera f);

7. riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza:intervento di ristrutturazioneurbanistica (lettera f);

8. pedonalizzazione di piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez:
intervento di ristrutturazioneurbanistica (lettera f).

b) Interventi coerenti con quelli di cui alla delibera
CIPE 22 dicembre 2017, n. 127

Gli interventi rispondono totalmente agli Indirizzi programmatici per
I’utilizzo dei fondi per I’edilizia residenziale pubblica. Infatti le
proposte:

I)sonofinalizzatead un «consumo di suolo zero» ed essere in grado di
innescareprocessi complessivi di qualita e di coesionesociale di ambiti
particolarmente degradati o interessati da processi di trasformazione
verso il degrado;

2) prevedono interventi di recupero e ristrutturazione degli immobili
esistenti, interventi di demolizione e ricostruzione, acquisto di
immobili e, soloin misura residuale, nuove costruzioni;

3) prevedono un mix di residenze, funzioni, spazi collettivi e per serviz
di prima necessita, complementari agli all oggi;

4) sono destinate alla locazione permanente con canone sociale, per
le propostedi intervento che usufruiranno di un contributo pubblico a
copertura totale del costo di realizzazione, mentre per le proposte di
intervento che usufruiranno di un contributo pubblico in quota parte
del costo di realizzazione, alla locazione permanente o con patto di
futura vendita degli alloggi al termine del periodo di locazione a
canone agevolato, da assegnare alle categorie svantaggiate di cui all'
art. 11, comma 2, lettere da a) a g), del decreto-legge 25 giugno 2008,
n. 112, convertito con modificazionidallalegge 6 agosto 2008, n. 133,
nel rispetto dei limiti di reddito per |'accesso all'edilizia agevolata
fissati da ciascunaregionee provincia autonoma;

Foto area degliimpianti industriali dismessi, nella loro attuale condizione di degrado e abbandono.

5) sono cofinanziate da soggetti pubblici e/o privati per una quota pari
adalmeno il 20 per cento del finanziamento stataleassegnato;

6) hanno caratteristiche edilizie di alta sostenibilita, con
efficientamento energetico degli edifici da realizzare secondo i
requisiti per gli «edifici a energia quasi zero» di cui alla direttiva
dell'Unione europea 20 10/31/UE, garantendo una prestazione
energetica dell'immobile, con riferimento allelinee guida del decreto
interministerialedel 26 giugno 2015 di cui alle premesse, pari almeno
alla classe di efficienza Al per gli interventi di recupero e riuso e pari
alla piu alta classe A4 di efficienza per gli interventi di sostituzione
edilizia, demolizioneericostruzione, nonchédi nuova costruzione;

7) perseguono la messa insicurezza delle componenti strutturali degli
immobili mediante interventi di adeguamento o miglioramento
sismico;

8) innalzano i livelli di qualita dell'abitare per quanto attiene il
superamento delle barriere architettoniche e la sicurezza nell'uso, la
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flessibilita compositiva e tipo logica degli spazi della residenza utile a
fornire risposte alle mutate esigenze che caratterizzano |'attuale
domanda di accesso alla casa, e l'innovazione tecnologica dell'edilizia
inun concetto di autosostenibilita;

9) contribuiscono all'incremento della qualita urbana del contesto e
della dotazioneinfrastrutturaledei quartieri degradati, per una quota
non superiore al 20 per cento del finanziamento statale assegnato,
mediante il recupero o la realizzazione di urbanizzazioni secondarie
(asilinido,scuolematerne e primarie, attrezzature sportive, ecc.);

a) coerenza con le policy prioritarie dell'Unione europea in tema di
ambiente e sicurezza nell'edilizia pubblica

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggi di co-housing;

¢ realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella maglia
di completamento B/4 di proprieta comunale;

® nuovo parco urbano attrezzato “Villa Comunale della costa nord”
inarea pubblica;

e spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di ristrutturazione
urbanisticadellacosta nord;

e pista ciclabile adriatica, velostazione e promenade lungo la costa
nord;

* nuove aree a parcheggio pubblicoarasosulla costa nord

e riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza;

e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez;

e implementazione dell'impianto di trattamento reflui, ai fini dell'uso
irriguodelleacquedepurate;

b) consumo di suolo zero

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;

e realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nellamaglia
di completamento B/4 di proprieta comunale;

® nuovo parco urbano attrezzato “Villa Comunale della costa nord”
inarea pubblica;

e spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di ristrutturazione
urbanisticadellacosta nord;

e pista ciclabile adriatica, velostazione e promenade lungo la costa
nord;

* nuove aree a parcheggio pubblicoa rasosulla costa nord;

e riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza;

e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez.

Veduta dell’ambito di intervento (fonte: Masterplan "Guastamacchia SpA", arch. Mauro Saito).

c) privilegiare il recupero edilizio ed urbano rispetto alla nuova
edificazione

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;

e riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza;

e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez.

d) integrazione di funzioni residenziali con quelle extra-residenziali

e completamento del recupero edilizio dell’immobilegia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;

e realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella
maglia di completamento B/4 di proprieta comunale;

e)incremento della dotazione infrastrutturale dei quartieri degradati

® nuovo parcourbano attrezzato “Villa Comunaledella costa nord”
inarea pubblica;

e spazi pedonali eattrezzati tra le magliediristrutturazione
urbanisticadellacosta nord;

e pistaciclabileadriatica, velostazionee promenade lungo la costa
nord;

* nuove aree a parcheggio pubblicoarasosulla costa nord

¢ riqualificazionedi via Lionelli per spazi verdi edi servizioalla
residenza;

e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez;
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e implementazione dell'impianto di trattamento reflui, ai fini
dell'usoirriguo delleacquedepurate;

f) efficientamento energetico degli edifici

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing

g) innalzamento dei livelli di qualita dell'abitare per quanto attiene il
superamento delle barriere architettoniche e la sicurezza nell'uso
degli spazi

e spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di ristrutturazione
urbanisticadellacosta nord;

¢ riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza;

¢ pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez;
h) flessibilita compositiva e tipologica degli spazi della residenza

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;

¢ realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella maglia
di completamento B/4 di proprieta comunale;

i) innovazione tecnologica dell'edilizia secondo principi di
autosostenibilita

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;

¢ realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella maglia
di completamento B/4 di proprieta comunale;

j) adeguamento/miglioramento sismico degli edifici

e completamento del recupero edilizio dell’immobilegia macello
comunale, per realizzarealloggi di co-housing;

c) Interventi di rifunzionalizzazione di spazi e immobili
pubblici non utilizzati, dismessi e degradati, anche
destinati a usi temporanei

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggi di co-housing;

¢ realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella maglia
di completamento B/4 di proprieta comunale;

* nuovo parco urbano attrezzato “Villa Comunale della costa nord”
inarea pubblica;

e spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di ristrutturazione
urbanisticadellacosta nord;

e pista ciclabile adriatica, velostazione e promenade lungo la costa
nord;

* nuove aree a parcheggio pubblicoarasosulla costa nord

e riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza;

e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez;

¢ bonifica, messa in sicurezza e riqualificazione ambientale della
costa nord.

Plastico del recupero dell’ex macello comunale.

d) Interventi e misure per incrementare I’accessibilita
materiale, immateriale e la sicurezza, sia degli edifici che

deglispazi, le dotazioniterritoriale eiservizi di prossimita

e completamento del recupero edilizio dell’immobile gia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;

® nuovo parco urbano attrezzato “Villa Comunale della costa nord”
inarea pubblica;

e spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di ristrutturazione
urbanisticadellacosta nord;

e pista ciclabile adriatica, velostazione e promenade lungo la costa
nord;

* nuove aree a parcheggio pubblicoarasosulla costa nord

e riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di servizio alla
residenza;

e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez;

e bonifica, messa in sicurezza e riqualificazione ambientale della
costa nord;

e implementazione dell’impianto di trattamento reflui, ai fini
dell’usoirriguo delleacquedepurate;

e opere di mitigazioneambientale dell’impianto di trattamento reflui
e dell’isola ecologica.
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e completamento del recupero edilizio dell’immobilegia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;

¢ realizzazionedi nuovi alloggi pubblicidi social housing nella
maglia di completamento B/4 di proprieta comunale;

* nuovo parcourbano attrezzato “Villa Comunaledella costa nord”
inarea pubblica.

e completamento del recupero edilizio dell’immobilegia macello
comunale, per realizzarealloggidi co-housing;
e pedonalizzazionedi piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez.

4. RISPONDENZAAICRITERIDI
VALUTAZIONE DI CUI ALL’ART. 8 DEL
DM 16/09/2020

4.1 CriterioA

Qualita della proposta e coerenza con le finalita di cui all’art. 1,
comma 437, della legge 160 del 2019, capacita di sviluppare
risposte alle esigenze/bisogni espressi, presenza di aspetti
innovativi e di green economy, rispondenza ai Criteri ambientali
minimi (CAM), nonché la capacita di coordinare e/o aggregare
soggetti in forma associata in chiave di legalita di realta auto-
consolidate.

Gliinterventi proposti all’interno del programma sono perfettamente
rispondenti allaL.160/2019.Essi infatti sono finalizzati a:

- Riqualificare e incrementare il patrimonio destinato
all'edilizia residenziale sociale

Gli interventi permetteranno da una parte di rifunzionalizzare una
porzione del patrimonio edilizio esistente e dall’altra di aumentare la
quota di edilizia residenziale presente nell’ambito di progetto. L'area,

per lungo tempo a destinazione industriale e produttiva, non &

interessata al suo interno da edilizia residenziale, fatta eccezione per
un edificio limitrofo all’area dell’impianto di depurazione, ed € invece
caratterizzato da un patrimonio edilizio cospicuo ma dismesso e
compromesso.

Sono stati individuati, quindi, aree e immobili da poter recuperare per
poter incrementare la quota di edilizia residenziale sociale dell’area:
I’ex macellocomunalee le maglia di completamento B/4 e Bs/4.

L'ex macello comunale sara oggetto di un progetto di recupero e
trasformazione funzionale in “cittadella dei giovani” e potra ospitare
14 alloggi eservizi di co-housing, distribuitisu duelivelli.
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Prospetto interno degli alloggidi co-housing dell’ex macello comunale

Inoltre, saranno previsti 54 alloggi pubblici di social housing distribuiti
nel seguente modo:

. n. 36 verranno realizzati nella maglia di completamento B/4;
. i restanti 18 alloggi nella maglia Bs.ad/4, particella 13.

Le residenze saranno corredate da spazi pedonali e attrezzati ricavati
Ii dove ora ci sono dei vuoti urbani, che saranno riqualificati e
valorizzati da aree verdi, spazi per la sosta eil relax e arredo urbano.
Saranno previsteanche nuove aree per il parcheggio dei veicoli.

Gli interventi contribuiranno a migliorarenon solola qualita abitativa
interna all’area ma anchedei residenti degli edifici limitrofi, per troppo
tempo “dirimpettai” di una zona completamente dismessa e
degradata.

- Rigenerare il tessuto socio-economico

La soluzione prescelta per la riqualificazione di quest’are, quindi,
discende dalla necessita primaria di innescare un processo di
riqualificazione del tessuto urbano anche da un punto di vista
economico, attraverso I'incremento di servizi, di offerta residenziale,
le attivita culturali per I'accoglienza eil tempo libero, la mobilita lenta
e carrabile.
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La dismissione dell’area produttiva, un tempo punto nevralgico per
|’economia della citta, ha portato un consequenziale impoverimento
della zona anche da un punto di vista socio-economico.'area, data la
sua posizionegeografica, tra la costa eil centro storico, ha invecetutte
le potenzialita per tornaread avereun ruolo nella vita economica della
citta.

Il programma prevede di darenuova vita e funzione ad alcuni spaz ed
immobili ormai abbandonati edismessi da tempo. In particolare:

. Verra data destinazione residenziale alla stecca adiacente
all’ex macello comunale, in linea con la rifunzionalizzazione prevista
per il macello stesso;

. La fascia costieraattualmente occupata dall’ex Distilleriaeda
aree demaniali parzialmente libere verra valorizzata da un nuovo
parco attrezzato, polmone verde che costituira un filtro tra la costa e
il contesto urbano. L'area sara delimitata sul frontemare da una
promenade ciclopedonalecheincentivera nell’area la mobilita lenta;

. | lotti liberi circostanti le future residenze saranno
rifunzionalizzati a spazi pedonali attrezzati e ad aree verdi, dando
nuova vita ai vuoti urbani della costa.

L'obiettivo che il programma si propone & di dare valore ad un vuoto
esaltandone |la sua natura di invaso ricettivo ed accogliente, creando
un’area cardine per il rifiorire dello sviluppo socio-economico,
culturale,commercialee turistico della citta di Trani.

- Incrementare laccessibilita, la sicurezza dei luoghi e la
rifunzionalizzazione di spazi e immobili pubblici

Ad oggi I’area risulta completamente inaccessibile, racchiusa tra i vari
|otti degli impianti industriali eintervallata da pochilotti liberi. La costa
non e traguardabilenéaccessibileinsicurezza.

Il programma si propone di rinnovarel’accessibilitaall’area attraverso
le attivita di demolizione che permetteranno una nuova
organizzazionedei lotti, puntando sulla mobilita lenta ericonfigurando
le aree destinate ai servizi, rendendo il quartiere idoneo ad un livello
di vivibilita alto ead una qualita abitativa elevata.

Il forte legame che I'ambito di intervento ha con la componente
ambientale e paesaggistica della costa ha naturalmente indirizzato il
programma verso un tipo di mobilita sostenibile. La pista ciclabile,
associata ad un percorso pedonale parallelo, costeggia il parco sul
frontemare rendendo accessibilenonsoloil parcoma anche la costa,
finoad ora poco frequentata a causa dei detrattori ambientali. Essa si
relaziona e collega con il progetto della Ciclovia Adriatica lungo il
litorale.

Vista della pista ciclabile all’interno del parco (fonte: Masterplan "Guastamacchia SpA", arch. Mauro Saito)

La costa sara inoltre interessata da interventi di bonifica, messa in
sicurezza e riqualificazione ambientale: verranno rimossi rifiuti,
materiali incoerenti e depositi degli scarti accumulatisi durante i
decenni provenienti dagli stabilimenti industriali. In questo modo sara
possibile restituire ai cittadini in totale sicurezza un’area dall’alto
potenziale paesaggistico.

Il percorso ciclabile collega le aree pedonali del quartiere: quella
prospiciente il Castello, che si configura come un belvedere, e piaza
Re Manfredi.

In particolare, quest’'ultima e allo stato di fatto utilizzata come
parcheggio per i fruitori del Tribunale e degli uffici giudiziari. La
previsione di nuovi parcheggi (nel programma candidato lungo via
Lionelli e con altre risorse lungo una rambla centrale all’ambito di
intervento) permettera di rendere completamente pedonalesia piazza
Re Manfredi che via fra’ Diego Alvarez.

| percorsi pedonali e ciclabili saranno resi piu sicuri da idonea
segnaletica stradaleeda un nuovo impianto di pubblica illuminazione,
coerente e rispettoso del contesto e inlinea conle normative vigenti.

Questo collegamento ciclo-pedonalepreferenzialein connubio conla
nuova dotazione di parcheggi permettera di privilegiare una mobilita
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lenta e sostenibile all’interno dell’area, verso la costa e il centro
storico, migliorandonel’accessibilita evalorizzandonei luoghi.

Per quanto riguarda servizi e standard, il parco supplira alla totale
mancanza di verde dell’ambito di intervento, contribuendo alla
riqualificazione ecologica della costa. L'inserimento di attrezzature e
arredo urbano favorira |’utilizzo da parte dei cittadini, elevandolo a
luogo di aggregazione preferenziale dell’area. Altrearee verdi saranno
previsti nella maglia di completamento B/4, in prossimita dei nuovi
alloggi,dovesarannoinserite ulterioriareedi sosta peri veicoli.

La gestione di queste aree naturalizzate sara possibile graza
all’implementazionedell’impianto di trattamento delleacquereflue su
via Finanzieri,cheservira I'impianto di irrigazione di queste zone.

La rinnovata accessibilita all’area e I'implementazione dei serviz
consentira non solo di incrementare la qualita di vita dell’lambito ma
I’attrattivita dell’area da parte dei cittadini dei quartieri vicini e non
solo, che potranno beneficiaredelle nuove infrastrutture.

- migliorare la coesione sociale e la qualita della vita dei
cittadini, in un’ottica di sostenibilita e densificazione, senza
consumo di nuovo suolo e secondo i principi e gli indirizzi
adottati dall’Unione europea, secondo il modello urbano
della citta intelligente, inclusiva e sostenibile (Smart City)

Le politicheterritoriali di pianificazione mostrano sempre piliinteresse
versostrategie che incentivinounusorazionaleesostenibiledel suolo
e che favoriscano l'utilizzo di aree urbane gia costruite. In questa
direzione, il programma si innesta su un’area in gran parte costruita
ma con un patrimonio completamente dismesso:|’area dell’ex macello
comunale, I’ex Distilleriaealtri piccolistabilimenti.

Queste zone verranno completamente rigenerate grazie ad interventi
mirati in parte al recupero dell’esistente (e il caso degli alloggi di co-
housing dell’ex macello) e in parte alla dismissione totale degli ex
impianti produttivi, come per I’ex Distilleria, che verra demolita ela cui
area sara convertita a parcourbano.

L'impianto di depurazione delle acque reflue e l'isola ecologica,
attualmente in funzione, saranno interessati da opere di mitigazione
che permetteranno di controllareodori erumori:

e Le vasche saranno coperte da copertura in vetroresina, che
consentiranno comungue una corretta gestione e manutenzione
dell’impianto;

e Sarannoinstallate barriereantirumore per limitare gli effetti sonori
sull’area circostante;

e Si mitighera ulteriormente I'impianto attraversola piantumazione
di specie arboree opportunamente scelte, in modo tale da

migliorarne l'inserimento in un contesto paesaggistico cosi
rilevante.

L'impianto di depurazione, inoltre, sara implementatoin modo tale da
poter garantire |'approvvigionamento irriguo delle aree verdi di
progetto: questo intervento permettera un notevole risparmio delle
risorseidriche.

Foto esterna dellimpianto di depurazione, su cui sono previsti interventi di mitigazione.

I nuovi edifici residenziali, sia quelli di recupero edilizio che di nuova
edificazione, saranno dotati di impianti ad alta efficienza e con
approvvigionamento da fonti rinnovabili. | nuovi impianti saranno
gestiti da sistemi di buildingautomation che controllerannoi consumi,
consentendo una gestione ottimale degli approvvigionament
energetici e non.

Queste soluzioni permetteranno di contrastareulteriore sfruttamento
di suolo unitamente ad un risparmioanchedelle altrerisorse (idriche
ed energetiche) e daranno nuova vita ad un’area dismessa e
inutilizzata.

4.1.2. Capacitadirisposta a esigenze e bisogni

L'ambito di intervento presenta dellecriticitaa livello abitativo a cui le
proposte hanno cercato di trovare una soluzione. Dal punto di vista dei
bisogni abitativi, Trani @uno dei comuni ad alta tensioneai sensi della
Delibera CIPE 13 novembre 2003, n. 87/03 “Aggiornamento
dell'elenco dei comuni ad alta tensione abitativa” (Legge n. 431 del
1998, art. 8).
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L'area nord-ovest del centro urbano) non affaccia sul mare, pur

essendo vicino alla costa, a causa della presenza delle ex attivita
produttive dismesse. La loro presenza rendono impossibilel’accesso e
la fruibilita dellacosta, ormai diventata solo deposito di rifiuti e scarti
di lavorazione. Gli immobili risultano totalmente in contrasto con il
valore ambientale dell’area: rendono insalubre I’area e abbassano la
qualita della vita del quartiere stesso, tanto che le Amministrazioni
Comunali da decenni ne chiedono la demolizione.

Rt

Stato di attuale degrado della costa.

Mancano spazi adeguati a misura d’'uomo, verde e parcheggi per
favorirela pedonalita.’area manca totalmente di edifici pubbliciedi
servizi peril terziario adeguati.

Gli interventi proposti rispondonoin maniera ottimaleai bisogni ealle
esigenze dell’area e dei suoi abitanti.In particolarela proposta:

e realizza un’ampia offerta residenziale pubblica differenziata,
sociale, co-housing, convenzionata e libera in mixitésociale;

e libera da volumi dismessi |’area pubblica e ristabilisce il rapporto
dellacitta conil mare;

e Realizza tot mq di parco, verde, spazi pedonali.

e recupera edifici pubblici per servizi e genera le condizioni per la
realizzazionedi spazi commercialiad operedei privati chesaranno
incentivati adinvestirein un’area con forte attrattivita;

e mettere in atto la bonifica della costa, ai fini della sicureza
ambientale;

e consentira, grazie ad un sistema integrato di interventi pubblici e
privati, di rigenerare un’area fino ad oggi occupata da volumi in
contrasto ambientale con la fascia costiera e con i beni culturali
(Castello e centro storico).

L'utilizzo dell’area € stato per molto tempo pregiudicato dalla
presenza delle strutture industriali dismesse, inquinanti e localizzate
immediatamente a ridosso di areeresidenziali edel centro storico. Per
questo motivo, le linee di indirizzo di ogni singolo intervento
presentato si innestano su una strategia che non poteva che puntare
sulla sostenibilita e sull’innovazione, promuovendo soluzioni di
produzione e consumo sostenibili, senza causare conseguenze
negative sul benessereeconomico-socialeesul sistema costa.

Come prima cosa, si dovra procedereallabonificadei suolioccupatida
materiali inquinanti o da depositi discartiindustrialiealla demolizione
di gran parte dei manufatti esistenti. Dei materiali proveniente dalle
demolizioni sara fatta una cernita per discernere cio che puo essere
riutilizzato per gli interventi di progetto e cio che invece dovra essere
smaltito nella maniera pilu adeguata. Il restante materiale dovra
provenire da cave o depositi di approvvigionamento limitrofi al
cantiere, privilegiando |'utilizzo di materiali locali e di facile
reperimento nelle vicinanze.

Nel rispetto dei C.A.M. gli interventi di nuova realizzazione saranno
realizzati utilizzando soluzioni e materiali che coniughino la
sostenibilita a bassi costi di gestione e manutenzione. Il recupero di
edifici esistenti invece sara votato al miglioramento dell’efficienza
prestazionaledell’immobile, elevando |la classe energetica al massimo
possibile. Gli edifici residenziali saranno integrati con sistemi per
I’utilizzo di fonti rinnovabili (impianto fotovoltaico esolaretermico).

Inoltre, si prevedono degli spazi dove saranno allocati
temporaneamente i cestelli per la raccolta differenziata prima della
raccolta definitiva. Per quanto riguardala mobilita sostenibile, saranno
installatistalli per le biciclette nell’area di pertinenza cortileinterno,in
modo da favorire |I’utilizzo di questo mezzo di trasporto sostenibile e
posti auto dotati di punti di ricarica per auto elettriche. Dal punto di
vista ambientale si provvedera ad adottare adeguate misure di
risanamento dell’inquinamento atmosferico, ad esempio impiantando
specievegetative con spiccate caratteristicheversol’assorbimento di
anidridecarbonica.

Inoltre, I'implementazione dell’impianto di trattamento dei reflui
permettera di utilizzare le acque depurate per l'irrigazione delle aree
a verde della maglia di completamento B/4 e Bs.ad/4 e del parco
urbano pubblico nonchénuova Villa Comunale.
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Tutte queste azioni contribuiranno alla creazione di un sistema
innovativo, che punti al risparmio delle risorse e a bassi costi di
gestione.

Implementazione dell'impianto di trattamento dei reflui per l'irrigazione delle nuove aree verdi di progetto.

La strategia di intervento ha privilegiato le tecniche e le metodologie
dell’architettura bio-climatica e dei materiali ecocompatibiliin quanto,
con l'introduzione del DM 11/01/2017, vigente dal 13 febbraio 2017,
per larealizzazionedi lavoridi ristrutturazione e nuova costruzione, le
Pubbliche Amministrazioni dovranno seguire nuovi criteri ambientali
minimi (CAM).

Nella scelta delle soluzioni architettoniche, dei materiali, delle
tecniche e tecnologie si utilizzeranno soltanto materiali, tecnologie e
tecniche che conducano alla ottimizzazione del progetto attraverso il
rispetto dei CAM come requisito trasversale al miglioramento
prestazionale, al monitoraggio dei consumi energetici ed ai costi di
gestione e manutenzione delle opere.

I materiali utilizzati sono stati sceltiin relazionealleadeguate proprieta
fisiche,saranno atossici,innocui, preferibilmente riciclabili ed a basso
consumo energetico, con basso costo di manutenzione. Particolare
attenzione e stata posta alle problematicherelative alla manutenzione
e gestione futura delle opere realizzate sia per quanto attiene gli
aspetti legati alla sicurezza, sia peri costi.

Nello specificoleattivita di progettazione e scelta dei materiali hanno
previsto una fase propedeutica volta ad individuare la soluzione
progettuale, il prodotto oil servizio miglioresottoil profiloambientale
lungo il ciclo di vita, tenendo conto della disponibilita del mercato,
della sostenibilita gestionale (facilita di manutenzione e utilizzo di
sistemi di controllo dei consumi) e sostenibilita ambientale di ogni
elemento. Inriferimento all’Allegato1del D.M. 24/12/2015, & stata &
posta particolareattenzione all’ecocompatibilita ed ecosostenibilita:
e Scelta dei materiali: sono stati preferiti materiali certificati, con

imballo riciclabile, selezionatiinrelazioneai criteri della LCA (Life

Cycle Assessment), processo che permette di effettuare scelte

consapevoli sulla selezione delle materie prime e sui processi

produttivi, inbase al danno e alle potenzialita ambientali del ciclo
di vita dell’opera (CAM 1.2);

e Utilizzo di materiali, di apparecchiature e di soluzioni tecnologiche
dotati di specifiche prestazionali tali da ridurre le operazioni
manutentive;

e Sistemi impiantistici finalizzati al basso consumo energetico o di
risorse primarie: si prevedra I'impiego di apparecchi illuminanti ad
alta efficienza o del tipo a LED ed il ricorso a fonti di energia
rinnovabile;

e Fine vita: si deve prevedere un piano di disassemblaggio e la
demolizioneselettiva dell’opera a finevita che permetta il riutilizzo
ol riciclo dimateriali, componenti edilizie e elementi prefabbricati
utilizzati (CAM 2.3.7);

o Criteri specifici per i componenti edilizi: per ridurre I'impiego di
risorse non rinnovabili e aumentare il riciclo dei rifiuti, mediante
I’'uso di materiali con un determinato contenuto riciclato (CAM
2.4.2);

e Sistemazione aree a verde: facilitare |la successiva gestione e
manutenzione (CAM 2.2.1.2);

o Rete di irrigazione delle aree a verde pubblico: minimizzare i
consumi idricied energetici prevedendo un impiantodiirrigazione
a goccia automatico (CAM 2.2.5.3);

e Impianto di illuminazione pubblica seguira i CAM emanati con il
D.M. del 23/12/2013.

Nell’insieme delle azioni relative al Programma candidato, sono stati
coinvolti attraverso dei Protocolli d’intesa soggetti privati avent
proprieta nell’ambito d’intervento. Gli interventi a valere su risorse
private saranno complementari a quelli oggetto di candidatura,
integrando learee esclusedal presente finanziamento.

Considerando che si tratta di un’area molto delicata dal punto di vista
ambientale, la proposta stimola tutto il tessuto associazionistico
cittadino (da Legambiente a molte altre associazioni culturali). La
cittadinanza attiva da decenni chiede all’Amministrazione Comunale
che siintervenga per rigenerare e risanarel’ambito della presente
proposta.

Si prevede quindi la possibilita che la cittadinanza tutta, catalizzata
dall’associazionismo attivo, prende possesso dei luoghi rigenerati una
volta realizzate le opere: gli spazi progettati si adattano
particolarmente al vivere comune grazie ai servizi previsti nell’ex
mattatoio, al parco urbano, al co-housing e co-working che avranno
vita all’interno degli edifici recuperati e che sono complementari
all’edilizia residenziale sociale. La vicinanza al mare inoltre permette
che tutti gli abitanti della cittadina siano attratti dal nuovo assetto di
questo brano importante di citta, come gia avvenuto in molte altre
realta pugliesi (Giovinazzo, Mola, Bisceglie, Bari, Monopoli, ecc.).

Comune di Trani
PINQuUA “Costa Nord” —ID.276

Relazionetecnico-illustrativa della proposta



4.2.CriterioB

Entita degli interventi relativamente agli immobili di edilizia
residenziale pubblica, con preferenza per le aree a maggiore
tensione abitativa, e livello di integrazione sia con il contesto, con
particolare riferimento alla attuazione di specifiche politiche
regionali, sia con interventi relativi ad immobili di edilizia
residenziale sociale (sistema unitario integrato di servizi abitativi)
anche in chiave di mixité sociale e di diversificazione dell’ offerta
abitativa e dei relativi servizi. La valutazione verra effettuata anche
sulla rispondenza agli indicatori di impatto sociale definiti nel
modello informatizzato.

Trani & uno dei comuni ad alta tensioneai sensi della Delibera CIPE 13
novembre 2003, n. 87/03 “Aggiornamento dell'elenco dei comuni ad
altatensioneabitativa” (Legge n. 431 del 1998, art. 8).
La proposta vuole quindi rispondere a questa forte criticita territoriale
attraverso la proposta di inserimento di alloggi di ERP in un ambito
come quello della costa nord, completamente inutilizzato a
abbandonato.

In particolare, il Programma prevede di inserire:

e n.14 alloggi grazieal recupero edilizio dell’ex macello;

¢ n.36alloggi nella magliadi completamento B/4 e n. 18 alloggi nella

maglia Bs.ad/4, per un totale di n. 54 alloggi.

Gli alloggi, per soddisfare e elevare gli standard qualitativi di vita,
saranno corredati di spazi pertinenziali pedonali attrezzati con are
verdi e da parcheggi a raso nelleimmediate vicinanze. Gli interventi
edilizia residenzale
pubblica, tra edilizia di social housing eservizi di co-housing.

proposti garantiranno un’ampia offerta di

La proposta contempla azioni coordinate sul territorio per specifiche
politicheregionali attuatecon la collaborazionedi altri enti e soggetti
istituzionali (Regione Puglia), cosi come attestato
r_puglia/AOO_080/PROT/15/03/2021/0001700.

con nota

Infatti, premettendo che il “Programma innovativo nazionale per la
qualita dell’abitare” di cui al Decreto Interministeriale n. 395 del
16/09/2020, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale Serie Generale n. 285
del 16/11/2020 al comma 7 dell’art. 3 stabilisce chegli enti proponent
“promuovono gli interventi e le misurein coerenza con gli strumenti
di pianificazione e di programmazione territoriale regionale e
comunitaria e ne assicurano l'integrazione con le politiche settoriali
assuntedagli altri enti pubblici competenti per territorio”. Il comma 6
dell’art. 4 del suddetto Decreto, altresi stabilisce che “i soggetti
proponenti garantiscono la coerenza delle proposte, per la parte
riguardantele misure di edilizia residenzialesociale, con la normativa
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Piano tipo degli edifici residenziali di social

housing nella maglie di completamento B/4

e Bs/4.

della
interloquiscono/comunicano, alla medesima, la
partecipazione al Programma, anche ai fini di

e le policy di settore propria  regione e
volonta di
un eventuale
cofinanziamento della proposta”.
Bisogna considerare infatti che il Comune di Trani ha coinvolto la
Sezione Politiche Abitative della Regione Puglia attraverso la
partecipazionea webinar di condivisionedellescelte programmatiche
e strategiche per la formulazione di proposte da candidare al
finanziamento del programma ministeriale in oggetto in qualita di
soggetto proponente. Successivamente con nota n. 14439 del
12/03/2021, acquisita al protocollo della Sezione medesima con n.
1638 del 12/03/2021, il Comune di Trani ha trasmesso la
documentazione inerente le proposte ID PINQUA.276 “Costa Nord” e
ID PINQUA.277 “Quartieri Petronelli-Sant’/Angelo” da candidare alla
Fase 1 del

dell’abitare” al fine di una valutazione di coerenza della stessa in

“Programma innovativo nazionale per la qualita
ordineallePolitiche Abitative e alla normativa di riferimento adottate
dalla Regione Puglia.

L'Ente Regionale, vista la documentazione trasmessa dal Comune di
Trani ha quindi esplicitamente dichiarato che la presente proposta
progettuale & coerente con la normativa e le linee di indirizzo della
Regione Puglia in materia di Edilizia Residenziale Pubblica eSocialeai
sensi Leggi Regionalin.12/2008,n.21/2008,n. 10/2014,n.22/2014 e
della D.G.R. n. 1780/2014 in particolare.

Vista dal Castello dell’ambito di intervento.

PINQuUA “Costa Nord” —ID.276
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L'obiettivo & quello di coniugareil tema dell’abitare coni nuovi sistemi
di gestione e condivisione degli spazi residenziali, proponendo una
diversificazionetipologicanell’offerta degli spazidella residenza.

Per questo motivo, sono stati previsti servizi di co-housing all’interno
del complesso dell’ex macello e alloggi di social housing negli edifici
della maglia di completamento B/4.

Piante degli alloggidi co-housing nell’ex macello comunale

Questa strategia promuovera la creazione di un tessuto sociale
eterogeneo all’interno dello stesso ambito di interno, poichérivolgela
propria offerta di alloggia gruppi socialmente differenti:seda un parte
il socialhousingsirivolgea fasce di popolazione svantaggiata ma che
non puo accedere ad alloggi di edilizia economica popolare, dall’altra
il co-housing potra attrarre un target di popolazione differente, che
vede nella condivisione di spazi comuni all’interno dello stesso
immobile un’importante momento di socialita e di creazione di una
nuova idea di vicinato.

La diversificazionedell’offerta abitativa permettera di creare un forte
tessuto sociale all’interno del quartiere che potra connettersi, grazie
ai nuovi servizi einfrastrutture, all’intera citta.

4.3. CriterioC

Recupero e valorizzazione dei beni culturali ambientali e
paesaggistici ovvero recupero e riuso di testimonianze
architettoniche significative, anche se non direttamente vincolate,
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purché connessi e funzionali alla proposta di programma di
rigenerazione presentata; contiguita e/o vicinanza con centristorici
o con parti di citta identitarie.

L'ambito di intervento, pur essendo dismesso e completamente
compromesso, interessa numerose emergenze culturali che
necessitano di una riqualificazioneche possa valorizzareedare nuova
vita a questi immobili eallearee circostanti.

L'ex macello comunale e direttamente interessato dal Programma: e
situato a Nord del centro storico di Trani compreso fra la via Finanzieri
e il mare,inadiacenza all'ex distilleria. Allo stato attualesi presenta in
totale stato di abbandono e in forte degrado pur conservando i
caratteri peculiari dell'attivita che si € svolta. L'immobile nel suo
complesso costituisce un sistema composto da quattro corpi di
fabbrica, legati da un percorso centrale passante. Il recupero del
complesso edilizio deve necessariamente articolarsi secondo due
direzioni: la prima relativa al restauro delle sue strutture fisiche
finalizzato alla conservazione di tutti gli elementi che lo compongono
principalmente degli apparati murari e relative particolarita
architettoniche, la seconda relativa alla idoneizzazione dei suoi spaz
interni a specifichedestinazioni d'uso (che comunque, devono essere
consone alla caratteristichedell' edificio) ondevalorizzareal massimo
le peculiarita originarie.

L' attuale stato dell'immobile completamente abbandonato in
condizioni assai precarie, impone pesanti interventi sia strutturali sia
di adeguamento funzionale e tecnologico. Il complesso edilizio si
collocainunambito urbano diinteresse, inquanto € compreso fra la
ex distilleria e il comparto delle segherie, fra la citta e il mare, con
relazioni direttevisiveefisiche,siadal marecheda terra, conil castello
e la cattedrale, assumendo notevole importanza oltre che per i suoi
valori intrinseci, anche per la definizione ambientale del pil
importante "spazio urbano" della citta.

E' chiarochelalocalizzazionein centri urbani storicamente consolidati
avviene quasi esclusivamente mediante il riutilizzo di organismi edilizi
esistenti, da riconvertire a destinazioni d'uso differenti rispetto a
quelleoriginali:nel caso specifico éstatoindispensabilela preliminare
individuazione qualitativa dellefunzionida inserire e quantitativa degli
spazi edelleattrezzature previste: il "luogo" dell'ex Macello, coni suoi
spazi, si propone come ideale per I'insediamento di una struttura
destinata all'attivita dei giovani considerando |a varieta di ambiti e
funzioni che vi si possono insediare tutti strettamente correlati fra di
loro.

La trasformazionea struttura per lo svolgimento di attivita di vario tipo
per i giovani, deve essere preceduta da opere edili e impiantistiche
necessarie ad "attrezzare" e "dotare" gli edifici esistenti di quanto
necessario ad ospitare le nuove destinazioni. E' prioritario che tale
obiettivo sia perseguito nel massimo rispetto delle peculiarita
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dell'ambito urbano e del valorestorico e architettonico del manufatto
stesso cercando, anzi, di esaltarne i valori con i pil opportuni
accorgimenti di carattere architettonico. Nel pieno rispetto
dell'organismo edilizio esistente, peraltro "assoggettabilea vincolo" ai
sensi dellalegge 1089/39 e s.m.i. e sottoponibile, pertanto, alla tutela
della Soprintendenza ai Beni AAAS di Puglia, si porra massima
attenzione all'integrazione fra gli elementi tecnologici, necessari al
funzionamento impiantistico generale, e la distribuzione funzionale
cosida favorireun’opportuna gestione presente e futura.

L'ambito di intervento si estende a ovest di un‘importante simbolo
della citta: il Castello Svevo di Trani, dichiarato di interesse
particolarmente importante ai sensi ex Legge 1 Giugno 1939, N.1089.
La vicinanza dell’area dell’ex Distilleria a quella del Castello ha fatto si
che la zona fosse considerata zona di interesse archeologico: infatti,
connota prot. n. 8427 del 13.11.2007 il Ministero per i Beni ele Attivita
Culturali comunicava I’avvio del procedimento per la dichiarazione di
interesseculturaledel sitoin questione, successivamente confermato.
Per I'area furono previste le seguenti prescrizioni:

a) in caso di demolizione della fatiscente Distilleria, il divieto di
edificazione se non preceduta da idonee indagini archeologiche. E
consentito |’eventuale sistemazionedel piano di campagna a verde ed
e vietata ogni forma di edificazionefuori terra con |la solaesclusione di
modeste cubature o opere a servizio diinstallazioni di uso pubblico o
sistemazione per la migliore godibilita degli spazi; b) I'obbligo di
mantenere e conservare l’integrita planimetrica dellepiazze, strade e
luoghi pubblici esterni all’area del fossato, al fine di garantirne la
godibilitapubblica;

c) I'ammissibilita, tra le opere di arredo urbano, del rifacimento del
manto stradaleinbasolecalcareelocali,lecolorituredellefacciatein
linea con le cromie d’epoca ed essenze vegetali a basso fusto per
giardino.

Il Programma si propone di risponderea queste indicazioniattraverso
il progetto di un grandeparcotralacittaeil mare, quasi specularealla
Villa Comunale. Lintervento definisce usi ed ambiti inserendo
elementi architettonici di qualita e utilizzando materiali coerenti al
contesto eco-compatibili. Si valorizzano le emergenze storiche e si
mantengono gli usi attuali compatibili con il ruolo di aggregazione
socialechegli spazi acquisiranno attraverso la loro riqualificazione.

Lungo il fossato del Castello, si estendono via Lionetti, via Alvarez e
piazza Re Manfredi: esse, rientrano nell’ambito del Centro Storico,
sono aree sottoposte alle disposizioni in materia di tutela ai sensi
dell’art. 10 del D.Lgs n. 42/2004 e s.m.i.. |l Programma prevede per
gueste aree uno strategico piano di pedonalizzazione che dal parco,
circoscriveil Castello e arriva a Palazzo Carcano:in questo modo sara
possibile incentivare un tipo di mobilita lenta che colleghera la costa
occidentaleal centrostorico, passando per gli edifici storici della citta.
Si configurera un percorso fluido privo di interruzioni dotato di scenari
e visualidi grandevalenza monumentale storica e paesaggistica.

Planimetria con indicazione dei beni culturali interessati

La pedonalizzazione, quindi, interessera anche |’area antistante
Palazzo Carcano: I'immobile risulta assoggettato a vincolo ai sensi
dell’art. 10 comma 1 del D.Lgs n. 42/2004. 'edificioinsistesuun’area
interessata da cospicui ritrovamenti archeologici riferibili all’epoca
tardo-medievale (XI11-XIVsecolo). Il fatto che ad oggi gli spazi antistant
sianoadibitiad ampiaarea parcheggio eche la zona sia congestionata
dal traffico veicolare non permette di dare risalto alla storicita
dell'immobile. Il progetto di pedonalizzazione, quindi, consentira di
spostare e disincentivare il traffico veicolare e permettera di
valorizzare il Palazzo attraverso l’innalzamento della vivibilita
dell’area.

Nell’ambito della tutela ambientale e paesaggistica, I'ambito di

intervento risulta essereinteressato dai seguenti beni:

e Beni paesaggistici: I'area d’intervento € interessata da “Territori
costieri”, disciplinatidagliindirizzi di cui all’art. 43, dalledirettive di
cui all’art. 44 e dalle prescrizioni di cui all’art. 45 delle NTA del
PPTR;

e Ulteriori contesti (art. 143, comma 1, lett. 3 del D.Lgs. 42/04}: |'area
di intervento & interessata da ulteriori contesti della struttura
antropica e storico— culturalee, specificamente ricadeall’interno
della perimetrazionedella “citta consolidata” e risulta perimetrata
sudue lati da una “strada a valenza paesaggistica”.
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Componenti idrologiche: Territori costieri (fonte: webgis PPTR)

La costa rappresenta il bene paesaggistica molto importante per
I’area, il cui potenziale ad oggi risulta totalmente inespresso. La
vocazione di quest'area & sempre stata quella di essere una zona a
verde, e questo e chiaramente riportatoin tutti piani regolatori chela
citta di Trani ha avuto dalla meta del 1800. Inoltre nel corso di questi
degli ultimi anni, anche a seguito di concorsi di progettazione
internazionali, ¢ emersa il bisogno di liberare quest'area da
costruzioni, prevedendo nel tempo |a possibilita direalizzare un water-
front, che consenta alla citta di riappropriarsi di questa partedi costa,
proteggendone ivalori naturalistici eambientali.

Il Programma, quindi, si propone di riqualificare I'area in esame

destinandola ad uso pubblico attraverso una serie di interventi mirati

a risolvere alcuni nodi problematici della citta. LUintervento, di alta

valenza paesaggistico-ambientale, rappresenta un’importante

opportunita per la citta di Trani per riappropriarsi di un’area

nevralgica, che finalmente potra esprimere la sua profonda natura e

vocazioneecologica.

L'intervento terra conto delle prescrizioni riportate dal PPTR per i

territori costieri:

Art. 45

2. Non sono ammissibili piani, progetti e interventi che comportano:

e al)realizzazione di qualsiasi nuova opera edilizia, fatta eccezione
per le opere finalizzate al recupero/ripristino dei valori
paesistico/ambientali;

e a2)mutamenti didestinazione d’uso di edifici esistenti per insediare
attivita  produttive industriali e della grande distribuzione
commerciale;

e a3)realizzazione di recinzioni che riducano I'accessibilita alla costa
e la sua fruibilita visiva e I'apertura di nuovi accessi al mare che
danneggino le formazioni naturali rocciose o dunali;

e a4) trasformazione del suolo che non utilizzi materiali e tecniche
costruttive che garantiscano permeabilita;

e a5) escavazione delle sabbie se non all'interno di un organico
progetto di sistemazione ambientale;

e a6) realizzazione e ampliamento di grandi impianti per la
depurazione delle acque reflue, di impianti per lo smaltimento e
recupero dei rifiuti, fatta eccezione per quanto previsto al comma
3;

e a7) realizzazione e ampliamento di impianti per la produzione di
energia, fatta eccezione per gli interventi indicati nella parte
seconda dell'elaborato del PPTR 4.4.1 - Linee guida sulla
progettazione e localizzazione di impianti di energia rinnovabile;

e a8)realizzazione di nuovi tracciati viari, fatta eccezione per quanto
previsto al comma 3;

e a9) nuove attivita estrattive e ampliamenti;

e a10) eliminazione dei complessi vegetazionali naturali che
caratterizzano il paesaggio costiero o lacuale;

3. Fatte salve la procedura di autorizzazione paesaggistica e le norme
in materia di condono edilizio, nel rispetto degli obiettivi di qualita
e delle normative d’uso di cui all’art. 37, nonché degli atti di
governo del territorio vigenti ove pil restrittivi, sono ammissibili
piani, progetti e interventi diversi da quelli di cui al comma 2,
nonché i seguenti:

b1) trasformazione di manufatti legittimamente esistenti, esclusa la
demolizione e ricostruzione di manufatti di particolare valore
storico e identitario, per una volumetria aggiuntiva non superiore
al 20%, fatta eccezione per le attrezzature balneari e consentendo
comunque per ogni tipo di intervento I'‘adeguamento sismico
purché detti piani e/o progetti e interventi:

e siano finalizzati all'adeguamento strutturale o funzionale,
all’efficientamento energetico e alla sostenibilita ecologica degli
immobili;

e comportino la riqualificazione paesaggistica dei luoghi;

e non interrompano la continuita naturalistica della fascia costiera,
assicurando nel contempo l'incremento della superficie permeabile
e la rimozione degli elementi artificiali che compromettono
visibilita, fruibilita e accessibilita del mare nonché percorribilita
longitudinale della costa;

e garantiscano il mantenimento, il recupero o il ripristino ditipologie,
materiali, colori coerenti con i caratteri paesaggistici del luogo,
evitando l'inserimento di elementi dissonanti e privilegiando I'uso
di tecnologie eco-compatibili;

e promuovano attivita che consentono la produzione di forme e
valori paesaggistici di contesto (agricoltura, allevamento, ecc.) e
fruizione pubblica (accessibilita ecc.) del bene paesaggio;
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b2) realizzazione di aree a verde attrezzato con percorsi espazi di sosta
pedonali e per mezzi di trasporto non motorizzati, con l'esclusione di
ogni opera comportante la impermeabilizzazione dei suoli;

b3) realizzazione di attrezzature di facile amovibilita per la balneazione
e altre attivita connesse al tempo libero, che non compromettano gli
elementi naturali e non riducano la fruibilita ed accessibilita dei
territori costieri e di quelli contermini ai laghi, che siano realizzate con
materiali ecocompatibili, senza utilizzo di materiali cementati di
qualsiasi genere e fondazioni nel sottosuolo, nel rispetto delle
specifiche norme di settore e purché siano installate senza alterare la
morfologia dei luoghi;

b4) realizzazione diaree di sosta e parcheggio, progettate in modo che
non compromettano i caratteri naturali non aumentino la
frammentazione dei corridoi di connessione ecologica e che non
comportino la realizzazione di superficie impermeabili, garantendo la
salvaguardia delle specie vegetazionali naturali che caratterizzano il
paesaggio costiero o lacuale e prevedendone la piantumazione in
misura adeguata alla mitigazione degli impatti e al migliore
inserimento paesaggistico;

b5) realizzazione di porti, infrastrutture marittime, sistemazioni
idrauliche e relative opere di difesa se inserite in organici piani di
assetto e progetti di sistemazione ambientale,  utilizzanti
tecnologie/materiali appropriati ai caratteri del contesto e opere di
mitigazione degli effetti indotti dagli interventi in coerenza con il
progetto territoriale “Valorizzazione e riqualificazione integrata dei
paesaggi costieri” elab. 4.2.4 ;

b6) realizzazione di infrastrutture e servizi pubblici finalizzati alla
riqualificazione di insediamenti esistenti, purché la posizione e la
disposizione planimetrica non contrastino con la morfologia dei luoghi
e le tipologie, i materiali e i colori siano coerenti con i caratteri
paesagagistici dell’insediamento;

b7)realizzazione diopere infrastrutturali a rete interrate pubbliche e/o
di interesse pubblico, a condizione che siano di dimostrata assoluta
necessita e non siano localizzabili altrove;

b8) realizzazione di opere migliorative incluse le sostituzioni o
riparazioni di componenti strutturali, impianti o parti di essi ricadenti
in un insediamento gia esistente.

4. Nel rispetto delle norme per il rilascio dell'autorizzazione
paesagagistica, si auspicano piani, progetti e interventi:

c1) volti ad assicurare il mantenimento o il ripristino delle condizioni di
equilibrio con I'ambiente per la tutela o il recupero dei caratteri idro-
geo-morfologici e dei complessi vegetazionali naturali esistenti, i
rimboschimenti effettuati con modalita rispondenti ai criteri di
silvicoltura naturalistica e ai caratteri paesistici dei luoghi, nonché le
opere di forestazione secondo le prescrizioni di Polizia Forestale;

c2) per la realizzazione di sistemi per la raccolta e di riuso delle acque
piovane, di reti idrico/fognarie duali, di sistemi di affinamento delle
acque reflue, preferibilmente attraverso tecniche di lagunaggio e
fitodepurazione, anche ai fini del loro riciclo;

c3) per la realizzazione di percorsi per la “mobilita dolce” su viabilita

esistente, senza opere di impermeabilizzazione dei suoli e
correttamente inserite nel paesaggio;

c4) per la ristrutturazione edilizia di manufatti legittimamente esistenti
che preveda la rimozione di parti in contrasto con le qualita
paesaggistiche dei luoghi e sia finalizzata al loro migliore inserimento

nel contesto paesagagistico.

Componenti culturali e insediative: Citta consolidata (fonte: webgis PPTR)

Cosi nasce questo grande progetto di rigenerazione urbana che
evidenzia, attraversoi segni generatori, la volonta di arrivareal mare.
Saranno previsti interventi di bonifica, messa in sicurezza e
riqualificazione ambientale della costa nord in modo tale da rendere
accessibile nuovamente il waterfront.

Il valore paesaggistico e ambientale dell’ambito di intervento é&
ulteriormente sancito dalla presenza del reticolo della Citta
consolidata, ossia di quella partedel centro urbano edificata dallasua
fondazionealla prima meta del novecento, e dalleduestradea valenza
paesaggistica, ossia via Romito evia Alvarez, fino a piazza Re Manfredi.
In particolarel’art. 85 delle NTA del PPTR enuncia:

Gli interventi che interessano le componenti dei valori percettivi
devono tendere a:

a. salvaguardare la struttura estetico-percettiva dei paesaggi della
Puglia, attraverso il mantenimento degli orizzonti visuali percepibili da
quegli elementi lineari, puntuali e areali, quali strade a valenza
paesaggistica, strade panoramiche, luoghi panoramici e coni visuali,
impedendo I'occlusione di tutti quegli elementi che possono fungere da
riferimento visuale di riconosciuto valore identitario

Nell’attuale conformazione dei luoghi, queste direttrici non hanno la
possibilita di esprimere il loro potenziale poichéi coni visivi verso la
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costa ei principali attrattorisono occlusidalla presenza dellestrutture
industriali dismesse, di cui si prevede la demolizione. Questa
operazione e tesa al miglioramento e incremento delle condizioni di
visuale dei coni ottici, di prospettiva e luce al fine di migliorarele
condizioni di decoro dei luoghi, con particolare riferimento al
godimento pubblico delle condizioni di lettura esterna del Castello e
della costa. La pedonalizzazionedi partedi via Alvarez fino a Piazza Re
Manfredi, inoltre, contribuira alla valorizzazione di questi luoghi,

esaltandonele bellezze paesaggisticheeambientali.

. . “r
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Componenti dei valori percettivi: strade a valenza paesaggistica (fonte: webgis PPTR)

L'area, pur nel suo stato di totale degrado e abbandono, risulta essere
un interessante esempio di architettura industriale. Alcune sara
possibile recuperarle e valorizzarle. In altri casi, le condizioni di
contaminazione delle aree, pero, determina la necessita di misure
urgenti di demolizione e bonifica per alcunedellestrutture presenti.

E il caso della Distilleria (ex “Chimica Riunite Angelini Francesco Spa):
realizzato nel 1937 in pieno centro abitato, a ridosso della linea di
battigia peraltroin un’area limitrofa al Castello Svevo, lato nord, ha
costituito una profonda ferita per la Citta, mai rimarginata, soprattutto
in considerazione di tutto cio che negli anni ha conseguito. Infatti,
I'impiantoindustriale (successivamenterilevato dalla ditta Distilleria di
Trani SpA), nonostante il Comune di Trani il 10 maggio 1986 avesse
autorizzato al suo interno un impianto di depurazione, a causa della
sua particolarelocalizzazione non ha mai ottenuto il rilascio di alcuna
concessioneedilizia.

Nonostante la sua precarieta e gli obblighi di smantellamento con

contestuale trasferimento in diversa zona, la Distilleria, benché
classificata come “industria insalubre di | categoria”, non ha mai
smesso di funzionare e il suo impianto di depurazione non ha mai
perfettamente funzionato a causa del mancato collegamento delle
acque depurate ad una rete di scarico ed il mancato corretto
smaltimento dei fanghiin eccesso. Il suddetto impianto & stato chiuso
solonel gennaio 1993: si verificaronoingenti esplosioni nellelimitrofe
abitazioni privatea causa difenomeni di saturazione gassosadovuti ad
immissionein falda dei reflui provenienti dallalavorazionedell'alcool.

Da allora e sottoposto al degrado del tempo e della mano vandalica
dell’'uomo. La dismissioneeabbandono degli immobiliai fini produttivi
e di servizio ha determinato il sorgeredi nuove esigenze funzionali. Gli
elevati valori posizionali e la necessita di dare risposte al crescente
fabbisogno di domanda di interventi di carattere sociale e culturale
oltre che di promozione turistica ed industriale, hanno portato le
amministrazioni comunali a considerarla come catalizzatore degli
interventi di recupero dell’intero tessuto urbano adiacente.

Se I’area dell’ex Distilleria dovra esserebonificata e demolita, diverso
e il destino per un altro esempio di archeologia industriale, ossia I'ex
macello comunale. Il progetto generale prevede di destinare,
prevalentemente, gli ambientiinterni alledestinazionidi attivita perla
formazione, la ospitalita e produzione di servizi ricreativi, associativie
telematici innovativi. |l Programma invece presenta a finanziamento la
parte relativa agli alloggi di co-housing: si porra massima attenzione
all'integrazione fra gli elementi tecnologici, necessari al
funzionamento impiantistico generale, e la distribuzione funzionale
cosida favorireuna opportuna gestione presente e futura. Infatti, cosi
come e indubbio che una corretta manutenzione sia essenziale per
garantire |'esistenza e la fruizione di un edificio monumentale, &
altrettanto indubbio che tale manutenzione risulta possibile se
"meccanismi" funzionalilarendono correttamente praticabile.

Nonostante la vicinanza al centro storico e ai maggiori monumenti
della citta, l'area del Programma ne & totalmente estranea.
L'intervento di rigenerazione, quindi, assume un ulteriore significato,
ossia quellodi riallacciarelacostaoccidentaleconilnucleo antico della
citta.

La citta di Trani si caratterizza per la presenza di uno dei pil
affascinanti giardinisul marepresenti in Europa. Essa si estende su un
terrazzamento delle antiche mura in riva al mare in una sapiente
congiunzionedell’elemento storico con quello paesaggistico.

Il grande Parco Urbano costiero di progetto si configura come una
“Seconda Villa Comunale sul Mare”, in grado di replicare, dalla parte
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opposta del Porto, la storica villa comunaledi Trani, realizzata nel 1823
suuna vasta area donata dallafamiglia Antonacci.

La realizzazione di una seconda villa attraverso la riqualificazione di

una cosi vasta area e la demolizione di un grande detrattore come
appunto unostabilimentoindustriale dismesso e privo di alcun pregio,
andrebbe a scrivere una pagina storica per la citta di Trani. Si
tratterebbe, infatti,non gia di realizzareun Parcosuun’area gia verde
peraltrodonata da una delleillustriestorichefamigliedi Trani, quanto
piuttosto realizzare un Parco su una vasta area da espropriare
caratterizzata dalla presenza di numerosi manufatti tutti da demolire
in modo da restituire all’area stessa la sua naturale ed originaria
vocazionequaleappunto area verde come testimoniato da tutti i piani
regolatori che la Citta di Trani ha avuto dal 1800.

Due Parchi urbani “gemelli” non solo perché entrambi costieri ed
ubicati sui due lati opposti del Porto a fare da spartiacque, ma
soprattutto perché dall’estremita sinistra dell’'uno (attuale Villa
Comunale) si accede ad un monumentale opera di difesa del Porto
quale appunto il Fortino, mentre dall’estremita destra dell’altro (il
Parco a realizzarsi) si accederebbe ad un’altra monumentale e

maestosa fortificazione, fatta erigere anch’essa per sorvegliare
I’ingresso del Porto, ovvero il Castello Svevo.

4.4.CriterioD

Risultato del «bilancio zero» del consumo di nuovo suolo mediante
interventi di recupero e riqualificazione di aree gia urbanizzate
ovvero, qualora non edificate, comprese in tessuti urbanistici
fortemente consolidati, tenuto conto della significativita degli
interventi stessi in termini di messa in sicurezza sismica e
riqualificazione energetica degli edifici esistenti, anche mediante la
demolizione e ricostruzione degli stessi.

La necessita di mettere sotto controllo la dimensionedi questo grande
invaso dismesso contenuto tra gli anonimi edifici residenziali, la grande
presenza del castello edel meraviglioso centrostorico di Trani, éstata
prima e maggiore preoccupazione. Gli interventi, quindi, hanno avuto
come obiettivo quello di sfruttare al meglio I’area attualmente
occupata, recuperando parte del patrimonio edilizio e bonificando il
resto dellearee arischio.

Di quest'area posta trail mare,la citta storica edil degrado siéinnanz

tutto accettata I’anomalia dellasua conformazione e condizionefisica.

Ed é su questa condizionedi sostanzialenegativita chesi e costruitoil

racconto architettonico.

L'obiettivo e stato quello di configurare luoghi idonei per la vivibilita

degli spazi urbani che sappiano evidenziare I’attenzione ai bisogni ed

alla quotidianita dell’'uomo, la bellezza dell’architettura e il suo
rapporto con l'ambiente “costruito”, l’ecologia in simbiosi con

I’'ambiente “naturale”, il tutto ottenuto attraverso il recupero, il

riutilizzo e la riqualificazione di tutte le aree dismessesenza occupare

nuovi suoli:

e |lrecuperodell’ex macellocomunaledara nuova vita ad un edificio
abbandonatoein rovina;

¢ | nuovi edifici saranno inseriti nelle maglie di completamento gia
previste dal PUG;

e |l parcourbanosostituiralecarcassedegli stabilimenti industrialie
rinnovarelearee contaminate;

e Le opere di mitigazione e di implementazione dell’impianto di
depurazione delle acque reflue innalzeranno il livello ambientale
ed ecologicodell’area;

¢ La nuova viabilita pedonale siinnestera sulla vecchia, innescando
nuovi meccanismi incentivanti un tipo di mobilita lenta e
sostenibile;

e Lla pista ciclabile circoscrivera l'interno a nord, come lunga
promenade tra la citta e il mare, susuoli che prima erano asfaltati
o depositi di rifiuti escarti industriali.
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Per il recupero degli edifici esistenti, si prevedono interventi strutturali
atti alla messa in sicurezza della struttura in relazione alle nuove
funzioni che dovranno ospitare. Saranno contemplate soluzioni volte
all’adeguamento sismico, in baseallecriticita chesi evidenzierannoin
fasedi verifica e di vulnerabilita sismica dell’edificio.

Per quanto riguarda gliinterventi previsti sull'immobile dell’ex macello
comunale, le soluzioni tecniche e tecnologiche che condurranno alla
ottimizzazione del progetto delle strutture, non stravolgeranno
I’articolazione volumetrica e morfologica originale del complesso. |
vani scale e ascensore verranno realizzati in armonia con le strutture
murarielimitrofe.

Tutti i materiali da impiegare avranno |'obiettivo di massimizzare il
rapporto benefici/costi in termini di sicurezza strutturale tenendo
altresiconto degli aspetti di reversibilita dell’intervento e del rispetto
della morfologia architettonica dell’immobilein oggetto.

Inoltre, per la fascia costiera prossima al mare, sara previsto un

intervento di bonifica emessainsicurezza attraverso:

e interventi di rinaturalizzazione e rigenerazione ecologica del
waterfront;

e la riqualificazione ambientale della costa e la restituzione
all'areniledei propri spazi;

e J|a difesa della costa, tramite interventi di difesa dall'erosione e
dall'intrusionesalina, compresi ripascimenti degli arenili, messa in
sicurezza, tutela e valorizzazione dei geo-siti costieri ed emergenze
geologiche;

¢ il potenziamento di funzioni ecologichedei sistemi naturali costieri
per funzioni auto-depurative;

e ilripristinodella vegetazioneautoctona spontanea, stabilizzazione
dellesponde e conservazionedella biodiversita;

e il trasferimento e distanziamento dalla battigia, accorpamento o
qualificazione architettonica dei volumi esistenti ed eventuale
delocalizzazionedelleattivita improprie.

Le operazioni primariee basilaredel presente progetto riguardanoin

primo luogo la rimozione dei materiali dirisulta, dei rifiuti e/o materiali

incongrui ela dismissione degli impianti dismessi.

Dal punto di vista energetico, la riqualificazione degli edifici esistenti e
le nuove realizzazionisarannoimprontatesusoluzionietecnologie ad
alta efficienza prestazionale, materica ed energetica.

A livello energetico, per gli edifici esistenti sono stati analizzati:

e |ecaratteristichedi utilizzo dell’edificio;

e lecondizioni ambientaliinterne (temperatura e umidita relativa);

e lapresenzae lecaratteristichedelleutenze elettriche e termiche;

e |a tipologia di strutture disperdenti (pareti esterne, copertura,
serramenti);

e la presenza e le caratteristiche della centrale termica e

dell’impianto;
e la valutazione qualitativa delle caratteristiche dell’involucro
edilizio el’individuazione dei ponti termici;
¢ lavalutazionedella trasmittanza termica degli elementi.
Per i nuovi edifici, tutti questi elementi sono stati pensati nell’ottica
del maggior rendimento possibile e della massima efficienza
energetica, studiando dal principio sistemi passivi e attivi performanti.
Da tali analisi e/o rilievi si & potuto valutare mediante software
certificato Termus il calcolo dei consumi di energia primaria previsti
del sistema edificioela prestazioneglobaledell’edificio. Gli interventi
progettuali previsti, riguardanti sia I'involucro che gli impianti a
servizio degli edifici, consentiranno, da un lato riducendo i consumi
energetici e dall’altro massimizzandone |le prestazioni, di ottenere un
miglioramento della classe energetica degli immobili.
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Schema di funzionamento del sistema di Building Automation.

Per gli impianti € previsto |'uso di fonti energetiche tradizionali
unitamente a quelle rinnovabili (es. energia solare). La potenza
richiesta al sistema di generazione si giovera in modo particolare
dell’alto livello tecnologico dell’involucro progettato in ottemperanza
alle disposizioni del D.Lgs n° 192/2005 e s.m.i.. Gli impianti elettrici,
per latipologia dei locali,saranno asseverati alle Norme, abbinato ad
un sistema di produzione elettrica autonomo di tipo fotovoltaico, cosi
come prescritto dalle attuali normative in materia di contenimento
energetico.

Gli alloggi saranno inoltre forniti di accorgimenti e dispositivi per

ottenere un edificio ad alta efficienza energetica del tipo nZEB,

garantendo consumi energetici quasi nulli, ovvero:

e Impianti di ventilazione meccanica controllata con recupero di
caloree sistema di deumidificazione;

e Led dimmerabili sututti i punti luce;

e Aeratoriintegrati nei pannelli finestra comesistema di ventilazione
naturalecontrollata.
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Si prevedra, inoltre, l'installazione di tecnologie di Building

Automation per il controllo integrato dell'ambiente, a completare le
scelte progettuali nell’ottica di migliorare le prestazioni complessive
degli immobili.Esseconsistonoin:
¢ introduzioneditecnologie di gestione e controllo automatico degli
impianti termici ed elettrici al fine di migliorare o ottenere
un’elevata efficienza energetica nel riscaldamento, nella
produzione di acqua calda sanitariaenell’illuminazione;
¢ introduzione di sistemi intelligenti di telecontrollo, regolazione,
gestione, monitoraggio e ottimizzazione dei consumi energetici, di
termoregolazione e contabilizzazionedel calore;
¢ installazione di tecnologie per la diagnostica e per il rilevamento
consumi.
Il vantaggio principaledi gestirein maniera integrata ed automatizzata
gliimpianti consiste nel disporredi un’infrastruttura di supervisionee
controllo capace di massimizzareil risparmio energetico, il comfort e
la sicurezza degli occupanti, garantendo inoltre |'integrazione con il
sistema elettrico di cui I’edificio fa parte.
Nello specifico, per il sistema di regolazione e gestione a controllo
digitale dell'impianto termico, si doteranno le centrali termiche di
innovativi sistemi di telegestione che consentono di monitorare e
automatizzare la gestione e la manutenzione dell'impianto. Tale
sistema fornisce un'offerta completa per la regolazione del clima
indoor, assicurandoil piu efficiente controllo degli impianti sulla base
dell'effettiva richiesta dell'utenza.
Il sistema di supervisione e manutenzione locale/remota dei sistemi
fotovoltaici monitorera in tempo reale il corretto funzionamento di
tutti i componenti dell’impianto fotovoltaico e raccogliera
periodicamente i dati provenienti in termini di produzione e
prestazione. Le analisi comparative risultanti permetteranno di
valutarei costi e la manutenzione. Si dotera I'edificio di un sistema di
sicurezza esorveglianza con sistema di Building Automation. Esso sara
un sistema antintrusione costituito da un pannello utente LCD e una
segnalazione a LED lampeggiante. Rilevatori di movimento (HTS) e
contatti finestra nelle zone piu strategiche sono installati per rilevare
eventuali intrusioni. Infine, un sistema di monitoraggio e backup
raccoglieratutti i dati proveniente da ogni impianto.

Il Programma proposto & fondato sul consumo zero di suolo nel
bilancio costruttivo. Per tale principio di basesi prevededi intervenire
in questa parte di citta gia pesantemente compromessa
dall’edificazione, financhenella fascia piu prossima alla linea di costa,
nel corsodel ‘900.

Percio la proposta prevede specificatamente di demolire tutti gli
immobili ex produttivi, in contrasto ambientale, con la sola eccezione
di quelli di valore testimoniale che si trovano nella fascia piu interna,

adiacente a via dei Finanziari e all’edificato compatto del centro
cittadino, ovvero i volumi dell’ex mattatoio comunale, che saranno

riconvertiti in spazi per servizi pubblici.

N

Area dell’ex Distilleria.

L'edificazione delle volumetrie a destinazione residenziali e serviz di
vicinato per la residenza, previste dal PINQuA, oltre che gia inserite
nella progettazione urbanistica generale ed esecutiva, & stata
armonizzata con il contesto, in modo che la stessa si concentri negli
isolati piuinterni e possaconfigurare un grandespazio pubblico aperto
e averde verso lalinea di costa.

Inoltre visto I'impegno dei soggetti privati a bonificare e riutilizzarei
materiali da demolizione e scavo, previa separazione di eventuali
materialiincongrui, la demolizionecostituirail presupposto del riciclo
dei materiali da costruzioneel’approvvigionamento locale degli stessi:
i volumi sia edilizi che di materiali da costruzione saranno gestiti
affinché I’operazione si chiuda in sé stessa, a meno dei soli materiali
pericolosionon riciclabili.

Foto aerea dell’ex Distilleria.
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Piazza Re Manfredi, oggetto diintervento di pedonalizzazione.

4.5. CriterioE

Attivazione di risorse finanziarie pubbliche e private, tenuto anche
conto della eventuale messa a disposizione di aree o immobili.

4.5.1. Risorse finanziarie pubbliche

Il Programma si avvarra, nel completamento degli interventi
complementari a quelli candidati al finanziamento in oggetto, delle
seguenti risorsefinanziarie pubbliche, per untotale di € 23.980.075,28
suuntotaleda piano economico-finanziario paria 65.005.400,00 euro,
ovvero per oltre il 36,8% per coprirei costi dei seguenti interventi
previsti e gia finanziaticon altrerisorse:

e €13.817.304,68 per il Recupero con ampliamento e valorizzazione
dell'immobile denominato Palazzo Carcano da destinare a sede
degli Uffici Giudiziari, provenienti da fondi dell’Agenzia del
Demanio, Bilancio di Previsione 2020 e Piano triennale degli
investimenti 2020-2022, prot. 16276 del 26/10/2020 e Ministero
della Giustizia

e € 2.000.000,00 per il Recupero e trasformazione funzionale
dell'area denominata “ex macello” da adibire a “Cittadella dei
giovani” per la formazione e produzione di servizi ricreativi,
associativi e telematici innovativi, provenienti dal Piano Periferie
ex DPCM 15/10/2015, Delibera CIPEdel 07/08/2017 n. 73

e € 6.910.000,00 per il Riutilizzo ai fini irrigui delle acque reflue
affinate e licenziate dal depuratore a servizio dell’abitato di Trani
(Bt), provenienti dalla DGR n. 144 del 07/02/2017, POR PUGLIA
2014-2020 Misura 6.4.3

e € 1.252.770,60 per il Riutilizzo ai fini irrigui delle acque reflue
dffinate e licenziate dal depuratore a servizio dell’abitato di Trani
(Bt), provenienti dalla DGR n.144 del 07/02/2017, Risorse regionali

4.5.2 Risorse finanziarie private

Oltre alle risorse pubbliche, per il completamento del programma
sono state messi in campo e coinvolti Soggetti Privati, che
finanzieranno il complesso delle opere nel medesimo ambito per un
ammontare totale pari a € 26.025.324,34, ossia per oltre il 40% sul
totale dell’investimento pubblico-privato, per coprirei costi legat ai
seguenti interventi, oltre a mettere a disposizione tutte le aree nella
lorodisponibilita (comeemerge dai Protocollid’Intesa allegati):

e € 1.726.381,25 per la Realizzazione di nuovi alloggi di social
housing convenzionata nella maglia di completamento B/4 di
proprieta privata;

e €£630.000,00 per il Nuovo parco urbano attrezzato "Villa Comunale
della costa nord" - area privata;

e € 7.052.500,00 per i Nuovi parcheggi pubblici interrati sulla costa
nord;

e €1.281.600,00 per la Rigenerazione dei volumi residenziali e servizi
divicinato privati tra via Lionelli, via Giovanni Russo e via Romito;

e € 2.824.200,00 per la Demolizione e ricostruzione di volumi
produttivi dismessi per nuova edilizia residenziale sociale nella
maglia Bs.ad/4;

e € 12.150.000,00 per la Demolizione e ricostruzione di opere in
contrasto ambientale per nuova edilizia residenziale, servizi alla
residenza, spazidel settore terziario e parcheggi nelle maglie Eg/1-
2;

e € 360.643,09 per Opere di urbanizzazione primaria nell'ambito
(viabilita di progetto e reti pubbliche).

Fondamentale & evidenziare che la concorrenza di intenti tra parte
pubblica eparteprivata si raggiungera grazieall’iniezione dellerisorse
ministeriali per il finanziamento delle opere previste a cura del
Comune di Trani, chealtrimenti non potrebbeinnescareil meccanismo
virtuoso descritto.

4.5.3. Disponibilita delle aree e degliimmobili

L'area in esame comprende un complesso di aree ed edifici posti alla
sinistradel Castello Svevo quali:

- aree ed edifici di proprieta comunale
- aree ed edifici di proprieta privata
- aree ed edifici cheinsistono sulla fascia costiera demaniale

Le aree e gli edifici interessati dai finanziamenti a valere sul
Programma sono tutti nella disponibilita pubblica del Comunedi Trani,
come da documentazione allegata. Come riportato in precedenza,
sono in uno stato di completo abbandono, fortemente degradate e

Vista aerea dell’area oggetto di
pedonalizzazione
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connotate dalla necessita di operare interventi di riqualificazione

ambientale e paesaggistica. Occorre innanzitutto iniziare con
interventi di bonifica attraverso la rimozione di manufatti fatiscenti e
degradati, pensando a destinazioni diverse da quelle esistenti,
prevalentemente di usopubblico.

Molte aree di proprieta privata sono statecoinvoltea completamento
degli interventi previsti dal Programma, con risorse escluse dal
presente finanziamento e per cui sono stati fatti confronti tecnico-
amministrativi per evitare contenziosi fino al raggiungimento di
protocolli d’intesa con i soggetti privati. Dunque, & stato possibile
raggiungere quell'utile punto di equilibrio fra le diverse esigenze ed
interessi in campo per riqualificare e rigenerare un'area di grande
bellezza posta a ridosso del centro storico enelle immediate vicinanze
di un monumento come il Castello di Trani. Questo obiettivo oggi &
anchesupportato da uno dagli ultimi interventi realizzati dal Ministero
dei Beni Culturali, che ha munito di un nuovo ingresso il Castello,
collegando, grazie alla riproposizione del vecchio ponte sul fossato
nord, il monumento all’ambito di intervento.

Tale volonta nasce dalla consapevolezza che gli interventi posti in
essere nel primo dopoguerra hanno snaturato la vocazione storica
dell'area che era e deve essere quella di area libera, valorizzando gli
assivisualiuna volta esistenti, evidenziando |la presenza del catino del
castello con la cattedrale sullo sfondo. Si tratta di una grande
opportunita non solo per I’area ma anche per la riqualificazione del
tessuto residenziale circostante, per molto tempo penalizzato dalla
presenza ingombrante degli impianti industriali.

4.6.CriterioF

Coinvolgimento di operatori privati, anche del terzo settore, con
particolare coinvolgimento e partecipazione diretta di soggetti
interessati anche in forma associativa in particolare se operanti
nell’area di intervento.

Nella costruzione del programma e nell’articolazione della presente
proposta, il Comune di Trani, nelle figure sia amministrative che
tecniche ha da diversi anni intessutoin fitto scambio di i nterlocuzioni
conidiversi operatori privati coinvolti nell’area, onde perveniread atti
di assensoinforma di Protocolli d’Intesa, che qui si elencano:

e EdificoS.AS. d De Mango F. & C.

e GuastamacchiaS.p.a.

e R.T.I. No Problem ParkingS.P.A. — SI.GEA. Costruzioni S.r.l.
e Muciacca MarmiS.n.c.

Sono stati numerosi gli incontri ufficiali con ciascuno degli operatori, si
cita in proposito la Manifestazione d’Intenti del 12/03/2021, prot.

14540 circa la demolizione dei volumi esistente (di fatto coincidenti
con |’ex Distilleria Angelini) e la proposta di realizzazione di un’ampia
previsionedi ristrutturazione urbanistica a carattereresidenzialeecon
spazi pubbliciannessi.

La proposta articolata a valle, ha quindi trovato il connubio tra le
istanza dei singoli Soggetti Privati e quelle dell’Ente Comunale, quale
Promotore del PINQuUA: ¢ interesse del Soggetto privato riqualificare
le aree e gli immobili di sua proprieta, come previsto dagli strumenti
urbanistici; € volonta del Comune di presentare una proposta di
Programma che, promovendo |a partecipazione degli stakeholders alla
definizione degli obiettivi, possa portaread un incremento finanziario
con risorse aggiuntive da parte di altre Amministrazioni dello Stato e
Soggetti pubblici e privati, al fine di accrescere la dotazione
infrastrutturale dei quartieri degradati a piu forte disagio abitativo,
prevedendo misureed interventi per favorirel’integrazionesociale.

Sulla scorta di questa coincidenza di intenti sono stati sottoscritti
specificiProtocollid’Intesa, entro i quali i Soggetti privati hanno preso
impegno a mettere a disposizione nelle aree nella loro disponibilita,
condividere il masterplan complessivo della ristrutturazione
urbanistica, partecipare alla realizzazione di un sistema integrato di
interventi convenzionandosi per realizzare un programma edilizio di
forte componente socialeper la gestione del disagio abitativo.

L'edilizia chesara realizzata dai soggetti privati,saradel tiposocialee
convenzionato, al fine di ottenere alloggi a prezzi calmierati e un
sistema di spazi pubblici e servizi per la comunita, ove ogg
campeggianoi ruderi di ex edifici produttivi.

Sara fondamentale I’'apporto economico, in quanto in
complementarieta agli interventi pubblici finanziati con risorse
pubbliche,i privati realizzeranno le seguenti opere, cui corrispondono
i corrispondenti investimenti:

RIEPILOGO IMPORTI somme a valere ] .
altre risorse altre risorse
sul disponibili previste
finanziamento spo
1. Completamento del recupero edilizio dellimmobile
pubblico gia macello comunale, per realizzare alloggi di 1 550 000.00
co-housing '
2.a Realizzazione di nuowv alloggi pubblici di social
housing nella maglia di completamento B/4 di proprieta 6 750 000,00
comunale
2.b Realizzazione di nuowvi alloggi di social housing
convenzionata nella maglia di completamento B/4 di 1726 381.25

proprieta privata

3.a Nuovo parco urbano attrezzato "Villa Comunale della

costa nord" - area pubblica 1 065 000,00
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3.b Nuovo parco urbano attrezzato "Villa Comunale della
costa nord" - area privata

630 000,00

4. Spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di
ristrutturazione urbanistica della costa nord

1251 250,00

19. Adeguamento al D.M. n. 185/2003 del Depuratore di
Trani (BT)

1252 770,60

5. Pista ciclabile adriatica, velostazione e promenade
lungo la costa nord

112 500,00

20. Opere di urbanizzazione primaria nell'ambito (viabilita
di progetto e reti pubbliche)

360 643,00

6. Nuowve aree a parcheggio pubblico a raso sulla costa
nord

70 000,00

7. Nuou parcheggi pubblici interrati sulla costa nord

7 052 500,00

8. Riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi e di
senizio alla residenza

1384 250,00

9. Rigenerazione dei wolumi residenziali e senzi di
vicinato privati tra via Lionelli, via Giovanni Russo e via
Romito

1281 600,00

10. Pedonalizzazione di piazza Re Manfredi e via Fra'
Diego Alvarez

1470 000,00

11. Democlizione e ricostruzione di volumi produttivi
dismessi per nuova edilizia residenziale sociale nella
maglia Bs.ad/4

2824 200,00

12. Demolizione e ricostruzione di opere in contrasto

ambientale per nuova edilizia residenziale, senizi alla

residenza, spazi del settore terziario e parcheggi nelle
Imaglie Eg/1-2

12 150 000,00

13. Bonifica, messa in sicurezza e riqualificazione
ambientale della costa nord

962 000,00

14. Implementazione dellimpianto di trattamento reflui, ai
fini dell'uso irriguo delle acque depurate

210 000,00

15. QOpere di mitigazione ambientale dell'impianto di
trattamento reflui e dell'isola ecologica

175 000,00

18. Recupero con ampliamento e valorizzazione
dellimmobile denominato Palazzo Carcano da destinare
a sede degli Uffici Giudiziari

13 817 304,68

17. Recupero e trasformazione funzionale dell’area
denominata “ex macello” da adibire a “cittadella dei
giovani” per la formazione e produzione di senizi
ricreativi, associativi e telematici innovativi

2 000 000,00

18. Riutilizzo ai fini irrigui delle acque reflue afinate e
licenziate dal
depuratore a senizio dell’abitato di Trani (BT)

6 910 000,00

totali 15 000 000,00

E notevole quindi I’effetto moltiplicatore che avra il finanziamento
richiesto, oltre a determinare l'innesco di un processo virtuoso di
rigenerazione urbana.

La proposta integra specificatamente un importante Soggetto Privato
operante nel settore dei servizi:si tratta del gestore del sistema dei
parcheggi pubblici comunali di Trani che & stato coinvolto per la
realizzazione e gestione dei parcheggi pubblici di progetto, sia a raso
cheinterrati.

E un importante tassello del programma, in quanto rende sia
sostenibile che realizzabile I’'opera di pedonalizzazione di tutta |’area
di intervento, ove saranno realizzate le unita abitative di tipo sociale,
pubblico e convenzionato.

La disponibilita prevista di sufficienti aree a parcheggio, coperte e
scoperte, permettera di rendere pedonalesia l’area di ristrutturazione
edilizia ove saranno realizzati gli immobili residenziali PINQuA, sia
quella di ingresso al centro storico: I’'ampia piazza compresa tra il
Castello Svevo e gli immobili storici del Tribunale (peraltro oggetto di
ampiamento nell’ambito dello stesso PINQuA) che attualmente &
invece occupata dallenumerose auto insosta dei fruitori e dei turisti,
potra essere riqualificata e destinata alla fruizione a misura d’'uomo
con allontanamento dei mezzi a motore inquinanti.

Solo la presenza di un soggetto qualificato e con le risorse eil know
how del terzo settore pud garantire la riuscita di un’operazione
complessa quanto la realizzazionee |la corretta gestione funzionaledi
una struttura di parcheggi coperti di oltre 400 posti auto.

Il coinvolgimento e avvenuto nellefasi di costruzionedella proposta e
si & concretizzato nella stipula di un protocollo d’intesa con atto di
impegno da parte dell’operatore privato.

Le forme associative della cittadinanza attiva sono state inoltre
coinvolte fin dagli albori della costruzione della proposta, in quanto
hanno partecipato al workshop “Sguardo a nord” promosso dalla
Amministrazione Comunale nell’ambito del processo di progettazione
partecipata, conclusasi con I’evento del 16/07/2020, avvenuto con
presentazioneindiretta sul canalesocial dedicato.

Si rimanda agli allegati Protocolli d’Intesa e al Modello PINQuUA per
I'individuazione dei Soggetti del Terzo settore e per le forme
associative specificatamente coinvolte formalmente e informalmente
nel programma.

23 980 075,28

26 025 324,34
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Intervento di pedonalizzazione di Piazza Re Manfredi e via Fra’ Diego Alvarez.

4.7.CriterioG

Applicazione, per la redazione della proposta, della metodologia
BIM, nonché di misure e di modelli innovativi di gestione, di
sostegno e di inclusione sociale, di welfare urbano e di attivazione
di processi partecipativi.

La redazionedei singoli progetti ha seguito processi chesi sono awalsi
della tecnologia Building Information Modeling, strumento
fondamentale che potra essere utilizzato per I'intero processo
progettuale, come da dichiarazione e documentazione probante
allegata allarelazionedi sintesi. |l BIM costruito consentira un’ottimale
gestione dei costi e dei tempi, grazieall’aggiornamento in tempo reale
di tutte le tavole di progetto in funzione delle varianti apportate, e la
conseguente riduzionedi errori e successivecorrezioni.

La restituzione grafica dei dati e |a gestione del modello & stata
possibile grazie alla presenza nella struttura tecnica del gruppo di
progettazione di specialisti, cheseguira le attivita dal principio fino alla
completa definizionedegli interventi. Nel processo diinnovazioneche
e stato intrapreso da qualche anno abbracciando il BIM in tutto il
settore architettura non poteva mancareinfatti [’aggiornamento delle
tecniche di rilievo e restituzione del costruito. Numerosi sono i

vantaggi apportati dalle nuove tecnologie alla restituzione del rilievo
geometrico applicate al sistema BIM: in primis va evidenziato un alto

livello di dettaglio in situazioni di particolare complessita,
I'abbattimento dei tempi di restituzione, I'acquisizione di nuvole di
punti 3D nel BIM con integrazione dei sistemi di modellazione. La
nuvola di punti, ottenuta al termine dellerilevazioni,vienerielaborata
nel modello parametrico tridimensionale del complesso militare
all'interno di un software BIM, permettendo una lettura d'insieme
della geometria plano-altimetrica dell'aggregato e di tutti i dat
informativi e costruttivi degli elementi che lo compongono (proprieta
strutturali e materiche, stratificazioni, presenza di danni, fase storico-
evolutiva etc.).

Il BIM non si limita ad ampliare la base dei dati contenuti nei modelli
tridimensionali del progetto e le possibilita di condivisione degli stessi;
propriotali vantaggi,infatti, comportanoimportanti ricaduteanchein
termini di ottimizzazione dei costi. Accanto agli evidenti risparmi di
tempo, altrettanto rilevantee la totale eliminazionedegli errori, delle
duplicazioni, delle interferenze, grazie all’aggiornamento in tempo
realedi tutte letavole di progetto infunzione dellevarianti apportate,
e la conseguente riduzionedi errori e successive correzioni.

Tale funzione (impossibile quando si utilizzano le normali tavole
progettuali) & utile sia al progettista: attraverso delle simulazioni &
possibilevisualizzare tutte le componenti di un progetto, migliorando
il flussodilavoroeriducendo gli errori grossolani attraverso la “clash
detection”.

La restituzione grafica e dei dati provenienti dal modello & stata
possibile grazie alla presenza nella struttura tecnica del gruppo di
personalespecializzato interno, cheseguira leattivita dal principio fino
alla completa realizzazione.

Inoltre, la tecnologia BIM migliora ed ottimizza anche la gestione del
cantiere: il modello e generato inun “3D parametrico” da cui possono
discendere automaticamente una serie di informazioni comeviste 2D,
prospetti, sezioni ma anche computi metrici e verifiche delle
interferenze. In quest’ottica, il progettista puo estrarre informazioni
con un click sullo spazio annesso o contenuto (come portata di una
condotta, superficie, profondita di scavo, interferenze, ecc) ed € in
grado di verificarein ogni momento i possibili problemi, evitando che
si verifichinoin cantiere.

Il progetto prevede l’'inserimento di alloggi di social housing nella
maglia di completamento B/4 e il recupero dell’immobile adiacente
all’ex macello comunale per alloggi e co-housing, oltread unita edilizie
di residenze convenzionate a prezzi calmierati.

L'inserimento di nuovi alloggi costituisce I'opportunita di realizzare
importanti contenitori funzionali alla riduzione del disagio abitativo,
siaintermini di nuovestruttureabitative dal target particolare (utenze
deboli, forme di social housing), siain termini di offerta innovativa di
alloggi associati a serviziaggregativi (€il caso del co-housing).
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Questi modelli, seppur diversi, permetteranno di soddisfare le
esigenze abitative di fasce pil ampie di popolazione, incentivando
inclusionesocialeeinnovazionenella gestione degli alloggi.
Il proponente ha inteso adottare un modello di gestione fondato sulla
convivenza dei cohouser che si avvarra della figura di un facilitatore
professionista, ovvero un coordinatore del condominio solidale che
possa gestirele istanze e selezionarelepersonalita al fine di ottenere
quella mixité sociale auspicabile per la costruzione dell’abitare
sostenibilea livello di microquartiere.

L'inserimento di nuovi alloggi costituisce un’ottima opportunita per

realizzare importanti contenitori funzionali alla riduzione del disagio

abitativo, sia in termini di nuove strutture abitative dal target

particolare (utenze deboli, forme di social housing), sia in termini di

offerta innovativa di alloggi associatia servizi aggregativi (€il caso del

co-housing). Si tratta di mettere in atto forme sperimentali di gestione
della residenza inimmobili pubbliciche possa dare spazio abitativo ad
un tessuto di giovani “imprenditori” cheavviino nuoveattivita, dovele
iniziative lavorative sono carenti, ovvero di ambienti “sani” ove
possano trovare rifugio persone in difficolta, finanziaria o sociale:

separati, vittime di violenza, genitori soli, giovani coppiein cerca di

un’abitazione temporanea ma dignitosa. Il condominio sociale in

progetto intende dare risposta a queste istanze, sempre piu diffuse e

deleterie per I’equilibrio personaleedell’intera comunita.

Il socialhousingsirivolgea fascesocialiche, pur essendo svantaggiare,

non hanno i requisiti economici per accedere agli alloggi di edilizia

residenziale popolare. In questo senso, il social housing riduce il

disagio abitativo proponendo contratti di locazione permanente a

canone calmierato.

Il modello di co-housing, invece, € una tipologia abitativa che prevede

un complesso di abitazioni che condividono spazi comuni tra i quali:

lavanderia, cucine, aree giochi per i bambini, aree per il soggiorno,

I’attivita motoria e il lavoro agile. Si sta affermando come strategia di

sostenibilita:seda unlato, infatti, lacondivisione di spazi, attrezzature

e risorse agevola la socializzazione tra gli individui, dall’altro questa

pratica favorisce la costituzione di gruppi d’acquisto solidale, il car-

sharing o la localizzazione di diversi servizi, che consentono un buon
risparmio energetico e diminuiscono I'impatto ambientale.

Ogni progetto di co-housing ha una storia diversa e proprie

caratteristiche, ma vi sono anche molti tratti in comune:

e recupero del concetto di vicinato: persone dalle esperienze
differenti si aggregano al fine di formare una comune condivisa.
Gestione locale:lecomunita sono amministrate direttamente dagli
abitanti, che si occupano anche di organizzarei lavori di pulizia e
della gestione degli spazi comuni;

e struttura non gerarchica:responsabilita e ruoli di gestione degli
spazi e dellerisorsecondivise vengono suddivisetra gli abitanti (in
genere inrelazioneagliinteressi e alle competenze delle persone)
ma nessuno esercita alcuna autorita suglialtrimembri;le decisioni
sono prese sullebasedel consenso.Sicurezza:c’e la garanzia di un

ambiente sicuro e di collaborazione per la crescita dei bambini e
per la sicurezza dei pitanziani.

e privacy:l’idea del co-housing permette di coniugarei benefici della
condivisione di alcuni spazi e attivita comuni, mantenendo
I'individualita della propria abitazione e dei propri tempi di vita.
Benefici economici: la condivisione di beni e servizi consente di
risparmiaresul costo dellavita perchési riducono glisprechi anche
con il costo dei beni acquistati collettivamente.

e Questi modelli, seppur diversi, permetteranno di soddisfare le
esigenze abitativedi fasce pit ampiedi popolazione,incentivando
inclusionesocialeeinnovazionenella gestione degli alloggi.

Vista del Concorso Internazionale di Progettazione “IL MARE GRANDE PARCO PUBBLICO”, in cui rientra la Costa nord di Trani

(arch. Mauro Saito)

4.7.3. Processi partecipativi attivati

Le forme di partecipazione attivate hanno radici nel processo di
costruzione del Documento Programmatico per la Rigenerazione
Urbana, che ha delimitato |’area oggetto del PINQuA tra le parti di citta
su cui attivare programmi di riqualificazione coerenti con
I'innalzamento della qualita dell’abitare.

L'individuazione dell’ambito di intervento, delle criticita, dei bisogni
espressi dalla cittadinanza, delle possibili soluzioni avanzate dai singoli,
sono emersi nell’ambito di diversi forum (documentati), svolti per
raccogliere idee, critiche costruttive e condividere gli indirizzi
amministrativi.

Le forme associative della cittadinanza attiva sono state inoltre di
recente coinvolte fin dagli albori della costruzione della proposta di
PINQuA, in quanto hanno partecipato al workshop “Sguardo a nord”
promosso dalla Amministrazione Comunale nell’ambito del processo

Comune di Trani
PINQuA “Costa Nord” —ID.276

Relazionetecnico-illustrativa della proposta



di progettazione partecipata, conclusasicon |’evento del 16/07/2020,
avvenuto con presentazione in diretta sul canalesocial dedicato.
Nella costruzione del programma e nell’articolazione della presente
proposta, il Comune di Trani, nelle figure sia amministrative che
tecniche ha da diversi anni intessutoin fitto scambio di interlocuzioni
conidiversi operatori privati coinvolti nell’area, onde perveniread atti
di assensoinforma di Protocolli d’Intesa, che qui si elencano:

e EdificoS.AS. d De Mango F. & C.

e GuastamacchiaS.p.a.

e R.T.I. No Problem ParkingS.P.A. — SI.GEA. CostruzioniS.r.l.
e  Muciacca MarmiS.n.c.

Sono stati numerosi gli incontri ufficiali con ciascuno degli operatori, si
cita in proposito la Manifestazione d’Intenti del 12/03/2021, prot.
14540 circa la demolizione dei volumi esistente (di fatto coincident
con I’ex Distilleria Angelini) e la proposta di realizzazione di un’ampia
previsionedi ristrutturazione urbanistica a carattereresidenzialeecon
spazi pubbliciannessi.

La proposta articolata a valle, ha quindi trovato il connubio tra le
istanza dei singoli Soggetti Privati e quelle dell’Ente Comunale, quale
Promotore del PINQUA: ¢ interesse del Soggetto privato riqualificare
le aree e gli immobili di sua proprieta, come previsto dagli strumenti
urbanistici; € volonta del Comune di presentare una proposta di
Programma che, promovendo |a partecipazione degli stakeholders alla
definizione degli obiettivi, possa portaread un incremento finanziario
con risorse aggiuntive da parte di altre Amministrazioni dello Stato e
Soggetti pubblici e privati, al fine di accrescere la dotazione
infrastrutturale dei quartieri degradati a piu forte disagio abitativo,
prevedendo misureed interventi per favorirel’integrazionesociale.
Sulla scorta di questa coincidenza di intenti sono stati sottoscritt
specifici Protocollid’Intesa, entro i quali i Soggetti privati hanno preso
impegno a mettere a disposizione nelle aree nella loro disponibilita,
condividere il masterplan complessivo della ristrutturazione
urbanistica, partecipare alla realizzazione di un sistema integrato di
interventi convenzionandosi per realizzare un programma edilizio di
forte componente socialeper la gestione del disagio abitativo.

5. Articolazione finanziaria

Il Programma prevede un finanziamento di € 15.000.000,00 che

risultano dalla somma dei seguenti costi:

e € 1.550.000,00 per il Completamento del recupero edilizio
dellimmobile gia macello comunale, per realizzare alloggi di co-
housing;

e €6.750.000,00 pe la Realizzazione dinuovi alloggi pubblici di social
housing nella maglia di completamento B/4 di proprieta comunale;

e € 1.065.000,00 per il Nuovo parco urbano attrezzato “Villa
Comunale della costa nord” in area pubblica;

e € 1.251.250,00 per Spazi pedonali e attrezzati tra le maglie di
ristrutturazione urbanistica della costa nord;

e € 112.500,00 per la Pista ciclabile adriatica, velostazione e
promenade lungo la costa nord;

e € 70.000,00 per le Nuove aree a parcheggio pubblico a raso sulla
costa nord

e € 1.384.250,00 per la Riqualificazione di via Lionelli per spazi verdi
e di servizio alla residenza;

e €1.470.000,00 per la Pedonalizzazione di piazza Re Manfredi e via
Fra’ Diego Alvarez;

e € 962.000,00 per la Bonifica, messa in sicurezza e riqualificazione
ambientale della costa nord;

e € 210.000,00 per I'lmplementazione dellimpianto di trattamento
reflui, ai fini dell’uso irriguo delle acque depurate;

e € 175.000,00 per le Opere di mitigazione ambientale dellimpianto
di trattamento reflui e dell’isola ecologica.

A questi costi si aggiungono gliimporti delle operechei Soggetti Privati
Attuatori si sono impegnati a realizzare nell’ambito dei singoli
Protocollo D’Intesa, come emerge dal Modello PINQuUA allegato alla
proposta.

In sintesi | Privati contribuiscono alla realizzazione dell’ambizioso
programma con ulteriori 26.025.324,00 € per realizzare edilizia
residenziale convenzionata e libera, servizi, spazi pubblici, parcheggi
interrati e le necessarie opere di demolizione e bonifica ambientale
dell’area di loro competenza.

Inoltre gli interventi pubblici di cui sopra si sommano alle risorse gia
disponibili sulla medesima area d’intervento che concorrono al
raggiungimento degli obiettivi: le opere di riqualificazione,
implementazione di servizi e attrezzature a cura del Comune di Trani
sommano a complessivi 23.980.076,00 € di risorse regionali, statali e
comunitariecon finanziamenti assegnati

. ’I ;." b _‘:‘-K i‘

Trani, 15/03/2021

Louis Ducros. 1778

Comune di Trani
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COMUNE DI TRANI

Comune co-capoluogo della Provincia di Barletta-Andria -Trani

PINQuUA “Costa Nord”-1D.276

Planimetria generale ed elaborati grafici

art. 7. co, 5, lett. b del DM 16/08/20
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Inizigtivg del Ministero delle Infrastrutiure e dei Trasport df concerto con il Ministero dell’Econaomia e delle Fingnze

e il Ministero per i Beni e le athivitda culturali e per il Turisma - Decreto del MIT 16/08,2020

Il sindaco avv. Amedeo Bottaro Redazione proposta
hinistero delie Infrastrutture & ded Trasparti "
o i Il RUP arch, Francesco Gianferrini O finepro
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DICHIARAZIONE DI IMPEGNO A GARANTIRE IL MANTENIMENTO DI PROPRIETA E
DESTINAZIONE D’USO DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI INTERVENTO PER
VENTICINQUE ANNI

| sottoscritti

avv. Amedeo Bottaro, nato a Napoli il 01/05/1971, in qualita di Legale Rappresentante del Comune di Trani,
codice fiscale: 83000350724;

arch. Francesco Gianferrini, nato a Canosa di Puglia (BT) il 23/04/1959, codice fiscale: GNFFNC59D23B6190,
in qualita di Responsabile Unico del Procedimento;

arch. Michele Sgobba, in qualita di rappresentante legale della societa d’ingegneria finepro s.r.l. con sede in
via Nino Rota n. 3 — 70011 Alberobello (BA), incaricata della progettazione della Proposta,

consapevoli delle sanzioni penali richiamate dall’art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 e s.m.i. in caso di
dichiarazioni mendaci e della decadenza dei benefici eventualmente conseguiti al provvedimento emanato
sulla base di dichiarazioni non veritiere, di cui all’art. 75 del richiamato D.P.R.;

ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 445/2000 e s.m.i. sotto la propria responsabilita,

DICHIARANO

che gli elaborati trasmessi in formato PDF costituiscono I'output della progettualita elaborata seguendo la
metodologia degli strumenti informatici di tipo BIM (Building Information Modeling), e che nell’elaborazione
della proposta denominata “PINQuUA Costa Nord ID.276” presentata dal Comune di Trani nell’ambito del
“Programma Innovativo Nazionale per la Qualita dell’Abitare” art. 1 commi 437 della Legge n.160 del
27/12/2019 (Decreto Interministeriale n. 395 del 16/09/2020) si & applicata tale metodologia BIM in quanto
la Stazione Appaltante Proponente si € avvalsa di assistenza tecnica avente i requisiti tecnici adeguati alla
medesima.

Si allegano a tal fine le attestazioni e la documentazione probante dei requisiti tecnici suddetti.

Dichiara, infine, di essere informato ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 13 del D. Lgs 30 giugno 2003 n° 196,
che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del
procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Trani, li 15/03/2021
Il Sindaco di Trani — il RUP — il progettista
Avv. Amedeo Bottaro — arch. Francesco Gianferrini — finepro s.r.l.

(firmato digitalmente)

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 38, D.P.R. 445 del 28.12.2000 e s.m.i., la dichiarazione & sottoscritta e inviata
insieme alla fotocopia, non autenticata, di un documento di identita del dichiarante.
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SPETT.LE
FINEPRD srl
Alberobella BA

BARI 14 dicembre 2018
PROT, 118-18

Dggetto corso di formazione BIM

Spett.le Finepra,
con la presente si attesta che la FINEPRO ha partecipato, tramite i suoi dipendenti e collaboratori
tecnicl, ad un corso di Formazione di 60 ore con argomenta BUILDIG INFORMATION MODELING.

Il corso si & tenuto cfo |a sede Finepro di Alberobello in 13 sessioni nel periodo Ottobre-Novembre
2018,

5i rilascia per gli usi consentiti,

cordiali salutip, .
Arch. ar@
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Riepilogo contratto Autodesk
Come di 15/03/2021

Nome societa: Studio Sgobba Arch. Michele

Riga dell'indirizzo 1:  Via Nino Rota 3 Citta: Alberobello
Riga dellindirizzo 2 : Stato: BA
Riga dell'indirizzo 3 : Paese: Italy
Partita IVA : Codice 70011
postale :

Responsabile contratto :  Mariagrazia Carucci

Informazioni sul contratto

Numero contratto : 110002820487 [i);t;odf 22/10/2019
Data di fine

Stato: Active ~21/10/2022

Tipo di contratto :  Subscription

Nome del prodotto Numero materiale Nome  Numero di serie / ID Postazioni

gruppo abbonamento
AutoCAD LT 2020 057L1-WW9596-L967 567-53849072 4

Il suo contratto € soggetto a Termini e condizioni di Autodesk

Page 1 di 1



/\ AUTODESK

Riepilogo contratto Autodesk
Come di 15/03/2021

Nome societa: Studio Sgobba Arch. Michele

Riga dell'indirizzo 1:  Via Nino Rota 3 Citta: Alberobello
Riga dellindirizzo 2 : Stato: BA
Riga dell'indirizzo 3 : Paese: Italy
Partita IVA : Codice 70011
postale :

Responsabile contratto :  Mariagrazia Carucci

Informazioni sul contratto

Numero contratto : 110002437500 [i);t;odf 16/01/2019
Data di fine

Stato: Active ~15/01/2022

Tipo di contratto :  Subscription

Nome del prodotto Numero materiale Nome  Numero di serie / ID Postazioni
gruppo abbonamento
Architecture Engineering & Construction 02HI1-WW1C90-L544 565-29908637 1
Collection IC

Il suo contratto &€ soggetto a Termini e condizioni di Autodesk

Page 1 di 1



MinisTeRo DEL LAvoro
E DELLE PoLITICHE SociaLl

UNIONE EUROPEA Direzione Generale per le Politiche
Fondo sociale europeo per 'Orlentamento & lo Formoziona

Si attesta che il sig.

MICHELE SGOBBA

nato a Alberobello (BA) il 29/09/1855

ha frequentato n. 100 ore del Piano Formativo

"TECNOLOGIA BIM E QUALITA" IN PROGETTO”

(della durata di n. 100 ore)

approvato con Determinazione del Dirigents Sezione Formazione Professionale n. 1527 del 15/12/2017,
pubblicata in BURP n. 147 del 28/12/2017, di cui all’Avviso n. 4/2016 POR PUGLIA FESR/FSE 2014-2020
“Piani Formativi aziendali”

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge

Moci, 27 gennaio 2019 Il Legale Rappresentante

Michele Sgobba
Wnapmolk.l.

FINEPRO 5.r.l, - Via Mino Rota, 3 - 70011 Alberobelio (BA) Italia
Tel: +359 080 4325641 CF. e P. IVAOS816400724
finepra@finepra.it  fineprosri@open. legalmail it



MinisTeRO DEL LAvoro
E DELLE POLITICHE SociaLl
UNIONE EUROPEA Direzione Generale per le Politiche
Fondo sociale europeo per I'Orlentamenta e lo Formozione

Si attesta che la sig.ra

MARIA GRAZIA CARUCCI

nata a Gioia del Colle (BA) il 02/07/1969

ha frequentato n. 100 ore del Piano Formativo

“"TECNOLOGIA BIM E QUALITA' IN PROGETTO”

(della durata di n. 100 ore)

approvato con Determinazione del Dirigente Sezione Formazione Professionale n, 1527 del 15/12/2017,
pubblicata in BURP n. 147 del 28/12/2017, di cui all'Avviso n. 4/2016 POR PUGLIA FESR/FSE 2014-2020

"Piani Formativi aziendali”

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge

Noci, 27 gennaio 2019 Il Legale Rappresentants

Michele Sgobba

FINEPRO 5.r.l. - Via Ning Raota, 3 - 70011 Alberobello (BA) Italia
Tel:+39 080 4325641 C.F. eP. IVA 05816400724
finepro@finepro.it fineprosri@open.legalmail.it



MinisTeRO DEL Lavoro
E DELLE PoLiTicHE SociaLl

UNIONE EUROPEA Direzione Generale per le Politiche
Fondo sociale europeo per 'Drlentamenta & lo Farmazlione

Si attesta che la sig.ra

IMMACOLATA RESTA

nata a Alberobello (BA) il 17/04/1978

ha frequentato n. 100 ore del Piano Formativo

"TECNOLOGIA BIM E QUALITA" IN PROGETTO”

{della durata di n, 100 ore)

approvato con Determinazione del Dirigente Sezione Formazione Professionale n. 1527 del 15/12/2017,
pubblicata in BURP n. 147 del 28/12/2017, di cui all'Avviso n, 4/2016 POR PUGLIA FESR/FSE 2014-2020

"Piani Formativi aziendali”

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge

Moci, 27 gennaio 2019 Il Lagale Rappresentante

FINEPRO 5.r.l. - Via Nino Rota, 3 - 70011 Alberobelio (BA) Italia
Tel; +39 080 4325641 C.F. e P. IVA O5316400724
finepro@fineprodt  fineprosrl@open.lagalmail.it



MinisTero DEL LAvORO
E DELLE POLITICHE SoCIALI
UNIONE EUROPEA Direzione Generale per le Politiche
Fondo sociale europeo per I'Orleatamanto e lo Formozlans

Si attesta che il sig.

ANGELO STANISCI

nato a Putignano (BA) il 11/02/1982

ha frequentato n. 100 ore del Piano Formativo

"TECNOLOGIA BIM E QUALITA' IN PROGETTO”

(della durata di n. 100 ore)

approvato con Determinazione del Dirigante Sezione Formazione Professionale n. 1527 del 15/12/2017,
pubblicata in BURP n. 147 del 28/12/2017, di cui all'Avviso n. 4/2016 POR PUGLIA FESR/FSE 2014-2020

"Piani Formativi aziendali”

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge

Moci, 27 gennaio 2019 Il Legale Rappresentante

FINEPRO 5.r.l. - Via Nino Rota, 3 - 70011 Alberobello (BA) Italia
Tel: +39 080 4325641 C.F. e P, IVA 05316400724
finepro@finepro.it fineprosri@open.legalmail.it



MinisTero DEL LAvoRro
E DELLE PoLiTicHE Sociatl

UNIONE EUROPEA Direzione Generale per le Politiche
Fondo sociale europeo per I'Orientamenta & lo Formozione

Si attesta che la sig.ra

DOMENICA TINELLI

nata a Noci (BA) il 24/05/1979

ha frequentato n. 100 ore del Piano Formativo

“"TECNOLOGIA BIM E QUALITA' IN PROGETTO”

(della durata di n. 100 ore)

approvato con Determinazione del Dirigente Sezione Formazione Professionale n. 1527 del 15/12/2017,
pubiblicata in BURP n. 147 del 28/12/2017, di cui all'Avviso n. 4/2016 POR PUGLIA FESR/FSE 2014-2020

“Piani Formativi aziendali”

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge

MNoci, 27 gennaio 2019 Il Legale Rappresentante
Michele Sgobba
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FINEPRD S.r.l. - Via Nino Rota, 3 - Y0011 Alberobello (BA) Italia
Tel: +39 080 4325641 C.F. e P.IVA 05816400724
finepro@finepro.it fineprosrl@open.legalmail.it



MinisTero DEL LAvoro
E DELLE PoLITICHE SociaLl

UNIONE EUROPEA Direzione Generale per le Politiche
Fondo sociale europeo per I'Orlentamenta @ lo Formozione

Si attesta che la sig.ra

MARIANGELA GRECO

nata a Putignano (BA) il 31/10/1984

ha frequentato n. 100 ore del Piano Formativo

"TECNOLOGIA BIM E QUALITA" IN PROGETTO”

(della durata di n. 100 ore)

approvato con Determinazione del Dirigente Sezione Formazione Professionale n. 1527 del 15/12/2017,
pubblicata in BURP n. 147 del 28/12/2017, di cui all'Avviso n. 4/20156 POR PUGLIA FESR/FSE 2014-2020

"Piani Formativi aziendali”

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge

Moci, 27 gennaio 2019 Il Legale Rappresentante

Michele Sgobba

o [
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FINEPRO 5.r.l. - Via Ming Rota, 3 - 70011 Alberobello (BA) italia
Tel: +39 0804325641 C.F. & P. IVA 05816400724
finepro@finepro.it  fineprosrl@open.legalmailit
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COMUNE DI TRANI

Comune co-capoluogo della Provincia di Barletta-Andria -Trani

PINQuUA “Costa Nord”-1D.276

Quadro economico e cronoprogramma finanziario

co. 5, lett, c del DM 16,/05/20

art. 4
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Inizigtivg del Ministero delle Infrastrutiure e dei Trasport df concerto con il Ministero dell’Econaomia e delle Fingnze

e il Ministero per i Beni e le athivitda culturali e per il Turisma - Decreto del MIT 16/08,2020

Il sindaco avv. Amedeo Bottaro Redazione proposta
hinistero delie Infrastrutture & ded Trasparti "
o i Il RUP arch, Francesco Gianferrini O finepro




QUADRO ECONOMICO COMPLESSIVO

IMPORTI
TOTALE IMPORTO LAVORI E FORNITURE DA COMPUTO METRICO ESTIMATIVO € 10.818.820,00
di cui oneri diretti per la sicurezza € -
TOTALE IMPORTO LAVORI AL NETTO DELLA SICUREZZA € 10.818.820,00
oneri specifici per la sicurezza € 324.531,25
TOTALE IMPORTO LAVORI COMPRESO ONERI SPECIFICI PER LA SICUREZZA € 11.143.351,25
[IMPORTO A BASE D'ASTA | € 10.818.820,00 |
somme del ribasso d'asta € -
A) [IMPORTO AL NETTO DEL RIBASSO D'ASTA COMPRESO SICUREZZA | | € 11.143.351,25 |

SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE:

1) Spese tecniche generali relative alla progettazione iva 22% € 409.427,56
2) Spese tecniche per direzione lavori iva 22% € 426.587,92
3) Spese per verifica e validazione iva 22% € 67.100,00
4) Spese per coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed
esecuzione iva 22% € 347.798,15
5) Altre spese non finanziabili (allacciamenti, etc) iva 0% € -
6) Spese per collaudo iva 22% € 86.000,00
7) Imprevisti (IVA inclusa) iva 10% € 1.111.278,99
8) IVA sui lavori iva 10% € 1.114.335,13
9) IVA su spese generali iva 22% € 294.121,00
10) Acquisizioni aree o immobili compreso iva € -
B) TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE € 3.856.648,75
| TOTALE IMPORTO PROGETTO A+B AL NETTO DELLE ECONOMIE | € 15.000.000,00 |




Cronoprogramma finanziario

Awvio 70.913 308.813 48.724 57.245 5.147 3.203 63.329 67.253 44.012 9.608 8.006 686.250
lavori

1 trim 383.625 1.670.625 263.588 309.684 27.844 17.325 342.602 363.825 238.095 51.975 43.313 3.712.500
2 trim 184.993 366.188 211.846 248.894 67.134 41.772 165.210 175.445 287.037 125.318 104.431 1.978.268
3 trim 184.993 366.188 211.846 248.894 12.375 7.700 165.210 175.445 287.037 23.100 19.250 1.702.037
4 trim 184.993 366.188 211.846 248.894 165.210 175.445 105.820 1.458.395
5 trim 184.993 366.188 117.150 137.637 165.210 175.445 1.146.622
6 trim 184.993 366.188 165.210 175.445 891.835
7 trim 170.500 366.188 152.268 161.700 850.656
8 trim 366.188 366.188
9 trim 366.188 366.188
10 trim 366.188 366.188
11 trim 366.188 366.188
12 trim 366.188 366.188
13 trim 742.500 742500

14 trim
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@ Cronoprogramma finanziario
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Citta di Trani
Medaglia d'Argenio al Merite Civile
Provincia Barletta Andria Trani

ALLEGATO 5 — Modello accettazione finanziamenti PINQuA

Al Ministera delle Infrastrutture e della Mobilita
Sostenibili
Dipartimento per le opere pubbliche, le politiche
abitative ¢ urbane, le infrastrutture \driche & le
riscrse urmdane & strumentali

Direzione generale per edilizia statale, le
politiche abitative, la rigualificazione urbana e gli
interventi spaciall

Dhivisione 1°

PEC: dg. edilizia-divl@pec.mit gov. it

DGGETTO: 10 276 — Comune di Trani
Frogramma innovativo nazionale per [a qualita dell’abitare “PINQuA — Costa Nord®
Comunicazione di accettazione finanziamento

Premosso chig:

- il Comune di Trani (BT) ha presentato istanza di finanziamento al Programma innovative per la
qualita deli’abitare per la Proposta ID - 276;

la proposta in oggetto & compresa nell'elenco delle proposte ammesse a finanziamento di cul
al'ALLEGATO 1 del decreta MIMS per I'importo complessivo di € 15.000.000,00:

la proposta complessivamente prevede il sostegno a N. 68 unitd abitative [in termini sia di
costruzione che di rigualificazione) e MQ 28.590,00 di spazi pubblici che beneficiana di un
sostegno;

il decreto ministeriale di cui sopra prevede che | sopgetto beneficiario, alla luce delle innavazioni
recate dall’apporto finanziario al Programma con | fondi del PNRR, accetti il finanziamento
assentito condizionato alla conclusione di tutti gli interventi compresi nella proposta entro il 31
marzo 2026, pena la restituzione del finanziamento concesso.

Fremesso quanto sopra, il sottaseritto avy, Amedeo Bottaro legale rappresentante del Comune di Tran
COMNFERM A

la propria volontd di accedere al finanziamento in oggetto.



iy
Citta di Trami
Medaglia d 'Argento af Merite Civile
Provinein Barletta Andria Trani

Allepa:

1 - file "Aggiornamento dati proposta_|D276" compilato secondo lo schema predisposto rimedulate
seconda ke tem pistiche dettate dal PNRR in formate PDF e sottoscritto digitalmente,

2 - file “Agglornamento dati propesta_ID276" e aggiornamento dati secondo lo schema predisposto
rimodulato secondo le termpistiche dettate dal PNAR In formato Excel editabile.

Firmato digitalmente
il sindaco/legale rappresentante
avy, Amedeo Bottoro
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1 PREMESSA

La presente relazione descrive l'intervento di bonifica dell'intera area destinata dalla
realizzazione dell’opificio Angelini necessaria alla realizzazione del nuovo parco attrezzato
fronte mare, che il comune di Trani intende realizzare grazie ai fondi PINQuA che prevedono
la riqualificazione della costa nord comunale.

L’ambito del finanziamento rientra nel “Programma Innovativo Nazionale per la Qualita
dell' Abitare (PINQuA)” promosso dal Ministero per le Infrastrutture e la Mobilita Sostenibili
(MIMS), che ha come obiettivo quello di ridurre il disagio abitativo, favorire l'inclusione sociale
e riqualificare i centri urbani.

Il progetto infatti, ha come obiettivo quello di riqualificare 1'area industriale dell’ex
distilleria Angelini, caratterizzata prevalentemente da edifici industriali dismessi. Gli edifici
facenti parte di quest’area verranno demoliti, per lasciare spazio ad una nuova e funzionale area
a verde; essa permettera ai cittadini di usufruire di ampi spazi sociali, utili per praticare sport
all’aperto, per il gioco dei pit piccoli, ma anche che garantire un importante servizio ecologico
e un’ampia veduta dello splendido Castello Svevo e della Basilica Cattedrale Beata Maria
Vergine Assunta del Comune di Trani.

Il presente progetto definitivo e stato redatto tenendo in considerazione tutti gli interventi
finanziati dal programma e la loro interazione, al fine di garantire 'armonia e I'uniformita delle
opere e rendere perseguibile I'obiettivo di riqualificazione dell’intera area.

Il presente intervento riguarda l'intera area di Rigenerazione Urbana a verde, e risulta
propedeutico alla realizzazione di tutte le opere in quanto comprende tutte le attivita di bonifica
e scavo necessarie alla realizzazione degli interventi previsti nei singoli progetti di rigenerazione
urbana.

Grazie a tale intervento si potranno eseguire i singoli progetti, per i quali si rende
necessario procedere all’acquisizione dei diritti sulle aree mediante procedura di esproprio.

Per tale motivo lo scrivente gruppo di progettazione, ha deciso di concretizzare le
operazioni di esproprio in un’unica procedura ed in un unico progetto comune a tutte le aree di
intervento.

Per l'esproprio delle aree oggetto di intervento e stato valutato un complessivo di
€ 1.240.000, interamente finanziato mediante mutuo Cassa Depositi e Prestiti a valore sul
Quadro Economico del presente progetto.

2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE E VINCOLISTICO

2.2 Analisi territoriale

L’area oggetto di intervento ricade nella costa nord della citta di Trani, collocata ad ovest
del castello Normanno Svevo.



Figura 1: Mappa su base ortofoto
La superficie dell’area oggetto di intervento ricade interamente nelle aree dell’ex

stabilimento Angelini, oggi di proprieta “Guastamacchia” che saranno espropriate grazie a
finanziamenti comunali a valere sul progetto di bonifica dell'intera area.

Le particelle interessate dal presente intervento ricadono tutte nel foglio 13 del comune di
Trani e sono: 18; 20; 956; 958; 19; 22; 23; 326; 466; 447; 452; 454; 455; 456; 457; 458; 952; 953; 954;
955 e 957

: o
Figura 2: Mappa Catastale




Dal punto di vista urbanistico 1'area ha da sempre avuto una vocazione a verde come
chiaramente riportato in tutti i piani regolatori della citta.
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Figura 3: Piano Regolatore Generale

Il progetto recepisce i principi del Documento Programmatico di Rigenerazione Urbana
(DPRU), di cui il Comune di Trani si & dotato ai sensi dell’art.3 comma 1 della L.R. n.21/2008
approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n.14 del 29/06/2011.

Le aree di intervento rientrano nell’Ambito 2 individuato dal DPRU, per la parte
denominata “Uno sguardo a nord” che riguarda la ristrutturazione urbanistica e
riqualificazione ambientale della zona costiera a nord del Castello Svevo, compresa tra via Dei
Finanziari, Piazza Re Manfredi e le attrezzature comunali del centro di raccolta rifiuti comunale
e depuratore AQP.

Si tratta di un ambizioso ed esteso programma di eliminazione dei detrattori ambientali
dell’area - edifici ex produttivi in forte degrado che ostruiscono il rapporto della citta con il
mare - prevedendo la sostituzione edilizia destinata a residenza con ampio ventaglio di
tipologie edilizie sociale: edilizia residenziale pubblica a carattere sociale, edilizia pubblica
destinata a co-housing, edilizia privata convenzionata a prezzi calmierati, edilizia residenziale
e per servizi alla residenza privata libera, servizi e spazi pubblici connessi alla residenza e a
servizio del quartiere.

Ne consegue che vi & assoluta compatibilita tra il progetto e la pianificazione urbanistica
vigente di livello generale ed esecutivo, i PUE, il PUG e il PRG prima, onde poter attuare
rapidamente gli interventi di riqualificazione. Non sono richieste varianti urbanistiche per la
realizzazione degli interventi di iniziativa pubblica, candidati con la presente proposta, mentre
gli altri PUE saranno resi coerenti con la pianificazione generale nell’arco di pochi mesi che
intercorrono tra le fasi 1 e 2 della procedura di cui al DM 16/09/2020.



2.3 Analisi vincolistica

Nell’ambito della tutela ambientale e paesaggistica, 1'area oggetto di intervento risulta
essere interessata dai seguenti vincoli:

v" Beni paesaggistici: I'area d’intervento € interessata da “Territori costieri”, disciplinati
dagli indirizzi di cui all’art. 43, dalle direttive di cui all’art. 44 e dalle prescrizioni di
cui all’art. 45 delle NTA del PPTR;

v" Ulteriori contesti (art. 143, comma 1, lett. 3 del D.Lgs. 42/04}: 'area di intervento e
interessata da ulteriori contesti della struttura antropica e storico - culturale e,
specificamente ricade all'interno della perimetrazione della “Citta consolidata” e
risulta perimetrata su due lati da una “Strada a valenza paesaggistica”.

La costa rappresenta un bene strategico fondamentale per l'area urbana in oggetto, il cui
potenziale ad oggi risulta totalmente inespresso. La vocazione di quest'area & sempre stata
quella di essere una zona a verde e questo e chiaramente riportato in tutti piani regolatori che
la citta di Trani ha avuto dalla meta del 1800 in poi. Inoltre nel corso di questi ultimi anni, anche
a seguito di concorsi di progettazione internazionali, & emerso il bisogno di liberare quest'area
da costruzioni, prevedendo nel tempo la possibilita di realizzare un waterfront, che consenta
alla citta di riappropriarsi di questa parte di costa, proteggendone i valori naturalistici e
ambientali.

ST, A DA 1 0 TR YYD A

> ’\i‘
»
~

» ) f N 8/

XA ET AN

o ;‘a’é;i-f“,‘u" 4
s eemtoooss QR JEALN

B Owats £G2) \
- Pieeds PUT !\ )

s

Figura 4: Inquadramento PAI
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Figura 5: PPTR Componenti idrologiche
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Figura 6: PPTR Componenti aree protette
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Figura 7: PPTR Componenti culturali
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Figura 8: PPTR Componenti geomorfologiche
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3 DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO

L’area oggetto dell'intervento e fortemente compromessa dalla presenza degli ex
stabilimenti industriali, che compromettono il valore paesaggistico della costa e la tutela del
paesaggio, quale ad esempio il prospiciente Castello Svevo inoltre tale area risulta contaminata
dai resti dell’attivita di decantazione.

Oltre alle zone interessate direttamente dalla presenza degli stabilimenti dell’ex Distilleria
Angelini c’e da annoverare, la condizione disastrosa in cui versa la costa, attualmente inquinata
da rifiuti di ogni genere anche derivanti dalle attivita ivi collocate.

Gli edifici dell’ex stabilimento Angelini risultano completamente fatiscenti considerata,
'assenza di interventi manutentivi e spogli di qualsiasi impianto o struttura interna lasciando
in essere solo gli involucri esterni.

Anche I'area esterna risulta compromessa impedendo di fatto ogni qualsiasi intervento di
recupero.




Figura 11: Area di intervento

4 RILIEVO DELLE AREE OGGETTO DI INTERVENTO

Per poter eseguire il progetto delle opere e stato condotto un rilievo topografico dell’area
mediante 1'utilizzo di drone dotato di telecamera.

Le informazioni plano-altimetriche dell’area d’intervento sono state acquisite attraverso
I'esecuzione di una campagna di rilievo topografico con tecnica aerofotogrammetrica,
utilizzando un modello di Aeromobile a Pilotaggio Remoto (SAPR) DJI Phantom 4 Pro RTK di
ultima generazione con controllo a terra.
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I voli fotogrammetrici sono stati programmati in modo da rispettare il principio di
sovrapposizione delle immagini necessarie per la restituzione stereoscopica e per la conseguente
modellazione tridimensionale.

L'elaborazione fotogrammetrica delle immagini digitali e il rendering del modello
tridimensionale sono stati effettuati con il pacchetto stand-alone Agisoft PhotoScan. Il software,
sfruttando gli algoritmi di Computer Vision e in particolare quelli relativi alla Structure from
Motion (SfM), consente di riconoscere automaticamente i punti appartenenti a due o piu
fotogrammi (detti punti omologhi) e di risolvere le cosiddette equazioni di collinearita, che
determinano univocamente la loro posizione nello spazio.

La georeferenziazione del modello tridimensionale e la sua successiva ortorettifica nello
spazio 2D e stata ottenuta impostando i cosiddetti GCP (Ground Control Points) all'interno
dell'area da rilevare, le cui coordinate saranno acquisite nel sistema di riferimento WGS84 UTM
32N.

Grazie a tale tecnica & stato possibile realizzare il modello digitale DTM dell'intera area




Figura 12: Modello DTM dell'area di intervento

5 INTERVENTI DI PROGETTO

Dall’analisi dello stato di fatto, si evince come sull'intera Costa Nord Tranese, urgono
interventi che permettano di bonificare e rendere finalmente fruibile la fascia costiera. Il presente
progetto garantira visuali verso la costa attualmente non traguardabile e condizioni qualitative
migliori per il decoro dei luoghi.

Come detto I'intervento di progetto rientra all’interno del programma PINQuA che ha il
grande obiettivo di migliorare la qualita dell’abitare del quartiere attraverso un importante
progetto di riqualificazione ambientale, che possa giovare non sono alle aree limitrofe ma a tutta
la citta. Riconfigurare luoghi idonei per la vivibilita degli spazi urbani che valorizzino 'alto
potenziale ecologico della zona, vuol dire poter restituire a Trani e ai suoi cittadini la costa
occidentale che é stata per troppo tempo compromessa e inaccessibile.

Il progetto prevede la completa demolizione degli edifici esistenti mediante 1'utilizzo di
tecniche di demolizione selettiva.



3

Figura 13: Planimetria delle demolizioni

Quando si opera la demolizione di un intero edificio i prodotti di rifiuto tendono a
mischiarsi gli uni con gli altri, senza offrire cosi la possibilita di un riciclo futuro, importante sia
a livello economico che ambientale.

Proprio in questa ottica nasce 1'idea della demolizione selettiva, che sta prendendo sempre
piu piede in Italia e offre indubbiamente una serie di utili vantaggi gia al momento della
distruzione dello stabile. Consente infatti di ottimizzare i tempi e rendere il lavoro molto piu
sostenibile e moderno.

La separazione si basa su un criterio di frazioni omogenee che talvolta si tende a ignorarla,
perché presuppone dei costi maggiori di gestione e di manutenzione.

Serve infatti una squadra apposita che si occupi della rimozione e segua quelle che sono le
regole estremamente precise fissate dalla legislazione in merito.

Un monito in tal senso e giunto addirittura da Bruxelles, che ha posto I’attenzione sulla
sostenibilita del settore edile all'interno di un mondo che sta cercando di recuperare una visione
piu rispettosa dell’ambiente che lo circonda.

Sarebbe impensabile pensare di continuare a smaltire i rifiuti senza porre alcuna attenzione
alla possibilita di un loro riutilizzo, poiché molte materie prime stanno iniziando sempre pit a
scarseggiare e potrebbero non essere piu reperibili in futuro se non si comincia a operare con
responsabilita.

I cosiddetti rifiuti da demolizione, chiamati C&D, costituiscono infatti il 10-30%
dell’occupazione delle nostre discariche, che talvolta non sopportano pit il peso di una mole
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cosi ampia e continua di prodotti di scarto, abbandonati al loro destino e spesso causa
dell’inquinamento del terreno e dell’aria.

Lo scopo della demolizione selettiva € appunto quella di separare i materiali che possono
essere inseriti nell’ambito del riciclo dalle sostanze inquinanti, in modo che la macchina possa
procedere in maniera fluida e 'ambiente sia preservato da uno sfruttamento incontrollato.

I prodotti inerti rinvenienti dalla demolizione saranno trattati e valorizzati nell’ambito del
cantiere con 1'utilizzo del frantoio mobile opportunamente autorizzato.

I processo di frantumazione e selezione mediante impianto mobile consente I’ottenimento
di un materiale (aggregato riciclato) le cui caratteristiche chimico-fisiche sono tali da renderlo
riutilizzabile per la realizzazione di opere nel settore edile-stradale e ambientale, previa
valutazione di idoneita e conformita. Prima di iniziare il processo di trattamento il rifiuto viene
preventivamente privato delle parti indesiderate pit grossolane, tramite macchinari di
movimentazione terra o manualmente. Questa operazione serve a togliere le parti piu
voluminose che si possono distinguere in due categorie:

e Conglomerati di rifiuti inerti di grosse dimensioni, non direttamente trattabili
nell’impianto. Questo rifiuto dovra essere preventivamente ridotto di dimensioni, per mezzo di
pinze o martelli idraulici, prima di essere reimmesso nel ciclo di trattamento.

e Rifiuti di grosse dimensioni costituiti principalmente da legno, ferro, plastica e carta.
Questi rifiuti verranno stoccati e poi avviati direttamente con formulario ad impianti di recupero
o smaltimento autorizzati. Da un punto di vista operativo, i cumuli derivanti dalla demolizione
saranno depositati nei pressi dell’impianto su di una superficie impermeabilizzata coperta da
teli.

I rifiuti che si intendono sottoporre a procedura di recupero sono pertanto i materiali inerti
provenienti dalla demolizione selettiva dell’area in esame.

I rifiuti oggetto di trattamento avranno il seguente codice: 170904 Rifiuti misti dell’attivita
di costruzione e demolizione, diversi da quelli di cui alle voci 170901, 170902 e 170903.

I rifiuti provenienti dalla demolizione selettiva prima del loro effettivo avvio
all’operazione di recupero nell'impianto mobile verranno campionati ed analizzati secondo le
seguenti modalita: il campionamento dei rifiuti per la loro caratterizzazione chimico-fisica verra
effettuata sul rifiuto tal quale, cosi da ottenere un campione rappresentativo secondo le norme
UNI 10802.

Completata la fase di demolizione si procedera alla rimozione della pavimentazione
industriale e alla rimozione delle strutture residue sotto il piano campagna (come plinti e
solette).

Tale materiale sara catalogato e reinserito nel ciclo di demolizione selettiva.
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Alla fine dei summenzionati processi si potra procedere con le operazioni di spandimento e
livellamento delle aree oggetto di intervento con terreno adatto al ripristino della vegetazione
autoctona (altro intervento di progetto) che contribuira alla stabilizzazione dei profili, alla
conservazione della biodiversita e al potenziamento delle naturali funzioni autodepurative.

6 COMPATIBILITA PAESAGGISTICA

L’intervento in oggetto, pur non essendo interessato dalla procedura di autorizzazione
paesaggistica, ai sensi dell’art. 142 comma 2 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e
ss.mm.ii., tiene conto delle prescrizioni riportate nel PPTR relativamente ai vincoli interessati
dalle aree oggetto di intervento.

In particolare, per i territori costieri:

“2. Non sono ammissibili piani, progetti e interventi che comportano:

v' al) realizzazione di qualsiasi nuova opera edilizia, fatta eccezione per le opere
finalizzate al recupero/ripristino dei valori paesistico/ambientali;

v a2) mutamenti di destinazione d’'uso di edifici esistenti per insediare attivita
produttive industriali e della grande distribuzione commerciale;

v" aB) realizzazione di recinzioni che riducano "accessibilita alla costa e la sua fruibilita
visiva e 'apertura di nuovi accessi al mare che danneggino le formazioni naturali
rocciose o dunali;

v' a4) trasformazione del suolo che non utilizzi materiali e tecniche costruttive che
garantiscano permeabilita;

v’ ab) escavazione delle sabbie se non all'interno di un organico progetto di
sistemazione ambientale;
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v’ ab) realizzazione e ampliamento di grandi impianti per la depurazione delle acque
reflue, di impianti per lo smaltimento e recupero dei rifiuti, fatta eccezione per
quanto previsto al comma 3;

v’ a7) realizzazione e ampliamento di impianti per la produzione di energia, fatta
eccezione per gli interventi indicati nella parte seconda dell'elaborato del PPTR
4.4.1-Linee guida sulla progettazione e localizzazione di impianti di energia
rinnovabile;

v' a8) realizzazione di nuovi tracciati viari, fatta eccezione per quanto previsto al
comma 3;

v'a9) nuove attivita estrattive e ampliamenti;

v’ al0) eliminazione dei complessi vegetazionali naturali che caratterizzano il
paesaggio costiero o lacuale;

3. Fatte salve la procedura di autorizzazione paesaggistica e le norme in materia di
condono edilizio, nel rispetto degli obiettivi di qualita e delle normative d’uso di cui all’art. 37,
nonché degli atti di governo del territorio vigenti ove piu restrittivi, sono ammissibili piani,
progetti e interventi diversi da quelli di cui al comma 2, nonché i seguenti:

bl) trasformazione di manufatti legittimamente esistenti, esclusa la demolizione e
ricostruzione di manufatti di particolare valore storico e identitario, per una volumetria
aggiuntiva non superiore al 20%, fatta eccezione per le attrezzature balneari e consentendo
comunque per ogni tipo di intervento I'adeguamento sismico purché detti piani e/o progetti e
interventi:

v’ siano finalizzati all'adeguamento strutturale o funzionale, all’efficientamento
energetico e alla sostenibilita ecologica degli immobili;

v' comportino la riqualificazione paesaggistica dei luoghi;

v non interrompano la continuita naturalistica della fascia costiera, assicurando nel
contempo l'incremento della superficie permeabile e la rimozione degli elementi
artificiali che compromettono visibilita, fruibilita e accessibilita del mare nonché
percorribilita longitudinale della costa;

v’ garantiscano il mantenimento, il recupero o il ripristino di tipologie, materiali,
colori coerenti con i caratteri paesaggistici del luogo, evitando l'inserimento di
elementi dissonanti e privilegiando 1'uso di tecnologie eco-compatibili;

promuovano attivita che consentono la produzione di forme e valori paesaggistici di
contesto (agricoltura, allevamento, ecc.) e fruizione pubblica (accessibilita ecc.) del bene
paesaggio;

b2) realizzazione di aree a verde attrezzato con percorsi e spazi di sosta pedonali e per
mezzi di trasporto non motorizzati, con l'esclusione di ogni opera comportante la
impermeabilizzazione dei suoli;

b3) realizzazione di attrezzature di facile amovibilita per la alienazione e altre attivita
connesse al tempo libero, che non compromettano gli elementi naturali e non riducano la
fruibilita ed accessibilita dei territori costieri e di quelli contermini ai laghi, che siano realizzate
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con materiali ecocompatibili, senza utilizzo di materiali cementati di qualsiasi genere e
fondazioni nel sottosuolo, nel rispetto delle specifiche norme di settore e purché siano installate
senza alterare la morfologia dei luoghi;

b4) realizzazione di aree di sosta e parcheggio, progettate in modo che non compromettano
i caratteri naturali, non aumentino la frammentazione dei corridoi di connessione ecologica e
che non comportino la realizzazione di superficie impermeabili, garantendo la salvaguardia
delle specie vegetazionali naturali che caratterizzano il paesaggio costiero o lacuale e
prevedendone la piantumazione in misura adeguata alla mitigazione degli impatti e al migliore
inserimento paesaggistico;

b5) realizzazione di porti, infrastrutture marittime, sistemazioni idrauliche e relative opere
di difesa se inserite in organici piani di assetto e progetti di sistemazione ambientale, utilizzanti
tecnologie/ materiali appropriati ai caratteri del contesto e opere di mitigazione degli effetti
indotti dagli interventi in coerenza con il progetto territoriale “Valorizzazione e riqualificazione
integrata dei paesaggi costieri”;

b6) realizzazione di infrastrutture e servizi pubblici finalizzati alla riqualificazione di
insediamenti esistenti, purché la posizione e la disposizione planimetrica non contrastino con la
morfologia dei luoghi e le tipologie, i materiali e i colori siano coerenti con i caratteri
paesaggistici dell'insediamento;

b7) realizzazione di opere infrastrutturali a rete interrate pubbliche e/o di interesse
pubblico, a condizione che siano di dimostrata assoluta necessita e non siano localizzabili
altrove;

b8) realizzazione di opere migliorative incluse le sostituzioni o riparazioni di componenti
strutturali, impianti o parti di essi ricadenti in un insediamento gia esistente.

4. Nel rispetto delle norme per il rilascio dell'autorizzazione paesaggistica, si auspicano
piani, progetti e interventi:

cl) volti ad assicurare il mantenimento o il ripristino delle condizioni di equilibrio con
l'ambiente per la tutela o il recupero dei caratteri idrogeo-morfologici e dei complessi
vegetazionali naturali esistenti, i rimboschimenti effettuati con modalita rispondenti ai criteri di
silvicoltura naturalistica e ai caratteri paesistici dei luoghi, nonché le opere di forestazione
secondo le prescrizioni di Polizia Forestale;

c2) per la realizzazione di sistemi per la raccolta e di riuso delle acque piovane, di reti
idrico/fognarie duali, di sistemi di affinamento delle acque reflue, preferibilmente attraverso
tecniche di lagunaggio e fitodepurazione, anche ai fini del loro riciclo;

c3) per la realizzazione di percorsi per la “mobilita dolce” su viabilita esistente, senza opere
di impermeabilizzazione dei suoli e correttamente inserite nel paesaggio;

c4) per la ristrutturazione edilizia di manufatti legittimamente esistenti che preveda la
rimozione di parti in contrasto con le qualita paesaggistiche dei luoghi e sia finalizzata al loro
migliore inserimento nel contesto paesaggistico.

Cosi nasce questo grande progetto di rigenerazione urbana che evidenzia, attraverso i
segni generatori, la volonta di arrivare al mare.
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Saranno previsti interventi di bonifica, messa in sicurezza e riqualificazione ambientale
della costa nord in modo tale da rendere accessibile nuovamente il waterfront.

Il valore paesaggistico e ambientale dell’ambito di intervento e ulteriormente sancito dalla
presenza del reticolo della Citta consolidata, ossia di quella parte del centro urbano edificata
dalla sua fondazione alla prima meta del novecento, e dalle due strade a valenza paesaggistica,
ossia via Romito e via Alvarez, fino a piazza Re Manfredi.

Nell'immediata vicinanza dell’area oggetto di intervento, piti precisamente in via
Finanzieri, e presente il vincolo “strade a valenza paesaggistica” appartenente ai valori percepiti
“ulteriori contesti paesaggistici” (art. 143, comma 1, lett. e, del Codice).

Gli interventi che interessano le componenti dei valori percettivi devono tendere a:

a. salvaguardare la struttura estetico-percettiva dei paesaggi della Puglia, attraverso il

mantenimento degli orizzonti visuali percepibili da quegli elementi lineari, puntuali e
areali, quali strade a valenza paesaggistica, strade panoramiche, luoghi panoramici e
coni visuali, impedendo I'occlusione di tutti quegli elementi che possono fungere da
riferimento visuale di riconosciuto valore identitario.

b. salvaguardare e valorizzare strade, ferrovie e percorsi panoramici, e fondare una nuova
geografia percettiva legata ad una fruizione lenta (carrabile, rotabile, ciclo-pedonale e
natabile) dei paesaggi;

c. riqualificare e valorizzare i viali di accesso alle citta.

Come si puo ben notare dalla descrizione dello stato di fatto, nel capitolo 3, nell’attuale
conformazione dei luoghi, queste direttrici non hanno la possibilita di esprimere il loro
potenziale poiché i coni visivi verso la costa e i principali attrattori sono occlusi dalla presenza
delle strutture industriali dismesse, di cui si prevede la demolizione. Questa operazione e tesa
al miglioramento e incremento delle condizioni di visuale dei coni ottici, di prospettiva e luce al
fine di migliorare le condizioni di decoro dei luoghi, con particolare riferimento al godimento
pubblico delle condizioni di lettura esterna del Castello e della costa. La pedonalizzazione di
parte di via Alvarez fino a Piazza Re Manfredi, inoltre, contribuira alla valorizzazione di questi
luoghi, esaltandone le bellezze paesaggistiche e ambientali.

6.2 Testimonianze architettoniche significative interessate

La Distilleria (ex “Chimica Riunite Angelini Francesco Spa): realizzato nel 1937 in pieno
centro abitato, a ridosso della linea di battigia, peraltro, in un’area limitrofa al Castello Svevo,
lato nord, ha costituito una profonda ferita per la Citta, mai rimarginata, soprattutto in
considerazione di tutto cid che negli anni ha conseguito. Infatti, I'impianto industriale
(successivamente rilevato dalla ditta Distilleria di Trani SpA), nonostante il Comune di Trani il
10 maggio 1986 avesse autorizzato al suo interno un impianto di depurazione, a causa della sua
particolare localizzazione non ha mai ottenuto il rilascio di alcuna concessione edilizia.

Nonostante la sua precarieta e gli obblighi di smantellamento con contestuale
trasferimento in diversa zona, la Distilleria, benché classificata come “industria insalubre di I
categoria”, non ha mai smesso di funzionare e il suo impianto di depurazione non ha mai
perfettamente funzionato a causa del mancato collegamento delle acque depurate ad una rete
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di scarico ed il mancato corretto smaltimento dei fanghi in eccesso. Il suddetto impianto e stato
chiuso solo nel gennaio 1993: si verificarono ingenti esplosioni nelle limitrofe abitazioni private
a causa di fenomeni di saturazione gassosa dovuti ad immissione in falda dei reflui provenienti
dalla lavorazione dell'alcool.

Da allora e sottoposto al degrado del tempo e della mano vandalica dell'uomo. La
dismissione e abbandono degli immobili ai fini produttivi e di servizio ha determinato il sorgere
di nuove esigenze funzionali. Gli elevati valori posizionali e la necessita di dare risposte al
crescente fabbisogno di domanda di interventi di carattere sociale e culturale oltre che di
promozione turistica ed industriale, hanno portato le amministrazioni comunali a considerarla
come catalizzatore degli interventi di recupero dell’intero tessuto urbano adiacente.

6.3 Valutazione della compatibilita con il centro storico e le parti identitarie
cittadine

Nonostante la vicinanza al centro storico e ai maggiori monumenti della citta, ’area del
Programma ne e totalmente estranea.

L’intervento di rigenerazione, quindi, assume un ulteriore significato, ossia quello di
riallacciare la costa occidentale con il nucleo antico della citta.

La citta di Trani si caratterizza per la presenza di uno dei pitu affascinanti giardini sul mare
presenti in Europa. Essa si estende su un terrazzamento delle antiche mura in riva al mare in
una sapiente congiunzione dell’elemento storico con quello paesaggistico.

Il grande Parco Urbano costiero di progetto si configura come una “Seconda Villa
Comunale sul Mare”, in grado di replicare, dalla parte opposta del Porto, la storica villa
comunale di Trani, realizzata nel 1823 su una vasta area donata dalla famiglia Antonacci.

La realizzazione di una seconda villa attraverso la riqualificazione di una cosi vasta area e
la demolizione di un grande detrattore come appunto uno stabilimento industriale dismesso e
privo di alcun pregio, andrebbe a scrivere una pagina storica per la citta di Trani. Si tratterebbe
infatti, non di realizzare un Parco su un’area gia verde peraltro donata da una delle illustri e
storiche famiglie di Trani, quanto piuttosto di realizzare un Parco su una vasta area da
espropriare e caratterizzata dalla presenza di numerosi manufatti tutti da demolire. Cio
permettera di restituire all’area stessa la sua naturale ed originaria vocazione di area verde,
come testimoniato da tutti i piani regolatori che la Citta di Trani redatto gia nel XIX secolo.

Con la realizzazione di questo Parco Urbano, la citta di Trani, potra disporre di due aree a
verde “gemelle” entrambe site sul fianco costiero ed ubicati sui due lati opposti del Porto quasi
a fare da spartiacque. Si otterra cosi, che dall’estremita sinistra dell’'uno (attuale Villa Comunale)
si accede ad un monumentale opera di difesa del Porto quale appunto il Fortino, mentre
dall’estremita destra dell’altro (il Parco a realizzarsi) si accederebbe ad un’altra monumentale e
maestosa fortificazione, fatta erigere anch’essa per sorvegliare I'ingresso del Porto, ovvero il
Castello Svevo.
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7 PARERI ENTI

In riferimento alle diverse autorizzazioni da acquisire dai vari Enti, prodromiche alla
realizzazione degli interventi sin qui esposti, si fa presente quanto segue:

1. Parere e Autorizzazione della Soprintendenza archeologica, belle arti e paesaggio.
Siricorda che risultano sottoposti de jure alla disciplina di cui alla parte Il del D.Lgs.
42/2004 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio” tutti gli immobili, strutture,
singoli edifici o complessi (ivi compresi i cimiteri, le piazze, le strade e vie pubbliche
di interesse storico-artistico, ecc.) la cui esecuzione risalga a oltre settanta anni e la
cui proprieta appartenga allo Stato, alle Regioni, agli altri Enti Pubblici Territoriali
(Comuni, Province, ecc.), nonché ad ogni altro Ente ed Istituto pubblico e a persone
giuridiche private senza fine di lucro (Enti religiosi, ONLUS, ecc.). Pertanto
'esecuzione di opere e lavori di qualunque genere (compresi gli interventi edilizi
classificabili come “manutenzione ordinaria”, ecc.) sui Beni Culturali di cui sopra e
subordinata, ai sensi dell’art. 21 del D. Lgs., alla preventiva autorizzazione da parte
del Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo”.

In riferimento al parere da richiedere all’ente dall’analisi vincolistica emerge la
necessita di richiedere autorizzazione in riferimento ai beni archeologici,
architettonici e paesaggistici.

2. Come si evince dalle tavole di inquadramento vincolistico, 1'area oggetto di
intervento e soggetta a vincolo Paesaggistico previsto dal PPTR redatto ai sensi
degli artt. 135 e 143 del Codice, con specifiche funzioni di piano territoriale ai sensi
dell'art. 1 della L.r. 7 ottobre 2009 e aggiornato con Delibera n. 1103 del 7 luglio 2021.
Per tale motivo e necessario richiedere all’ente preposto il relativo Parere
Paesaggistico.

8 CRONOPROGRAMMA

I CRONOPROGRAMMA dei Lavori allegato al presente progetto esecutivo, previsto dal
comma 1 lettera h) dell'articolo 33 del D.P.R. 207/2010 quale documento del progetto esecutivo
da allegare al contratto ai sensi del comma 1 lettera f) dell'articolo 137 dello stesso D.P.R.
207/2010, e stato redatto ai sensi dell'art.40 del ripetuto D.P.R. 207 /2010.

Tempi di esecuzione

Uno degli obiettivi del cronoprogramma e quello di determinare i tempi di esecuzione del
lavoro tenendo anche conto dell'eventuale andamento stagionale sfavorevole. Considerato che
il progetto & una parte dell'intero PINQuA e pertanto la sua realizzazione ¢ indubbiamente
collegata alla realizzazione degli altri progetti, interferenti per attivita e territorialita, in questa
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fase si ipotizza che il completamento delle opere avverra entro il mese di Ottobre 2025, si
rimanda alla successiva progettazione esecutiva la definizione puntuale della tempistica di
esecuzione di ogni singola attivita.

Andamento stagionale sfavorevole

Nel calcolo della durata delle attivita, definita con riferimento ad una produttivita di
progetto ritenuta necessaria per la realizzazione dell'opera entro i termini indicati dalla Stazione
Appaltante, si e tenuto conto della prevedibile incidenza dei giorni di andamento stagionale
sfavorevole, nonché della chiusura dei cantieri per festivita.

Posta pari al 100% la produttivita ottimale mensile é stato previsto che le variazioni dei
singoli mesi possano oscillare fra 15% e 90% di detta produttivita a seconda di tre possibili
condizioni: Favorevoli, Normali e Sfavorevoli.

I valori considerati per le tre condizioni e per ogni mese sono riportati nella seguente
tabella

Tabella Climatico Ambientale:

condizione gen | feb | mar | apr [mag | giu | lug | ago | set | ott | nov | dic | media
Favorevole 90| 90| 90| 90| 90| 90| 90| 45| 90| 90| 90| 45 82.5
Normale 15| 15| 75| 90| 90| 90| 90| 45| 90| 90| 75| 15 65
Sfavorevole 15| 15| 45| 90| 90| 90| 90| 45| 90| 75| 45| 15| 58.75

Essendo in fase di progetto e non conoscendo quale sara I'effettiva data d'inizio dei lavori,
si e tenuto conto della prevedibile incidenza dei giorni di andamento stagionale sfavorevole
come percentuale media di riduzione sulle attivita lavorative durante tutto I'arco dell'anno con
aumento temporale analogo di ogni attivita, indipendentemente dalla successione temporale.

In fase di redazione del programma esecutivo, quando si € a conoscenza della data d'inizio
dei lavori, I'impresa dovra collocare le attivita durante il loro effettivo periodo temporale di
esecuzione, che nell'arco dell'anno avra diversi tipi di incidenza sulla produttivita che potranno
essere di diminuzione o di aumento rispetto alla media considerata in fase di progetto.

9 QUADRO ECONOMICO

CUP: C75F21000020001 - BONIFICA, MESSA IN SICUREZZA E RIQUALIFICAZIONE
AMBIENTALE DELLA COSTA NORD
QUADRO ECONOMICO
VOCE DESCRIZIONE IMPORTO

IMPORTO TOTALE LAVORI EURO
a |Importo totale lavori € 791 713,48
b |Oneri della sicurezza € 39 862,20
TOTALE LAVORI (at+b) | € 831 575,68

SPESE GENERALI EURO
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¢ | Spese tecniche per incentivo € 16 631,51
d | Spese tecniche per progettazione esecutiva € 49 894,54
Spese per attivita di progettazione esecutiva, Direzione lavori,
e |coordinamento della sicurezza, di supporto al responsabile del | € 24 947,27
procedimento, e di verifica e validazione
f |Spese per Inarcassa € 2993,67
g |Imprevisti sui lavori € 25 700,95
h Oneri ANAC € 375,00
i |Spese per commissioni e pubblicita (comprensivo di I.V.A.) € 2 000,00
1 |IVA suilavori (somma a+b) € 83 157,57
m | IVA sulle competenze tecniche (somma d+e+f) € 17 123,81
n_|spese analisi € 100 000,00
O | oneri per esproprio € 1240 000,00
TOTALE SPESE GENERALI (c+d+e+f+g+h+i+l+m+n+o) | € 1562 824,32
COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO (totale lav0r1+t0tal.e € 2 394 400,00
spese generali)
PIANO FINANZIARIO DELL'INTERVENTO
VOCE DESCRIZIONE IMPORTO
2 | QUOTA A VALERE SUL PINQUA € 1154 400,00
FINANZIAMENTO FONDO CASSA DEPOSITI E PRESTITI
3 | PER ESPROPRIO AREE € 1240 000,00
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non costituiscono in alcun modo, né intendono costituire, una direttiva, una raccomandazione,
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costituire riferimento alcuno o la base per contratti e impegni di qualsiasi natura. Di conseguenza,
ogni eventuale futura decisione in merito all'opportunita, all'adeguatezza, alle caratteristiche e a
profilidirischio di una qualsiasi operazione o determinazione, assunta con riferimento ai contenuti
del presente documento, dovra fondarsi esclusivamente su un‘autonoma valutazione personale.
Le informazioni contenute nel presente documento e le considerazioni in esso espresse si basano
su dati conosciuti al momento della redazione; tali dati sono stati ritenuti in buona fede attendibili
ed in relazione agli stessi non si e effettuata alcuna verifica indipendente. Conseguentemente,
non e fornita alcuna dichiarazione o garanzia, espressa o implicita, né alcun affidamento puo
essere fatto circa la imparzialita, precisione, completezza e correttezza di tali informazioni, dati
ed opinioni, né il MIMS, alcun suo dirigente, dipendente o collaboratore, potra essere ritenuto
responsabile per danni derivanti o comunque connessi, anche indirettamente, all’utilizzo del
presente documento o del suo contenuto.
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Prefazione

Con il presente Rapporto si inaugura una nuova serie di pubblicazioni del Ministero delle
Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili (MIMS) dedicate a illustrare in maniera dettaglia-
ta le principali caratteristiche degli investimenti di competenza di questa Amministrazio-
ne nell'ambito del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) e del Fondo Nazionale
Complementare (PNC), cosi da accrescere la consapevolezza dei territori e delle comunita
interessate dagli interventi riguardo ai progetti avviati e agli impatti sociali, ambientali ed
economici attesi. Il cambio di metodo indotto dal PNRR obbliga gli Stati membri dell’Unione
europea beneficiari del Next Generation EU a quantificare i risultati attesi non semplicemen-
te in termini di spesa, ma di cambiamento della condizione delle persone, delle imprese e
dell'ambiente, il che impone al settore pubblico, sia a livello centrale sia locale, di ripensa-
re il modo in cui si programmano e si supportano gli investimenti, ponendo un‘attenzione
crescente al tema degli output e degli outcome generati dagli interventi. In questa nuova
prospettiva, il Rapporto inquadra la prima fase del Programma Innovativo Nazionale per la
Qualita dell’Abitare (PINQuA), descrivendo le finalita dell'intervento, i criteri di selezione del-
le proposte ammesse al finanziamento, le loro principali caratteristiche e gli impatti attesi.

[l PINQUA intende stimolare la capacita di resilienza delle citta nell’assumere una gestione
dello spazio che risulti in grado di rispondere alle nuove necessita delle persone che in esse
vivono, rivitalizzando il tessuto sociale nelle aree disagiate e offrendo un nuovo modello
di abitare alle fasce piu deboli della popolazione urbana. Il Programma, sia nelle sue finali-
ta generali sia nelle metodologie innovative per la selezione dei progetti, & perfettamente
conformato all'orizzonte strategico dell’Agenda 2030 dell’lONU per lo sviluppo sostenibile e
dei 17 Sustainable Development Goals (SDG nell’acronimo inglese) e intende contribuire in
maniera significativa al raggiungimento di diversi SDG, in particolare quelli relativi alla lotta
alla poverta (Goal 1), alla riduzione delle disuguaglianze (Goal 10) e alla promozione di citta
inclusive e sostenibili (Goal 11).

| Comuni e le Regioni, cogliendo e condividendo appieno queste opportunita, hanno ga-
rantito una qualita delle proposte progettuali estremamente elevata, focalizzandosi sui fab-
bisogni dei territori alla luce di un nuovo modello di edilizia pubblica, mettendo al centro i
principi di sostenibilita sociale e ambientale. Grazie a tutto cio e alle risorse del Next Genera-
tion EU, il PINQUA rappresenta oggi uno dei pit ambiziosi e innovativi programmi di rigene-
razione urbana degli ultimi anni, mettendo a disposizione 2,8 miliardi di euro di cui circa il
40% destinato al Mezzogiorno.

Come per gli altri interventi previsti dal PNRR, il successo del PINQuA dipendera dallo sfor-
zo congiunto di tutti gli attori coinvolti a partire dalle amministrazioni centrali e locali, che
condividono la responsabilita di garantire un percorso attuativo efficace e, al tempo stesso,
un’attenzione costante alla qualita nella realizzazione delle opere.

Prof. Enrico Giovannini
Ministro delle Infrastrutture e Mobilita Sostenibili
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PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELL'ABITARE

Il Programma Innovativo Nazionale per la Qualita dell’Abitare

[l Programma Innovativo Nazionale per la Qualita dell’Abitare (PINQuUA) & un ambizioso pro-
gramma di investimenti promosso dal Ministero delle Infrastrutture e della Mobilita Soste-
nibili (MIMS) per realizzare interventi di edilizia sociale e rigenerazione urbana in tutta Italia,
rispondendo in maniera innovativa ai fabbisogni legati in particolare alla “questione abita-
tiva” che affligge da tempo il nostro Paese, e specialmente alcune aree di esso. Il PINQUA
e una delle linee di intervento del Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNRR) e questo
rapporto offre delle prime evidenze circa le caratteristiche dei progetti selezionati, i criteri
di valutazione e le stime ex-ante degli impatti attesi con la realizzazione degli investimenti.

1.1 La questione abitativa

Gli eventi degli ultimi anni hanno messo in evidenza i limiti e le fragilita delle citta contem-
poranee, accendendo il dibattito su nuovi modelli di abitare e di vivere gli spazi urbani. La
citta appare oggi come una realta mutata, che necessita di essere ripensata per trovare nuo-
vi equilibri tra le necessita dei singoli cittadini e il sistema sociale nel suo complesso.

In Italia, si & assistito a una graduale aumento delle famiglie che vivono in condizioni di
poverta assoluta. Secondo le stime dell'lstat, in Italia sono circa 2 milioni le famiglie povere,
con un’incidenza che é passata dal 2,5% del 2005 al 7,7% del 2020. Particolarmente alta ¢ la
percentuale di famiglie povere nel Mezzogiorno, dove si registra un’incidenza del 9,4%, pari
ad oltre 770 mila famiglie.

Figura 1 - Incidenza della poverta assoluta. Anni 2005-2020, valori percentuali

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e \ezzogiorno Centro Nord

Fonte: Istat

Le condizioni di poverta delle famiglie sono strettamente legate anche alla tipologia di godi-
mento dell’abitazione in cui si vive, considerando che l'incidenza dei relativi costi sul reddito
disponibile & mediamente alta. Tra i 2 milioni di famiglie povere in Italia, il 43,1% (866 mila
unita) paga un affitto, rispetto a una media nazionale del 18,3%. Il 22,1% delle famiglie in
poverta assoluta nel Mezzogiorno é affittuaria, mentre nelle regioni del Nord e del Centro
tali percentuali risultano rispettivamente pari al 18,1% e al 12,3%). In media, una famiglia in
condizione di poverta assoluta paga circa 330 euro mensili, con un'incidenza sul totale delle
spese familiari pari al 35,9%. Il peso della spesa per affitti delle famiglie povere &, in termini
diincidenza percentuale, sensibilmente superiore rispetto alle famiglie non povere (22,3%),
sebbene il costo medio di queste ultime sia superiore (433 euro mensili). Tra le famiglie po-
vere che possiedono una casa di proprieta, il 19,8% paga un mutuo (a fronte del 19,5% delle
famiglie non povere) con una rata media pari a circa 459 euro mensili.
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Figura 2 - Incidenza della poverta assoluta per titolo di godimento dell’abitazione. Anno
2020, valori percentuali
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Fonte: Istat

Oltre agli aspetti economici, la questione abitativa € anche condizionata da altre dimensioni
che definiscono il discomfort e che riguardano, oltre che le strutture danneggiate, anche la
presenza di umidita e di scarsa luminosita negli edifici, elementi che concorrono ad incidere
sulla salubrita stessa delle abitazioni. Sono tipicamente le famiglie che vivono nel centro
di aree metropolitane a risentire maggiormente di questi problemi, con incidenze relativa-
mente stabili nel confronto tra comuni di diverse dimensioni. In particolare, nel centro delle
aree metropolitane circa il 10,1% delle famiglie vive in abitazioni danneggiate a fronte di un
7,1% di famiglie residenti in piccoli comuni (fino a 2.000 abitanti).

Figura 3 - Incidenza famiglie con discomfort abitativo, per tipologia comune e area
metropolitana. Anno 2019, valori percentuali
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Fonte: Istat
Complessivamente, 1'8,2% delle famiglie dichiara di vivere in strutture danneggiate, con

un'incidenza che e relativamente maggiore nelle regioni del Mezzogiorno, in particolare
Campania (14,5%) e Calabria (12,8%).
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Figura 4 - Famiglie che vivono in strutture danneggiate per regione. Anno 2019, valori
percentuali
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Fonte: Istat

Ai problemi strutturali dell’abitazione si associa spesso un condizione diffusa di sovraffolla-
mento delle stesse. In Italia il 28% della popolazione vive in case sovraffollate’, percentuale
nettamente superiore a quella media europea (17,2%) e particolarmente distante dai prin-
cipali partner europei (Germania e Francia), per i quali la condizione di sovraffollamento

coinvolge solo I'8% delle famiglie.

Figura 5 - Famiglie che vivono in abitazioni sovraffollate nei paesi europei. Anno 2019,
valori percentuali
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Fonte: Eurostat EU-SILC

In questo contesto, in Italia la spesa pubblica per il sostegno al disagio abitativo & calata nel
corso degli ultimi anni, mantenendosi stabilmente sotto la media degli altri paesi europei.

1. Per persona che vive in un'abitazione sovraffollata si intende una persona che vive in una casa che non ha a
disposizione un minimo numero di stanze (1 per la famiglia, 1 per la coppia, 1 per ciascun figlio oltre i 18 anni,
1 per coppia stesso genere 12/17 anni, 1 per ciascuna singola persona 12/17 anni non inclusa nella categoria
precedente, 1 per coppie di bambini sotto i 12 anni).
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Figura 6 - Spesa pubblica per Housing. Anni 2011-2020, percentuale del PIL
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Fonte: Eurostat

Figura 7 - Spesa pubblica per Housing nei paesi europei. Anno 2020, percentuale del PIL
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1.2 Le caratteristiche del Programma

Al fine di rispondere alle difficolta crescenti in ambito di disagio abitativo, con la legge di
Bilancio 20202 & stato avviato il “Programma Innovativo Nazionale per la Qualita dell’Abi-
tare” (c.d. PINQuA), promosso dal Ministero delle Infrastrutture e della Mobilitia Sostenibili
(MIMS), con la creazione di un apposito fondo pluriennale per sostenere gli investimenti
nel settore. Il Programma ha l'obiettivo di investire in progetti di edilizia sociale e rigenera-
zione urbana per rendere attrattivi per I'abitare quei luoghi oggi disposti ai margini delle
citta, sia in senso fisico sia sociale. Il Programma ha anche I'ambizione di rispondere ai
fabbisogni diffusi nei territori nella prospettiva di valorizzare le potenzialita delle periferie
urbane.

Al centro del Programma c’@ una visione nuova di citta, capace di superare i caratteri mo-
nofunzionali tipici delle metropoli del Novecento in direzione di un modello piu fluido,
connesso e inclusivo. Con il rilancio delle periferie, il Programma vuole promuovere pro-
cessi di rigenerazione urbana e di riduzione del disagio abitativo e sociale degli ambiti
con caratteri di fragilita, riducendo le distanze che intercorrono fra le porzioni di territorio
degradate e quelle piu sviluppate. In una realta in continuo mutamento, il Programma
intende stimolare la capacita di resilienza delle citta nell'assumere una gestione dello spa-
zio che risulti in grado di rispondere alle nuove necessita, anche alla luce delle sfide della
sostenibilita ambientale.

La rigenerazione urbana e la riqualificazione del patrimonio di edilizia residenziale sociale
costituiscono il cuore del Programma, attraverso cui si vogliono innescare nuovi proces-
si di sviluppo del tessuto socioeconomico, aumentando l'accessibilita e la sicurezza dei
luoghi urbani attraverso la rifunzionalizzazione di aree, spazi e immobili, sia pubblici sia
privati. Loccasione di rivitalizzazione del tessuto sociale nelle aree espressione di disagio
invita alla sperimentazione e all'introduzione di modelli abitativi di mixité sociale, in grado
di coinvolgere le fasce piu fragili della popolazione e di diversificare l'offerta abitativa in
maniera tale da superare le condizioni di marginalita urbana, valorizzando la prossimita
sociale fra gruppi eterogenei. Il modello di “abitare sociale integrato” promosso dal Pro-
gramma é volto a favorire nuove reti e legami trasversali, riprogettando non solo le abita-
zioni, ma anche gli spazi a disposizione della citta. L'abitare, infatti, viene inteso non solo
come dimorare, ma anche - in senso pit ampio - come quotidianita delle relazioni fra i
cittadini, affidando particolare rilevanza agli spazi a disposizione della comunita, ai servizi
e agli spazi di socialita.

[l modello urbano che il Programma vuole perseguire & quello della smart city, modello
che sta assumendo sempre di piu un ruolo centrale nell'ambito dell'evoluzione del vivere
le citta, e che trova fondamento su tre principi base: vivibilita, funzionalita e sostenibilita.
Con il termine smart city si intende un luogo in cui le relazioni e i servizi tradizionali sono
resi piu efficienti dall’'uso di soluzioni digitali a beneficio dei suoi abitanti e dell'economia
locale. Il concetto “cattura” non solo l'uso di tecnologie digitali per un efficiente utilizzo
delle risorse e per la riduzione delle emissioni, ma anche la disponibilita di reti di trasporto
urbano piu intelligenti, miglior approvvigionamento idrico, strutture per lo smaltimento
dei rifiuti e modi piu efficienti per illuminare e riscaldare gli edifici. Significa anche un'am-
ministrazione cittadina piu interattiva e reattiva, spazi pubblici piu sicuri e soddisfare le
esigenze di una popolazione che invecchia.

2. Vedi: comma 437 della legge 27 dicembre 2019, n. 160.
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Figura 8 - Elementi chiave della Smart City
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Nella citta intelligente, il miglioramento della qualita della vita delle persone include gli
aspetti piu vari, dall’utilizzo di fonti rinnovabili e di energia poco costosa all'incremento
dei posti di lavoro, da trasporti efficienti a buoni servizi di base e alla facilita di accesso a
luoghi di intrattenimento e culturali, e cosi via. Un modello di citta che offre un elevato
livello di connettivita fisica, tecnologica e digitale, che passa attraverso la riduzione del
traffico e dello stress secondo i criteri della mobilita sostenibile e dei legami di vicinato
attraverso il modello di“citta in 15 minuti” e che coinvolge il tema della resilienza ai cam-
biamenti climatici e della densificazione senza consumo di nuovo suolo con l'incremento
di aree verdi in contrasto alle isole di calore.

Coerentemente con questa impostazione, il PINQUA mira non solo alla riduzione del disa-
gio abitativo e insediativo in senso stretto, ma anche ad incidere positivamente sulla qua-
lita della vita della popolazione attraverso soluzioni che si dimostrino durevoli nel tempo,
incoraggiando l'utilizzo di modelli e strumenti innovativi di gestione, di inclusione sociale,
di arricchimento culturale e della qualita dei manufatti e di sostegno al welfare urbano. Il
rilancio delle periferie diventa I'occasione di concepire una citta piu moderna e piu attenta
all'uso delle risorse e all'eliminazione delle disuguaglianze. Di conseguenza, gli interven-
ti sono orientati ad aree periferiche, degradate o ad alta tensione abitativa, aree dove il
fabbisogno abitativo € molto forte, come risultera evidente nell’analisi proposta nel terzo
capitolo.

Le sfide che affronta il PINQUA e gli strumenti che mette in campo vanno nella direzione di
rispondere in modo organico e strutturato al disagio e alle mutate esigenze abitative, ma
soprattutto hanno I'ambizione di contribuire direttamente agli Obiettivi di Sviluppo Soste-
nibile (Sustainable Development Goals, SDG nell'acronimo inglese) dell’Agenda 2030 delle
Nazioni Unite. Impatti diretti possono essere identificati in particolare rispetto all'SDG1 e
all'SDG11 nella misura in cui il Programma offre soluzioni innovative per contrastare la po-
verta abitativa (e di conseguenza anche quella economica) promuovendo al tempo stesso
modelli di citta inclusiva, resiliente e partecipati.
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Figura 9 - Il Contributo del PINQuA agli SDG
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12.2 Raggiungere la gestione sostenibile e I'utilizzo efficiente delle risorse

Inoltre, il PINQUA é pienamente coerente con i pilastri fondativi del Next Generation EU e
in questa prospettiva e stato inserito all'interno del Piano Nazionale di Ripresa e Resilien-
za (PNRR) all'interno della Missione 5 “Coesione e Inclusione” e della relativa Componente
2, le cui riforme e investimenti mirano in particolare a rafforzare la resilienza e l'inclusione
dei soggetti e dei gruppi piu vulnerabili. Tra i molteplici obiettivi della Missione, particolare
attenzione é stata data proprio alla rigenerazione urbana, ai servizi sociali e ai servizi per la
disabilita, allo scopo di ridurre situazioni di emarginazione e degrado sociale riqualificando
le aree pubbliche e promuovendo attivita culturali e sportive.

Figura 10 - La Missione 5 del PNRR - Coesione e Inclusione
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Nella costruzione del programma, particolare attenzione é stata riservata al rispetto del
principio del Do Not Significant Harm (DNSH), fondamentale per I'eleggibilita dei progetti
nell'ambito PNRR. Il PINQuA risponde positivamente a tutti e sei i criteri previsti.
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DNSH - ELEMENTI DEL PRE-ASSESSMENT RELATIVI
ALLINVESTIMENTO PINQUA

Riguardo il criterio della mitigazione dei cambiamenti climatici, gli interventi non comportano
significative emissioni di gas a effetto serra poiché gli edifici, oggetto di ristrutturazione/riqualifica-
zione, non sono adibiti all'estrazione, allo stoccaggio, al trasporto o alla produzione di combusti-
bili fossili. Inoltre, il piano di ristrutturazione prevede I'adozione delle necessarie soluzioni in grado
di garantire il raggiungimento dei requisiti di efficienza energetica, quali la sostituzione di sistemi
di riscaldamento a carbone/petrolio con caldaie a condensazione a gas (in linea con le strategie di
ristrutturazione a lungo termine ai sensi della direttiva sulla prestazione energetica nelledilizia).

Una delle condizioni essenziali per 'ammissibilita dei progetti é stata il rispetto del criterio di adat-
tamento ai cambiamenti climatici. Nel caso di investimenti superiori a 10 milioni di euro, e obbli-
gatoria una specifica valutazione della vulnerabilita e del rischio climatico al fine di mettere in atto
eventuali misure di adattamento. Il programma, inoltre, rispetta il terzo criterio riguardante l'uso
sostenibile e protezione delle risorse idriche e marine in quanto sono previste principalmente
attivita di riabilitazione di edifici gia esistenti che ne rendono trascurabile I'impatto. Non risultano
rischi di degrado ambientale legati alla protezione della qualita dell'acqua e allo stress idrico.

Negli interventi é sostenuta anche la transizione verso I'economia circolare, la riduzione e ri-
ciclo di rifiuti. Sono rispettate le previsioni della Tassonomia e, nel meccanismo di selezione dei
progetti, rappresentano criteri premianti I'utilizzo dei Criteri Ambientali Minimi (CAM) sui materiali
recuperati e riciclati nonché sulla prevenzione del consumo di risorse non rinnovabili. La realizza-
zione dei progetti non portera ad un aumento significativo delle emissioni di inquinanti, rispet-
tando il criterio della prevenzione e riduzione dell'inquinamento dell’aria, dell’acqua o del
suolo. Sono previsti: la sostituzione dei sistemi di riscaldamento a base di petrolio e assenza di
amianto e altre sostanze® nei componenti e nei materiali da costruzione utilizzati nelle ristruttu-
razioni degli edifici, adozione delle misure per ridurre le emissioni degli agenti inquinanti (rumore,
polveri, etc.) durante i lavori di ristrutturazione.

Il programma interviene in contesti urbani consolidati e non riguarda gli edifici situati all'interno o
in prossimita di aree sensibili alla biodiversita, garantendo cosi il soddisfacimento del criterio sulla
protezione e ripristino della biodiversita e della salute degli ecosistemi.

3. Sostanze incluse nell’elenco delle sostanze soggette ad autorizzazione di cui all'allegato XIV del regola-
mento (CE) n. 1907/2006.
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1.3 Gli attori coinvolti e la tipologia di progetti

[l PINQUA prevede il coinvolgimento, in un'ottica di governance multi-livello, degli Enti
territoriali, che sono stati chiamati a programmare e presentare delle proposte dedicate a
dare risposte concrete ai bisogni delle comunita e dei territori di riferimento, alla luce del-
le strategie complessive espresse dal Programma. Le proposte contengono progettualita
per interventi nelle seguenti cinque linee d’azione:
= riqualificazione e riorganizzazione del patrimonio destinato all’'edilizia residenzia-
le sociale e incremento dello stesso;
= rifunzionalizzazione di aree, spazi e immobili pubblici e privati anche attraverso la
rigenerazione del tessuto urbano e socioeconomico e all’'uso temporaneo;
= miglioramento dell’accessibilita e della sicurezza dei luoghi urbani e della dota-
zione di servizi e delle infrastrutture urbano-locali;
= rigenerazione di aree e spazi gia costruiti, soprattutto ad alta tensione abitativa,
incrementando la qualita ambientale e migliorando la resilienza ai cambiamenti
climatici anche attraverso I'uso di operazioni di densificazione;
= individuazione e utilizzo di modelli e strumenti innovativi di gestione, inclusione
sociale e welfare urbano nonché di processi partecipativi, anche finalizzati all'au-
tocostruzione.
Tutti gli interventi e le misure devono, inoltre, mirare a soluzioni durevoli per la rigenera-
zione del tessuto socioeconomico, il miglioramento della coesione sociale, I'arricchimento
culturale, la qualita dei manufatti, dei luoghi e della vita dei cittadini, in un‘ottica di inno-
vazione e sostenibilita, con particolare attenzione a quella economica e ambientale. In
quest'ottica, il principio di “zero consumo di suolo” risulta fondamentale all'interno della
valutazione delle proposte, fatte salve le eventuali operazioni di densificazione, secondo i
principi e gli indirizzi adottati dall’lUnione europea, in coerenza con i principi e gli obiettivi
della Strategia Nazionale per lo Sviluppo Sostenibile e il Piano Nazionale di Adattamento
ai Cambiamenti Climatici. Gli interventi devono, inoltre, assicurare prossimita dei servizi,
puntando alla riduzione del traffico e dello stress, secondo i criteri della mobilita sosteni-
bile, oltre che incrementare legami di vicinato e inclusione sociale.
| progetti presentati, per essere eligibili nell'ambito del Programma, dovevano far riferi-
mento ai seguenti ambiti:
= interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e di risanamento con-
servativo, di ristrutturazione edilizia e urbanistica, auto-recupero;
= interventi di rifunzionalizzazione di spazi e immobili pubblici non utilizzati, di-
smessi e degradati;
= interventi e misure per incrementare lI'accessibilita, la sicurezza, le dotazioni
territoriali e i servizi di prossimita;
= interventi di riqualificazione di quartieri di edilizia residenziale pubblica, nonché
interventi mirati all'incremento di alloggi di edilizia residenziale sociale;
= interventi a consumo di suolo zero (nel rispetto del principio di “non arrecare
danno significativo” all'lambiente, ovvero Do Not Significant Harm - DNSH);
= interventi diincremento della dotazione infrastrutturale dei quartieri degrada-
ti, integrando funzioni extra-residenziali a quelle residenziali;
= interventi di efficientamento energetico degli edifici e adeguamento agli stan-
dard antisismici.
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| soggetti che hanno presentato delle progettualita all'interno del PINQuUA sono*: Regioni;
Citta Metropolitane; Comuni sede di Citta Metropolitana; Comuni Capoluoghi di Provin-
cia; Citta di Aosta e i Comuni con piu di 60.000 abitanti. Coerentemente con le finalita del
Programma e per agevolare la riuscita dell'iniziativa, sono ammessi ulteriori finanziamenti,
in particolare attraverso il coinvolgimento del Terzo settore, delle comunita attive operanti
sul territorio interessato.

Sono ammesse a finanziamento PINQUA le spese tecniche di progettazione, verifica, va-
lidazione, direzione dei lavori, coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed
esecuzione, collaudo, relative alla realizzazione dellintervento oggetto della proposta e
previste nel relativo quadro economico. Tutte le proposte sono strutturate come un insie-
me di interventi e misure, tra loro coerenti e funzionalmente connessi, in grado di perse-
guire le finalita e di prefigurare i risultati attesi.

Le proposte individuano gli obiettivi prioritari della strategia, le modalita principali per il
loro raggiungimento in termini organizzativi, gestionali e temporali. Indicano le finalita
perseguite e la strategia messa a punto, in coerenza con le caratteristiche degli ambiti
prescelti sulla base dell’analisi dei bisogni e delle caratteristiche dei contesti. Le proposte,
inoltre, dovevano avere carattere di significativita e connotarsi per la presenza di soluzioni
ecosostenibili, di elementi di infrastrutture verdi, di Nature-based solutions, di de-imper-
meabilizzazione e potenziamento ecosistemico delle aree, di innovazione tecnologica e
tipologica dei manufatti. Inoltre, dovevano prevedere soluzioni di bioarchitettura atte al
riciclo dei materiali, al raggiungimento di elevati standard prestazionali, energetici per la
sicurezza sismica, appositi spazi per la gestione della raccolta dei rifiuti e del riciclo dell’ac-
qua. | soggetti proponenti hanno garantito la coerenza delle proposte, per la parte riguar-
dante le misure di edilizia residenziale sociale, con la normativa e le policy di settore della
propria regione.

4. Traibeneficiari del PINQUA non sono invece comprese, secondo le vigenti disposizioni normative (art. 2, com-
ma 109 della I. n. 191/2009), la regione Trentino-Alto Adige e/o le provincie autonome di Trento e Bolzano e i
relativi Comuni.
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GLI STRUMENTI ATTUATIVI

Il PINQuA é un programma promosso dal MIMS nell'ambito delle linee di intervento dedicata all'e-
dilizia sociale e alla rigenerazione urbana. Il Fondo “Programma Innovativo Nazionale per la Qua-
lita dell’Abitare” é stato istituito con il comma 437 della legge 27 dicembre 2019, n. 160 (Legge
di Bilancio 2020). | termini, i contenuti e le modalita di presentazione delle proposte e i criteri di va-
lutazione sono contenuti nel Decreto Interministeriale n. 395 del 16 settembre 2020, adottato
dal Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con il Ministro dell’Economia e delle
Finanze e il Ministro per i Beni e le Attivita Culturali e per il Turismo. Tutti gli enti proponenti han-
no provveduto, entro i termini stabiliti dal decreto, alla trasmissione di una proposta complessiva
preliminare indicante la strategia nel suo complesso e l'insieme di interventi atti a raggiungere le
finalita prescritte.

Con il Decreto Ministeriale MIMS del 07 ottobre 2021, n. 383, sono state validate le graduatorie
stilate dall’Alta Commissione e sono state delineate le procedure per I'erogazione del finanziamen-
to. La graduatoria finale é stata formulata tenendo conto della riserva del 40% delle risorse per
le regioni del Mezzogiorno e dell'obbligo di finanziamento di almeno una proposta per ciascuna
regione. Le graduatorie sono distinte tra progetti ordinari (allegato 1) e progetti pilota (allegato
2). Le proposte presentate e ritenute ammissibili dall’Alta Commissione (allegato 3), per le quali la
dotazione finanziaria non é attualmente sufficiente, potranno essere ammesse a finanziamento
in base all'eventuale scorrimento della graduatoria oppure a seguito dell’ attribuzione di ulteriori
risorse destinate al Programma.

In allegato al Decreto, é presente anche il modello di accettazione del finanziamento che gli enti
beneficiari hanno dovuto trasmettere, compilato e sottoscritto, allamministrazione entro il 05
dicembre 2021. Tale documento evidenzia il numero di unita abitative e i metri quadri di spazi
pubblici che beneficiano di un sostegno (oggetto di target PNRR). Nello stesso documento, gli Enti
beneficiari hanno accettato, alla luce delle innovazioni recate dal PNRR, di concludere tutti gli in-
terventi compresi nella proposta entro il 31 marzo 2026. Insieme all'accettazione del finanziamen-
to, gli enti beneficiari hanno presentato il cronoprogramma aggiornato. Tra gli altri, uno dei cam-
biamenti apportati dal PNRR e la possibilita, per gli enti beneficiari, di richiedere il 10% di anticipo
- della somma complessiva del finanziamento - contrariamente al 5% previsto precedentemente.

La definizione di regole e procedure e la definitiva ammissione a finanziamento e l'erogazione
dell'acconto delle proposte sono validate dal Decreto Direttoriale 17524/2021 e il Decreto Di-
rettoriale 804/2022, rispettivamente per le proposte pilota e per quelle ordinarie. Nello specifico,
sono regolate la gestione del finanziamento, I'erogazione delle risorse, le spese ammissibili e le
procedure di monitoraggio.

27 dicembre 2019 Legge di Bilancio 2020
16 settembre 2020 Decreto interministeriale 395
4 marzo 2021 Inizio lavori Alta Commissione
15 marzo 2021 Termine presentazione proposte ordinarie
14 aprile 2021 Termine presentazione proposte pilota
7 ottobre 2021 Decreto Ministeriale 383 - Graduatorie
5 dicembre 2021 Termine accettazione formale del finanziamento
29 dicembre 2021 Decreto Direttoriale 17524
20 gennaio 2022 Decreto Direttoriale 804
22 marzo 2022 Termine lavori Alta Commissione
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Ogni ente, in sede di presentazione della richiesta di finanziamento, ha compilato un appo-
sito modello informatizzato denominato “Scheda PINQuA” utilizzando la piattaforma dedi-
cata «qualitabitare.it». Per ogni proposta é stato associato un ID che la identifica in maniera
univoca. La documentazione prodotta comprende: scheda PINQUA® (contenente, tra le al-
tre cose, gli indicatori fisici e di impatto); relazione tecnico-illustrativa della proposta com-
plessiva; planimetria generale ed elaborati grafici (per I'individuazione delle caratteristiche
dimensionali, volumetriche, tipologiche, funzionali e tecnologiche dei lavori da realizzare);
quadro economico e cronoprogramma finanziario; codice Unico di Progetto (CUP) relativo
ad ogni singolo intervento.

Sono state previste due tipologie di progetti: ordinari e pilota ad alto impatto strategico.
Nei progetti ordinari, i soggetti proponenti individuano I'ambito di intervento, con partico-
lare riferimento alle aree periferiche e a quelle che, seppur non periferiche, sono espressione
di situazioni di disagio abitativo e socioeconomico e non sono dotate di un adeguato equi-
paggiamento urbano-locale. Le proposte pilota devono essere ad alto impatto strategico
sul territorio nazionale e sono mirate a risolvere importanti e urgenti problematiche sociali.
Entrambe le tipologie di progetto sono state valutate sulla base degli stessi indicatori.

Una delle principali differenze che si riscontrano tra le due tipologie riguarda gli importi del
finanziamento: i progetti ordinari sono finanziabili fino a 15 milioni di euro, mentre quelli
pilota fino a 100 milioni. E stata poi prevista una differenziazione anche riguardante il tipo
di progetto da presentare: mentre per le proposte ordinarie era sufficiente il progetto di
fattibilita tecnico-economica, per le proposte pilota dovevano essere presentati i progetti
definitivi®.

[l Programma prevedeva inizialmente una dote di risorse di 853,81 milioni di euro, con ga-
ranzia di finanziamento di almeno una proposta per ciascuna Regione di appartenenza del
soggetto proponente e I'assegnazione del 34% delle risorse complessive ad interventi col-
locati nelle aree del Mezzogiorno’. Con l'approvazione del PNRR sono stati resi disponibili
ulteriori fondi per il Programma, il cui utilizzo ha comportato la necessita di modifiche re-
lative ad alcuni aspetti progettuali, come la quantita di risorse disponibili, la tempistica di
conclusione degli interventi® e la quota di riserva per il Mezzogiorno, salita al 40%.

Figura 11 - Dettaglio dei fondi PNRR assegnati al PINQuA

Importo (€)

di cui

. . . o di cui nuovi .
Missione Tipologia Intervento Importo progettiin progetti di cui FSC
essere
M5C2 Investimento 2.3 PINQuA 2,8 miliardi 477 milioni | 1,523 miliardi | 800 milioni
"PINQuA

M5C2 Sub-investimento 1,4 miliardi 477 milioni 923 milioni

proposte pilota"

"Pinqua
M5C2 Sub-investimento proposte 1,4 miliardi 600 milioni 800 milioni
ordinarie"

Fonte: MIMS

5. Vedi Allegato del Decreto Interministeriale 395 del 16 settembre 2020.

6. Il D.L. 77/2021, Decreto semplificazioni bis, ha successivamente rimosso questa differenza permettendo di
presentare la fattibilita tecnico-economica come livello minimo anche per i progetti pilota.

7. Riprendendo la classificazione ISTAT, per Mezzogiorno si intende: Abruzzo, Basilicata, Calabria, Campania, Mo-
lise, Puglia, Sardegna e Sicilia.

8. Lapporto finanziario dal PNRR introduce l'obbligo, per i soggetti beneficiari titolari, di terminare, collaudare e
rendicontare gli interventi ammessi a finanziamento entro la fine del 2026, pena la perdita del finanziamento
stesso.
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Il processo di valutazione dei progetti

2.1 L'Alta Commissione

La valutazione delle proposte & stata condotta dall’Alta Commissione, organismo collegia-
le creato ad hoc® nell'ambito del Ministero delle Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili e
composto da dodici membri, di cui:
= seirappresentanti del MIMS (ex MIT), di cui uno con funzione di presidente;
= un rappresentante designato dalla Conferenza delle regioni e delle provincie au-
tonome;
= unrappresentante designato dall’Associazione nazionale dei comuniitaliani ANCI;
= un rappresentante designato dal Ministero dell'interno Ml;
= un rappresentante designato dal Ministero della Cultura MiC (ex MiBACT);
= un rappresentante designato dal Dipartimento per la programmazione e il coor-
dinamento della politica economica della Presidenza del Consiglio dei ministri;
= un rappresentante designato dal Dipartimento per la trasformazione digitale del-
la Presidenza del Consiglio dei ministri.
Per lo svolgimento della propria attivita, I'Alta Commissione si € avvalsa del supporto tec-
nico delle strutture del MIMS, in particolare della Direzione Generale per l'edilizia statale e
abitativa e gli interventi speciali (DIGES), del Consiglio superiore dei lavori pubblici (CSL-
LPP) e della Stuttura tecnica di missione (Stm). Il MIMS, ricorrendo per 129 volte al soccor-
so istruttorio, ha garantito un supporto continuo ai soggetti proponenti, al fine di rendere
omogenee le informazioni fornite.
L'Alta Commissione, insediatasi il 4 marzo 2021, si € riunita a cadenza perlopiu settimanale
giungendo, in data 20 luglio 2021, all'individuazione della graduatoria delle proposte am-
missibili. In una seconda fase, aperta con la seduta del 26 ottobre 2021, I'Alta Commissione
ha valutato le eventuali rimodulazioni proposte dagli enti a seguito dell’accettazione delle
nuove regole e delle nuove scadenze temporali imposte dall'inglobamento del Program-
ma nel Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza.
Le attuali attivita dell’Alta Commissione sono prevalentemente concentrate sull'esame
delle rimodulazioni e delle istanze degli enti le cui proposte risultano ammissibili con ri-
serva'e,

9. Vedi D.M. MIMS n. 474 del 27 ottobre 2020.
10. Vedi D.M. MIMS n. 383 del 7 ottobre 2021 - Allegato 3.
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2.2 La metrica di valutazione: criteri premianti e indicatori

Le proposte pervenute sono state esaminate dall’Alta Commissione nel rispetto dei sette
criteri (denominati dalla A alla G) identificati dal decreto istitutivo' che ne stabilisce anche
i relativi punteggi massimi.

Figura 12 - Incidenza dei criteri sulla valutazione delle proposte.
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‘P'!JNO‘H CRITERIO G tecnologico e processuale

Ad ognuno dei sette criteri sono stati associati diversi indicatori - complessivamente 33 - che
assumono la denominazione alfanumerica di alcuni dei campi presenti nel Modello Infor-
matizzato. A tali indicatori & stato attribuito un peso da parte dell’Alta Commissione'2 | pun-
teggqi totali per ogni progetto, espressi con quattro decimali oltre la virgola, rappresentano
la somma dei punteggi ottenuti per i singoli indicatori, determinati attraverso il metodo
dell'interpolazione lineare.” La graduatoria, pertanto, risulta essere il frutto oggettivo di un
algoritmo, basato sulle modalita di calcolo deliberate dall’Alta Commissione.

11. VediD.1.395/2020 art. 8 comma 1.

12. Seduta A.C. del 31 marzo 2021, delibera n.4/2021.

13. Il valore ottenuto per ogni indicatore € stato normalizzato rispetto al valore massimo osservato e quindi pon-
derato rispetto ai pesi indicati nelle tabelle che seguono. Rappresentano delle eccezioni gli indicatori H.4.5,
H.5.3 e H.5.4, ottenuti normalizzando rispetto al valore massimo osservato la differenza tra quest’ultimo ed
il valore dell'indicatore e ponderando il risultato ottenuto. Per gli indicatori Si/No & stato invece attributo il
relativo peso in caso di presenza ed un punteggio nullo in caso di assenza della specifica caratteristica, non
operando quindi alcuna normalizzazione.
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CRITERIO A

Valutazione

Qualita della proposta e coerenza con le finalita previste dal PINQuUA, capacita di
sviluppare risposte alle esigenze e ai bisogni espressi, presenza di aspetti inno-
vativi e di green economy, rispondenza ai Criteri Ambientali Minimi (CAM), non-
ché capacita di coordinare e/o aggregare soggetti in forma associata in chiave di
legalita di realta auto-consolidate.

La valutazione, per un massimo di 15 punti, & stata effettuata sulla rispondenza
agli indicatori di impatto ambientale (H.1) definiti nel modello informatizzato.

Tabella 1 - Indicatori di impatto ambientale (H.1)

Nome indicatore Unita di misura Peso attribuito

Indicatore di sostenibilita energetica' 0-5 3
Indicatore di efficienza energetica' 0-5 3
Indicatore bonifica ambientale' m? 3
Indicatore di riduzione di consumo delle risorse 3o

materiche'” m*/m 3
Indicatore uso risorse regionali'® m?3/ m3 3
CRITERIO B Entita degli interventi relativamente agliimmobili di edilizia residenziale pubbli-

Valutazione

ca, con preferenza per le aree a maggiore tensione abitativa, e livello di integra-
zione sia con il contesto, con particolare riferimento alla attuazione di specifiche
politiche regionali, sia con interventi relativi ad immobili di edilizia residenziale
sociale (sistema unitario integrato di servizi abitativi) anche in chiave di mixité
sociale e di diversificazione dell'offerta abitativa e dei relativi servizi.

La valutazione e stata effettuata sulla rispondenza agli indicatori di impatto sociale
(H.2.A) definiti nel modello informatizzato, per un massimo di 25 punti. Di questi,
fino a 10 punti sono stati assegnati alle proposte che contemplano azioni coordinate
sul territorio per specifiche politiche regionali attuate con la collaborazione di altri
enti e soggetti istituzionali (H.2.B). Nel caso in cui il soggetto richiedente sia la regio-
ne, i due indicatori vengono ritenuti automaticamente presenti.

Tabella 2 - Indicatori di impatto sociale (H.2.A)

Nome indicatore Unita di misura Peso attribuito
Indicatore aree pubbliche™ m?/ m? 3
Indicatore edifici pubblici® m?/ m? 3
Indicatore sicurezza per presidio?' m?2/ m? 3
Indicatore sicurezza per inclusivita® n./m? 3
Indicatore servizi alla terza eta® m?/ m? 3

14. H.1.1 - Numero di tipologie di impianto da fonti rinnovabili (solare, eolica, idrica, geotermica, biomassa).

15. H.1.3 - Numero di incrementi delle classi energetiche degli edifici.

16. H.1.4 - Superficie di progetto sottoposta a bonifica ambientale ovvero eliminazione di cause di inquinamento
e dei materiali pericolosi presenti all'interno degli edifici o nelle aree oggetto di intervento.

17. H.1.5 - Rapporto di volume di materiale da riuso o riciclo di materiali e prodotti rispetto al volume di materiale
totale impiegato.

18. H.1.6 - Rapporto di volume di materiale proveniente da approvvigionamento materico a distanza limitata
(<50 km) per estrazione, lavorati e prodotti rispetto al volume di materiale totale.

19. H.2.1 - Rapporto di superficie di aree esterne pubbliche con funzione di socializzazione rispetto alla superficie
scoperta di progetto.

20. H.2.2 - Rapporto di superficie di edificato pubblico rispetto alla superficie totale coperta di progetto.

21. H.2.3 - Rapporto di superficie tra residenziale, servizi, commerciale, altro rispetto alla superficie coperta di

progetto.

22. H.2.4 - Numero di associazioni culturali o no-profit coinvolte nel progetto su superficie coperta di progetto.
23. H.2.6 - Superficie di spazi dedicati alla terza eta su superficie coperta di progetto.
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Tabella 3 - Proposta coordinata sul territorio per specifiche politiche regionali
attuate con la collaborazione di altri enti e soggetti istituzionali (H.2.B)*

Nome indicatore Unita di misura Peso attribuito

Dichiarazione o relazione da parte della regione com-

petente Si/No 4

Dichiarazione del soggetto richiedente, anche rinve-
niente nella documentazione allegata alla richiesta di Si/No 6
finanziamento

Recupero e valorizzazione dei beni culturali, ambientali e paesaggistici ovvero
recupero e riuso di testimonianze architettoniche significative, anche se non di-
rettamente vincolate, purché connessi e funzionali alla proposta di programma
di rigenerazione presentata; contiguita e/o vicinanza con centri storici o con par-
ti di citta identitarie.

La valutazione, per un massimo di 10 punti, & stata effettuata sulla rispondenza agli
indicatori di impatto culturale (H.3) definiti nel modello informatizzato.

Indicatore recupero e valorizzazione dei beni® Si/No 2
Indicatore servizi educativi base® m?/ m? 2
Indicatore servizi educativi superiori¥” m?/ m? 2
Indicatore servizi o strutture di intrattenimento base® m?/ m? 2
Indicatore servizi o strutture culturali® m?/ m? 2

CRITERIO D Risultato del “bilancio zero” del consumo di nuovo suolo mediante interventi di
recupero e riqualificazione di aree gia urbanizzate ovvero, qualora non edifica-
te, comprese in tessuti urbanistici fortemente consolidati, tenuto conto della
significativita degli interventi stessi in termini di messa in sicurezza sismica e
riqualificazione energetica degli edifici esistenti, anche mediante la demolizione
e ricostruzione degli stessi.

Valutazione La valutazione, per un massimo di 15 punti, & stata effettuata sulla rispondenza
agli indicatori di impatto urbano-territoriale (H.4) definiti nel modello informa-
tizzato.

24. Nel caso in cui il soggetto beneficiario sia la Regione, i due indicatori sono stati ritenuti automaticamente
presenti.

25. H.3.1 - Interventi su beni immobili, ambienti e paesaggi vincolati e a vario titolo tutelati.

26. H.3.4 - Rapporto di superficie per attivita educative (asili nido, scuole materne o altri servizi per infanzia) ri-
spetto alla superficie totale di intervento.

27.H.3.5 - Rapporto di superficie per attivita destinate all'istruzione superiore o universitaria (biblioteca, scuole
superiori, universita, etc.) rispetto alla superficie totale di intervento.

28. H.3.6 - Rapporto di superficie per attivita di intrattenimento (teatri, cinema, spazi per concerti, etc.) rispetto
alla superficie totale di intervento.

29. H.3.7 - Rapporto di superficie per attivita culturali (musei, sazi espositivi, etc.) rispetto alla superficie totale di
intervento.
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Tabella 5 - Indicatori di impatto urbano-territoriale (H.4)

Nome indicatore Unita di misura Peso attribuito
Indicatore area libera® m?2/ m? 3
Indicatore area a verde®' m?/ m? 3
Indicatore viabilita pedonale?? m?/ m? 3
Indicatore viabilita ciclabile® m 3
Indicatore mobilita pubblica* m 3

CRITERIO E Attivazione dirisorse finanziarie pubbliche e private, tenuto anche conto della even-

tuale messa a disposizione di aree o immobili.

Valutazione La valutazione, per un massimo di 15 punti, & stata effettuata sulla rispondenza ad

alcuni degli indicatori di impatto economico-finanziario (H.5) definiti nel modello in-
formatizzato.

Tabella 6 - Indicatori di impatto economico-finanziario (H.5) inclusi nel criterio E

Nome indicatore Unita di misura Peso attribuito
Indicatore di finanziamento privato® €/€ 5
Indicatore occupazionale®® n./ m? 4
Costo parametrico aree esterne®” €/m? 3
Costo parametrico del costruito® €/ m? 3

CRITERIO F  Coinvolgimento di operatori privati, anche del terzo settore, con particolare coinvol-

gimento e partecipazione diretta di soggetti interessati anche in forma associativa,
specie se operanti nell'area di intervento.

Valutazione La valutazione, per un massimo di 10 punti, & stata effettuata sulla rispondenza ad

alcuni degli indicatori di impatto economico-finanziario (H.5) definiti nel modello in-
formatizzato.

Tabella 7 - Indicatori di impatto economico-finanziario (H.5) inclusi nel criterio F

Nome indicatore Unita di misura Peso attribuito

Indicatore crono-economico® €/ mesi 7

Numero di operatori privati e del terzo settore

n. 3

coinvolti nella proposta*

30.
31.
32
33.
34.
35.
36.

37.

38.

39.
40.

H.4.1 - Rapporto tra superficie scoperta e superficie totale di intervento.

H.4.2 - Rapporto tra superficie vegetazionale e superficie minerale.

H.4.3 - Rapporto tra superficie destinata alla viabilita pedonale e superficie totale di intervento.

H.4.4 - Incremento o nuova realizzazione di pista ciclabile.

H.4.5 - Distanza pedonale dal centro dell’area di intervento al piu vicino nodo di trasporto pubblico.

H.5.1 - Rapporto tra finanziamento privato e finanziamento complessivo.

H.5.2 - Rapporto tra il numero di nuove attivita (servizi, commerciale, altro) insediate previsto dal progetto e la
superficie totale di intervento.

H.5.3 - Rapporto tra il costo totale degli interventi previsti per le aree esterne e la superficie totale delle aree
esterne.

H.5.4 - Rapporto tra il costo totale degli interventi previsti per la riqualificazione del costruito e la superficie
totale di costruito riqualificato.

H.5.5 - Rapporto tra il costo totale dell'intervento ed il tempo stimato per la realizzazione dell'intervento.
H.5.A - Dato evinto dalla documentazione trasmessa.
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CRITERIO G Applicazione, per la redazione della proposta, della metodologia BIM, nonché di mi-
sure e di modelli innovativi di gestione, di sostegno e di inclusione sociale, di welfare
urbano e di attivazione di processi partecipativi.

Valutazione La valutazione e stata effettuata, per un massimo di 10 punti, sulla rispondenza agli
indicatori di impatto tecnologico (H.6) definiti nel modello informatizzato.

Tabella 8 - Indicatori di impatto tecnologico e processuale (H.6)

Nome indicatore Unita di misura Peso attribuito
Indicatore di strumenti e metodi innovativi' Si/No 2
Indicatore di azioni e processi inclusivi*? Si/No 2
Indicatore di prodotti e soluzioni innovativi* Si/No 2
Indicatore di modelli gestionali innovativi* Si/No 2

Indicatore di reversibilita dell'intervento o degli ele-

menti tecnici* Si/No 2

2.3 | progetti selezionati

Terminati i lavori di valutazione, I'Alta Commissione ha predisposto I'elenco contenente la
graduatoria delle proposte ammissibili al finanziamento. Nei casi in cui & stata riscontrata
una parita di punteggio, & stata data priorita alle proposte che promuovevano politiche re-
gionali specifiche e processi di pianificazione condivisa tra i vari enti e soggetti istituzionali.
Motivi di non ammissibilita delle proposte sono stati rappresentati dall'inadeguato livello
progettuale, dalla mancata disponibilita degli immobili, dall'inidoneo ambito di intervento
e infine dall'invio della richiesta oltre i termini prefissati.

A seqguito dell’accettazione dei termini e delle condizioni da parte degli enti finanziabili, at-
traverso due distinti decreti direttoriali* sono state definitivamente approvati gli elenchi dei
progetti pilota ed ordinari finanziati, corrispondenti complessivamente a 159 proposte. La
tabella seguente mostra la graduatoria, il punteggio complessivo ottenuto e gli elementi
qualificanti del progetto rispetto ai singoli criteri di valutazione.

41. H.6.1 - Adozione di organizzazione, strumenti e applicazioni per il Building Information Modeling o di metodi
e strumenti informativi di cui al D.M. 560/2017.

42. H.6.3 - Attivazione di processi partecipativi nelle fasi progettuali.

43. H.6.5 - Adozione di prodotti e soluzioni tecniche innovativi.

44, H.6.7 - Adozione di misure e modelli innovativi di manutenzione, gestione, sostegno e inclusione o di metodi
e strumenti informativi di cui al D.M. 560/2017.

45. H.6.9 - Potenziale reversibilita delle opere previste.

46. DD n. 17524/2021 e DD n. 804/2022.
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Tabella 9 - La graduatoria dei progetti selezionati

Ente beneficiario Status Pu_lr_::;glgio Crit:rio CritBerio Critcerio Cri1|:§rio Crit;rio Crit:rio CritGerio

Citta Metropolitana di Messina PILOTA 57,79 () ° ° Yy YTYXX) YXX)
Comune di Brescia PILOTA 57,32 ° ° YY) Yy ° YY)
Comune di Milano PILOTA 51,81 ° 'YXY) 'YXX) YY) YTXX) YY)
Comune di Bari PILOTA 51,55 ° eoe ° YY) ° eo00
Comune di Lamezia Terme PILOTA 50,09 [ X)) ° o000 ° (Y X o000
Comune di Caserta ORDINARIA 45,17 'YXX) YY) YY) Yyl YY) YY)
Comune di Foggia ORDINARIA 44,64 ° oo eeee |ooo ' oo
Comune di Trani ORDINARIA 43,78 ° LX) (X} (YY) YY) Y
Comune di Piacenza ORDINARIA 43,76 (YY) YY) ° ° ° °
Comune di Latina ORDINARIA 43,65 (Y Y} () YY) [X) 'Y YY)
Comune di Trani ORDINARIA 42,86 XYyl o0 ° ° YY) XXX
Comune di Cuneo ORDINARIA 42,81 ° 'Yyl ° () (Y YYXX)
Regione Abruzzo ORDINARIA 42,65 [ Y) [X) Yyl ° Y Y
Regione Sicilia ORDINARIA 42,40 () 'Yyl [X) [X) YY) YY)
Regione Abruzzo ORDINARIA 42,14 (YY) ° YY) 'YXyl ) )
Regione Liguria ORDINARIA 41,99 eeee | ooo (X eeee | oo eooe
Comune di Treviso ORDINARIA 41,99 YY) 'Y} eeoe |oo 'Y °
Regione Abruzzo ORDINARIA 41,82 () ° Yyl XYy YY) )
Citta Metropolitana di Bari ORDINARIA 41,65 YY) ° 'Y ) 'Y YY)
Regione Campania ORDINARIA 41,13 ° (YY) eoo eoeo Yy YYX)
Regione Umbria ORDINARIA 41,10 ° eooe ° [ X) eee YY)
Comune di Imperia ORDINARIA 40,88 eeee |oooo ° oo oo YY)
Citta Metropolitana di Milano ORDINARIA 40,83 (1) ° oo eoe ° ecoeo
Comune di Varese ORDINARIA 40,82 [ YYYy} (Y XY (YYY} ° YYyl YXY)
Regione Marche ORDINARIA 40,79 eeee |ocooo ° oo oo eceeo
Regione Marche ORDINARIA 40,68 eeee |ooeo eoeo oo eeoe oo
Regione Liguria ORDINARIA 40,54 eeee | ocooo eeee | oo eeoee |00
Citta Metropolitana di Bari ORDINARIA 40,54 ° (YY) (Y} ° ° XY X)
Comune di Reggio Calabria ORDINARIA 40,45 (X oo eeee |o oo XYY
Comune di Gela ORDINARIA 40,42 o0 ° XYYyl oo 'Y} XXy
Comune di Ascoli Piceno PILOTA 40,25 YY) Yyl eoo Xyl XX XXy
Comune di Aprilia ORDINARIA 40,23 ° [ X) (YY) Yy ° °
Regione Puglia ORDINARIA 40,16 (3] oo eoe eeoe ° °
Comune di Modena ORDINARIA 40,01 eoo o0 oo ° YY) XXy
Regione Toscana ORDINARIA 39,99 (X} eooo (X} Xy’ oo YY)
Citta Metropolitana di Bari ORDINARIA 39,97 eoo [ X) eeoee |o oo °
Regione Molise ORDINARIA 39,83 eoe eoe ° eeee |ocee |eoee
Regione Liguria ORDINARIA 39,81 (X} ° Xy’ eeee |o [ X)
Regione Molise ORDINARIA 39,74 o0 ° Y YY) XY X XYY X) 'Y
Comune di Monza ORDINARIA 39,73 (XYY (XY (X X)) ° (XY} (XYY}
Comune di Taranto ORDINARIA 39,64 (XYY (X X o0 Xy’ oo o0
Comune di Cuneo ORDINARIA 39,57 (X (XY ° ° ° (X
Comune di Sondrio ORDINARIA 39,40 ° ° YY) eeee |ooo XYY
Citta Metropolitana di Roma ORDINARIA 39,36 oo YY) eeee |ooo YYY BN Y Y X
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Ente beneficiario Status Pu.lr_::;glgio Crit:rio CritBerio Critcerio Cri1|:§rio Crit;rio Crit:rio CritGerio
Comune di Perugia ORDINARIA 39,15 YY) YY) ° YY) ° °
Comune di Pisa ORDINARIA 39,09 o0 ° ° (XX ° (XXX
Citta Metropolitana di Milano ORDINARIA 39,07 (YY) YY) (Y ° ° YY)
Regione Veneto ORDINARIA 39,00 oo o0 (X} (X} YY) (Y
Regione Toscana ORDINARIA 38,87 (YY) ° (X} (XYY X 'Y (XY X)
Regione Campania ORDINARIA 38,86 ooo (X ° (XXX} (XXX (XXX}
Regione Campania ORDINARIA 38,77 (X} (YXYY} (X o0 ° °
Comune di Milano ORDINARIA 38,64 e00 ° (X} (XYY X YY) (XY X)
Comune di Viterbo ORDINARIA 38,58 ° (X (Y ) ° °
Comune di Varese ORDINARIA 38,53 ° ° YY) [X) 'Y YY)
Regione Molise ORDINARIA 38,47 (X} (X (XX (YY) ° XY X)
Comune di Gela ORDINARIA 38,47 (YY) XXyl o0 o0 ° XXX
Regione Umbria ORDINARIA 38,31 (X X ° ° ° (XY X) XYY X)
Comune di Campobasso ORDINARIA 38,23 () (X [X) [X) YY) YYXX)
Comune di Fermo ORDINARIA 38,17 LX) ° [X) (XYY X Y Y
Comune di Roma ORDINARIA 38,10 (X X ° (X o0 (YY) XYY X)
Comune di Milano ORDINARIA 38,05 (X (XX X (XYY} ° (XYY} (XYY}
Comune di Perugia ORDINARIA 37,69 (X (XYY’ [ X) ° ° °
Citta Metropolitana di Bologna | ORDINARIA 37,65 Xy’ eoeo [ X) ° ° XY X)
Comune di Pesaro ORDINARIA 37,61 (X (Y Y Y ° (Y ° °
Comune di Brindisi ORDINARIA 37,52 (YY) (YY) (YY) (Y Yyl °
Regione Marche ORDINARIA 37,38 oo eoeo eeoo | oo [ X) °
Comune di Reggio Calabria ORDINARIA 37,34 eoe eoe ° eeee |ooee |o
Comune di Roma ORDINARIA 37,33 ° Yyl eeoe | o YY) XXX
Comune di Ascoli Piceno ORDINARIA 37,23 o0 YY) YY) YY) 'Y °
Comune di Sassari ORDINARIA 37,07 YY) YY) ° ° 'Y eooe
Comune di Padova ORDINARIA 37,01 'YXyl XYYyl YY) Xyl 'Y XXX
Citta Metropolitana di Torino ORDINARIA 36,96 eeoee |ooo oo eeee |ooo YYy’
Comune di Roma ORDINARIA 36,77 'YXyl 'Y ° ° 'Y} XXy
Citta Metropolitana di Roma ORDINARIA 36,72 eeoee |00 oo eeee | oo XYY X)
Comune di Parma ORDINARIA 36,70 o0 Yyl Xy’ Xryl XX XXy
Comune di Bergamo ORDINARIA 36,66 eoeo oo oo eeoe eece °
Comune di Genova ORDINARIA 36,61 (Y YY) [YYY} o0 XYYy} (X Yyl
Comune di Genova ORDINARIA 36,54 ° ° Xyl ° YY) XXy
Comune di Pordenone ORDINARIA 36,43 [ X) ° oo ° YY) XXy
Comune di Busto Arsizio ORDINARIA 36,40 ° YY) (X 'Y ° °
Comune di Reggio Calabria ORDINARIA 36,39 ° (XYY ° ° ° °
Comune di Aosta ORDINARIA 36,35 eeee |00 Xy’ [ X) eeee |eooo
Citta Metropolitana di Bologna | ORDINARIA 36,21 'YYy} ° YYy} [YYyl 'YXy 'YX
Comune di Cesena ORDINARIA 36,10 (XX} oo eeoe YY) (XY} °
Citta Metropolitana diVenezia | ORDINARIA 36,03 (XY} ° e0ee (o000 |oc0e |o
Regione Lazio ORDINARIA 35,98 (X X oo ° XYYyl o0 XYYyl
Comune di Rieti ORDINARIA 35,74 ° ° (YY) XYYl eoo XYYyl
Comune di Latina ORDINARIA 35,74 ° ° XY Y YY) (XY} XYY
Comune di Udine ORDINARIA 35,57 ° XYY ° ° oo XYY
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EOt DN naTs STatIe Pu_lr_:’tteagigio Crilfrio CritBerio Critcerio Crit[()-:rio CritEerio Crit:rio CritGerio
Comune di Trapani ORDINARIA 35,55 (XX Y} ° eoo (X ° °
Comune di Potenza ORDINARIA 35,52 ° 'YX (YY) (XX (YY) (X}
Comune di Rovigo ORDINARIA 35,42 ° (YY) ooeo oo [ Y) o0
Comune di Genova PILOTA 35,36 ° [ XX X)) LX) [ X) (X XY X
Comune di Grosseto ORDINARIA 35,24 YY) YY) [Y) ° ° YY)
Regione Lombardia ORDINARIA 35,23 o0 (XY X (XX (YY) ° °
Comune di Olbia ORDINARIA 35,18 Yy} Yy YY) Yyl YY) YY)
giog?:gi:diCastellammare ORDINARIA 35,15 XY X ° o000 o000 (X o000
Comune di Rieti ORDINARIA 35,13 eeee | o o0 (XY} oo YY X
Comune di Trapani ORDINARIA 35,08 eeoe ° [ X Y (X Y ° XXyl
Comune di L'Aquila ORDINARIA 34,96 Xy [ X) [ X) eeee | o oo
Comune di Forli ORDINARIA 34,93 eoe (XYY’ ° oo ° °
Comune di Taranto ORDINARIA 34,92 (XX Xy} ° (X Y (XY} XYYyl
Comune di Trieste ORDINARIA 34,90 o0 oo ° (X X)) Xy’ XYYyl
Comune di Cremona ORDINARIA 34,84 (XY ¥ ° (XYY} ° Xy’ XYYyl
Citta Metropolitana di Firenze ORDINARIA 34,77 ° oo Xy} o000 |ooo YY)
Comune di Massa ORDINARIA 34,75 Xy’ ° (XY} eeoeo eeoe °
Comune di Bari ORDINARIA 34,65 eeee |00 ° [ X) ° oo
Comune di Pomezia ORDINARIA 34,61 (X eeoe eeoee | o o0 °
Regione Puglia ORDINARIA 34,61 ° ° ° ee0e | oo oo
Comune diTorino ORDINARIA 34,33 (XYY} XXy eeoe |oooo eoe YYY}
Comune di Benevento ORDINARIA 34,18 (XYY ° eeoe | oo YY) (XYY}
Citta Metropolitana di Roma ORDINARIA 34,12 o000 |ocoo oo o0 eoee |oooo
Comune di Novara ORDINARIA 34,12 oo (YY) ° o0 oo Yy’
Comune di Livorno ORDINARIA 34,08 (X (X X ° (X Y oo YYYl
Regione Toscana ORDINARIA 33,91 (X Y ° o0 (X YYYyl YYYl
Comune di Novara ORDINARIA 33,90 ° ° (XY} Xy’ ° YYYys
Comune di Mantova ORDINARIA 33,89 ° eeoe ° Xy’ ° XYYyl
Citta Metropolitana di Bologna | ORDINARIA 33,88 oo 'YYYy! ° Yy’ 'y’ XYY X}
Comune di Novara ORDINARIA 33,87 oo (YY) ° oo oo o0
Comune di Altamura ORDINARIA 33,86 oo [ X) eeee |oo YT YR Y Y X
Regione Lombardia PILOTA 33,81 eoee |00 Yy’ oo oo XYY X
Comune di Afragola ORDINARIA 33,78 eoee |ooe Yy’ eoee |ooe XYY X
Comune di Lecce ORDINARIA 33,71 (XY x; o0 o0 ° oo XYYl
Regione Veneto ORDINARIA 33,70 (X o0 LYY o0 ° XYY}
Comune di Altamura ORDINARIA 33,62 ° ° Xy’ ° ° XYY
Comune di Alessandria ORDINARIA 33,60 ee0e |o eeee |ocee oo XYY
Citta Metropolitana di Firenze ORDINARIA 33,58 ° Yy’ eoe oo YY YR YY X
Comune di Altamura ORDINARIA 33,48 ° 'YX Y) (Y X Y (YY) Yyl YXX)
Comune di Andria ORDINARIA 33,38 ° (Y Y Y (Y ° YXX) YY)
Comune di Corigliano-Rossano | ORDINARIA 33,36 (X o0 (X ° ° °
Citta Metropolitana di Torino ORDINARIA 33,34 ° eeo (Y 'Y ° YY)
Comune di Ferrara ORDINARIA 33,33 (X (YY) ° ° ) °
Comune di Carpi ORDINARIA 33,33 eoo (XYY} ° ° ° XYYyl
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S R STae Pu.lr_:’tteag{gio Crit:rio CritBerio Critcerio Crit;rio CritEerio Crit:rio CritGerio
Comune di Bari ORDINARIA 33,30 XYY X ° (YY) (X o0 XYY X)
Comune di Messina ORDINARIA 33,24 XYY X o0 'Y ° ° [ XXX
Comune di Catania ORDINARIA 33,18 YY) (Y} (Y 'Y ° Yy
Comune di Chieti ORDINARIA 33,17 YY) YY) ° YY) 'YX X) Yy
Comune di Andria ORDINARIA 33,16 [ X) o0 (Y YY) TXX) YY)
Comune di Napoli ORDINARIA 33,10 (X} o0 (X YY) 'Y} °
Comune di Pisa ORDINARIA 32,95 [ X) Yy ° ° YY) YY)
Comune di Vercelli ORDINARIA 32,90 (XY X [ X) XX X (X X XYY X) (XY X
Comune di Napoli ORDINARIA 32,90 X X (X o000 (YY) ° (XY X)
Comune di Bergamo ORDINARIA 32,84 [ YY} Yyl Yy YY) YXX) (Y
Comune di Torino ORDINARIA 32,77 X X [X) (XX (YY) YY) XY X)
Comune di Andria ORDINARIA 32,76 ° [ X) (XY X XYY X YY) XY X)
Comune di Reggio nell'Emilia ORDINARIA 32,42 ° XYy’ eeoeo | o ° YY)
Comune diVerona ORDINARIA 32,38 XYYyl ° YYyl [X) ) YYXX)
Comune di Piacenza ORDINARIA 32,38 [YYYy} YXX) ° ° YY) °
Comune di Macerata ORDINARIA 32,33 ° (Y Y Y ° ° YY) °
Comune di Pomezia ORDINARIA 32,21 ° YXX) Yyl YY) YY) YYXX)
Comune di Torino ORDINARIA 32,17 ° YY) [X) eooe YY) YXX)
Comune di Oristano ORDINARIA 32,08 XYYy} YXX) YyYyl YY) YY) )
Comune diVerona ORDINARIA 32,06 [ X X (X XYY X o000 (XY X °
Comune di Messina ORDINARIA 32,05 XYY X ° ° ° XY X) YY)
Comune di Corigliano-Rossano | ORDINARIA 31,99 ° YY) (XYY X ° XYY X) ')
Comune di Pesaro ORDINARIA 31,98 (YYy} (Y XY ° Yy YYyl (X)
Comune di Livorno ORDINARIA 31,96 (YYYy} (Y XY (X ° YYyl °
Comune di Quartu Sant'Elena ORDINARIA 31,81 [ YYY} o0 (YYY} XYYyl YYyl YXX)
Comune di Corigliano-Rossano | ORDINARIA 31,59 ° (YY) ° (X} ° (YY Y}

Fonte: MIMS

Denominazione estesa dei criteri:
A. Qualita della proposta e coerenza con le finalita previste dal “Programma innovativo nazionale per la qualita dell'abitare”;
B. Entita degliinterventi relativamente agliimmobili di edilizia residenziale pubblica, con preferenza per le aree a maggiore
tensione abitativa, e livello di integrazione;
C. Recupero e valorizzazione dei beni culturali, ambientali e paesaggistici ovvero recupero e riuso di testimonianze archi-
tettoniche significative, anche se non direttamente vincolate, contiguita e/o vicinanza con centri storici o con parti di

citta identitarie;

. Risultato del“bilancio zero” del consumo di nuovo suolo;
Attivazione di risorse finanziarie pubbliche e private;
Coinvolgimento di operatori privati;

. Applicazione della metodologia BIM, di modelli innovativi di gestione, di sostegno e di inclusione sociale, di welfare

Mmoo

urbano e di attivazione di processi partecipativi.

e Valore inferiore al 1° quartile della distrubuzione;
e e Valore compreso tra il 1° ed il 2° quartile della distrubuzione;
@ @ @ Valore compreso tra il 2° ed il 3° quartile della distrubuzione;

@ @ @ @ Valore superiore al 3° quartile della distrubuzione.
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UNA VISIONE D’INSIEME
DEI PROGETTI SELEZIONATI
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Una visione d’'insieme dei progetti selezionati

3.1 1 progetti: distribuzione territoriale e finanziamenti

| progetti valutati positivamente dall’Alta Commissione e ammessi a finanziamento, hanno
a disposizione un totale di risorse complessivo di 2,8 miliardi di euro. A livello territoriale, le
risorse sono cosi distribuite: al Mezzogiorno sono stati destinati circa 1,1 miliardi (40,1%), il
Nord ha una dotazione di 1,1 miliardi (37,9%), mentre per il Centro sono previsti 618 milioni
(22%).

Figura 13 - Distribuzione territoriale delle risorse economiche

. . Finanziamento ammesso
Finanziamento Totale

2,8mid € I 394,2 min €

15,0 min €
1,07 mid € 1,13 mid €
37,9% 40,1%
0,62 mid €
22%
m Mezzogiorno = Centro Nord
Fonte: MIMS

Dei 159 progetti finanziati, sia il Mezzogiorno sia il Nord presentano 60 progetti (37,7% cia-
scuno), mentre i restanti 39 sono localizzati nelle regioni del Centro (24,5%). Data la natura
del programma, tra i soggetti proponenti, i principali beneficiari sono i Comuni (72%), men-
tre il restante dei progetti sono gestiti a cura delle Regioni (18%) e delle Citta Metropolitane
(11%).

Figura 14 - Distribuzione interventi per area geografica ed ente proponente

Distribuzione interventi per categoria
ente proponente

Interventi per area geografica

60 60
72%
, comune |
T L Regione [EEZ
20,5% gione |
Citta Metropolitana
Mezzogiorno Centro Nord

Fonte: MIMS
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| 114 progetti dei Comuni comprendono 98 progetti ordinari (di cui 15 in Puglia, 11 nel Lazio
e Lombardia) e sei progetti pilota (due in Lombardia, uno ciascuno in Puglia, in Liguria, nelle
Marche e in Calabria). La Regione con maggior numero di progetti finanziati & la Puglia, che
oltre ai 16 progetti degli Enti comunali (di cui uno pilota) presenta anche tre progetti ordina-
ri della Citta Metropolitana di Bari e due della Regione, per un totale di 21 progetti.

Figura 15 - Distribuzione territoriale interventi
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Fonte: MIMS
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3.2 L'impatto in termini di consumo del suolo

Uno degli obiettivi del Programma & quello di favorire tutti quegli interventi che compren-
dono azioni di recupero, riqualificazione o densificazione di aree gia urbanizzate, ponendo
cosi un freno all'espansione e all'utilizzo di nuovo suolo, e raggiungere invece un risultato
a"“bilancio zero’, intervenendo su aree gia urbanizzate e dotate di servizi e collegamenti. In
questa direzione il programma presenta solo un 2% di superficie di snuova edificazione.

Dati quantitativi di progetti finanziati

1.634.971,71 m> 13.215.417,56 m

di superficie coperta di progetto di superficie scoperta di progetto
11.896.051,08 m: 8.942.160,02 m:

di superficie esistente oggetto di intervento di superficie scoperta permeabile
1.327.306,09 m- 4.273.257,54 m?

di superficie oggetto di demolizione/ricostruzione di superficie scoperta non permeabile
434.478,12 m? 8.354.967,91 m:
di superficie di nuova edificazione di superficie scoperta vegetazionale
1.136.210,32 m? 4.863.889,65 m*
di superficie sottoposta a bonifica ambientale di superficie scoperta minerale

Complessivamente, i progetti riguardano una superfice di oltre 14,8 milioni di metri qua-
drati, il cui 52% interessa le regioni del Mezzogiorno.

Figura 16 - Superficie di interventi coinvolta nei progetti

Superficie totale 14,8 min m? .
Superficie

di progetto

I 1.808.706 m*

' 14.906 m?

4,5 min m?
30,3%

2,6 min m?

17,6%

B Mezzogiorno M Centro Nord N l

Fonte: MIMS

La superficie complessiva oggetto di intervento & costituita per la maggior parte da aree
scoperte (89%). Il Mezzogiorno con circa 7,7 milioni mq di superficie, rappresenta il 52%
della superficie nazionale oggetto di intervento, il cui 90% coinvolge aree scoperte.
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Figura 17 - Superficie oggetto d’intervento

14,8 min mq
superficie oggetto 11% 89% B Sup Coperta
di intervento

Sup Scoperta

Mezzogiorno Centro Nord

B Sup Coperta B Sup Coperta B Sup Coperta
90% 10% 85% 15% 89% 4,5 min mZ@

W Sup Scoperta W Sup Scoperta Sup Scoperta

Fonte: MIMS

La distribuzione nazionale relativa agli interventi in termini di riqualificazione evidenzia come
il Mezzogiorno sia maggiormente coinvolto con unimportante percentuale sulla Superficie gia
esistente rispetto a quanta ne sia prevista a livello nazionale (51%). All'obiettivo del programma
le regioni meridionali coinvolgono una quota piu elevata rispetto al resto di Italia di Superficie
oggetto di demolizione e ricostruzione (49%). In riferimento al 2% di Superficie di nuova edifica-
zione, la porzione del Mezzogiorno rimane leggermente piu contenuta rispetto alle regioni del
Nord (40% vs 44%), come anche la quota sottoposta a Bonifica ambientale (37% vs 40% Nord).

Figura 18 - Distribuzione area geografica della Superficie oggetto d’intervento
caratterizzata da azioni di recupero

% Sup. esistente oggetto di intervento 51% 18% 31%
% Sup. oggetto di demolizione 49% 7% 44%
riscostruzione 2 . g
% Sup. di nuova edificazione 40% 16% 44%

% Sup. Bonifica ambientale 37% 23% 40%

B Mezzogiorno B Centro Nord

Fonte: MIMS
Anche in termini di riduzione di consumo delle risorse materiche, si stima un utilizzo di ma-

teriale proveniente da riuso o riciclo piu elevato nel Mezzogiorno (51% contro una media
nazionale del 47%).
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Figura 19 - Utilizzo materiale da riuso o da riciclo

39%

Mezzogiorno Centro Nord

Fonte: MIMS

Nell'ottica della rigenerazione urbana, particolare attenzione nei progetti & stata riservata
alle aree esterne dove la Superficie di area scoperta vegetazionale raggiunge gli 8,35 milio-
ni di mq, circa il 63% della superficie scoperta totale oggetto di intervento. Le regioni del
Mezzogiorno impegnano in superficie vegetazionale circa 4,7 milioni di mq (56% dell’area
nazionale) e rispetto a tutta I'area scoperta oggetto di intervento l'incidenza della vegeta-
zionale e di circa il 68%.

Figura 20 - Superficie Vegetazionale

8,35 mln m? Area vegetazionale /
Al t
63% della Sup. scoperta rea scoperta
87,9%

2,1 min m? (25%)

52% della Sup.

1,6 min m? (19% scoperta »

69% della Sup. * 27,7%
scoperta ‘

4,7 min m? (56%)

68% della Sup.
scoperta

m Mezzogiorno = Centro Nord

Fonte: MIMS
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3.3 | progetti: la rifunzionalizzazione di aree, spazi e proprieta
pubbliche e private

Su circa 14,8 milioni di mq totali, oggetto di interventi, gli spazi pubblici che beneficiano di un
sostegno ricoprono una superficie di quasi 10 milioni di mq. 5,4 min di questi (55% del totale)
coinvolge le regioni del Mezzogiorno, dove pesano gli interventi ammessi a finanziamento
in particolare della regione Puglia (21 interventi, 1,1 milioni di mq di spazi pubbilici) e Sicilia
(9 interventi, T milione).

Figura 21 - Superficie Spazi pubblici che beneficiano di un sostegno

Spazi pubblici Spazi pubblici

9,8 min m?
1.111.969 m?

‘*l 9.500 m?
= Mezzogiorno = Centro Nord v l

2,3 min m?
23,8%

Fonte: MIMS

La destinazione d'intervento riguarda a livello nazionale 1'84% di Superficie di area esterna
pubblica con funzione di socializzazione, mentre una quota del 16% é Edificato pubblico.

Figura 22 - Spazi aree esterne pubbliche con funzione di socializzazione

Spazi pubblici con

) SRR Distribuzione aree geografiche
funzione di socializzazione

26%
9,8 min m?
y 74%
Mezzogiorno Centro Nord
m Funzione di socializzazione
= Edificato pubblico
Fonte: MIMS
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Circa 1,3 milioni di mq di Superficie residenziale vengono coinvolti nella riqualificazione/
nuova edificazione di 16,5 mila unita abitative, con una dimensione media di circa 81 mq. Circa
il 40% di queste & previsto nelle regioni del Nord (circa 6,6 mila), dove incidono particolarmen-
te gli interventi nella regione Lombardia (2,5mila u.a., 17 interventi). Le unita abitative realizza-
te garantiranno un accesso calmierato, in funzioni dei canoni di edilizia sociale previsti a livello
locale, a numerosi nuclei familiari. Si stima che il risparmio mensile medio per abitazione in ter-
mini di affitto rispetto ai prezzi di mercato ammonti a circa 473 euro per nucleo familiare*.

Figura 23 - Unita abitative

1,3 min m? Sup residenziale
16,5mila Unita Abitative
81 m2dimensione media UA

Unita abitative

2.499
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6,6 mila UA
39,8%
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m Mezzogiorno = Centro Nord
Fonte: MIMS

Un'altra caratteristica prevista dai criteri premianti del programma é quella relativa all’ef-
ficientamento energetico degli edifici. Considerando tutti gli interventi ammessi al finan-
ziamento, si stima un “avanzamento” medio di classe energetica di circa 4 classi. A cio corri-
sponderebbe un miglioramento in termini di prestazione energetica annua pari al 38%.

Figura 24 -Benefici interventi su prestazione energetica UA degli edifici oggetto di
finanziamento PINQuUA e risparmio in termini di consumo di energia primaria
annua [kWh/mq annuo]
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Ex Ante Post Intervento

Fonte: Elaborazioni MIMS su dati MIMS e SIAPE ENEA

47. Elaborazione MIMS su dati Federcasa-Nomisma “Osservatorio ERP 2019” Si assume una dimensione media
degli alloggi pari a 81 Mqg.



PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELL'ABITARE

A seqguito degli interventi, considerando il salto energetico verso classi piu alte si otterreb-
be una riduzione del 31% di emissioni kg CO2/mq anno.

Figura 25 - Emissioni di CO2 evitate dagli edifici oggetto di finanziamento PINQuA

10.621

7.239

Emissioni di CO2/mq annuo

Ex Ante Post Intervento

Fonte: Elaborazioni MIMS su dati MIMS e SIAPE ENEA

STIME DEGLI INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA ED EMISSIONI

La stima della Prestazione energetica globale EP e dell'emissione di CO, risparmiata con la
realizzazione degli interventi edilizi previsti dal PINQuA, é stata calcolata, ipotizzando come
classe energetica di partenza degli edifici la classe G (edificio meno efficiente). Sono stati con-
siderati i dati dal Sistema Informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica (SIAPE) che fa
riferimento ai valori medi di circa 1.938.348 APE presentati al 31/12/2020. Come previsto dalle
Linee Guida del 26 giugno 2015, le Regioni e le Province autonome, entro il 31 marzo di ogni
anno alimentano il Sistema Informativo sugli Attestati di Prestazione Energetica con i dati
relativi all’'ultimo anno trascorso.

Aifini della classificazione, la prestazione energetica dell'immobile é espressa attraverso l'indi-
ce di prestazione energetica globale non rinnovabile EP ... Taleindice tiene conto del fabbi-
sogno di energia primaria non rinnovabile per la climatizzazione invernale ed estiva (EP,, .
ed EP_, ). per la produzione di acqua calda sanitaria (EP,,, ). per la ventilazione (EP,, )
e, nel caso del settore non residenziale, per l'illuminazione artificiale (EP,,, ) e il trasporto di
personeo cose (EP,,, ). Pertanto, esso si determina come somma dei singoli servizi energetici
forniti nell'edificio in esame. Lindice é espresso in kWh/m? anno in relazione alla superficie

utile di riferimento.

Considerando i valori medi dell'indice di Prestazione Energetica Globale non rinnovabile EP,,
1 CON riferimento alla distribuzione per zona climatica e classe energetica registrati sul SIAPE,
si e ottenuto per i 159 progetti PINQUA un valore di circa 166'732°015 [kWh/anno] nell'ipotesi
piti sfavorevole in cui gli edifici partissero tutti da classe G.
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Oltre che interventi di efficienza energetica, nella maggior parte dei casi i progetti prevedo-
no anche l'installazione di potenza elettrica da fonte rinnovabile, al fine di garantire un ade-
guato livello di autonomia energetica degli edifici e contribuire ad aumentare la capacita
rinnovabile nelle citta. Il 60% dei progetti presenta interventi di installazione di impianti che
riguardano almeno due Fonti rinnovabili, tra cui quasi sempre presente il “solare”.

Figura 26 - Interventi sulle fonti rinnovabili energetiche
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Fonte: MIMS

Negli interventi sono, infine, valorizzate delle progettualita addizionali per la realizzazione
di spazi dedicati all'arricchimento culturale e sociale. Circa 756mila mq sono destinati ad
attivita educative che riguardano sia l'infanzia sia l'istruzione secondaria o universitaria,
mentre circa 788mila mq di superficie sono destinati ad attivita culturali (quali musei,
spazi espositivi, ecc.) e ad attivita di intrattenimento (ad es. teatri, cinema o spazi per con-
certi). Si segnalano inoltre 1,9 milioni mq destinati alle attivita per la terza eta, la maggior
parte concentrate nel Mezzogiorno (77%).

Figura 27 -Superfice di spazi dedicati all’arricchimento culturale e sociale nei progetti
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Fonte: MIMS
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Nell'ottica di riqualificare il “vivere” le citta, sono stati proposti interventi che prevedono l'au-
mento della superficie dedicata alla viabilita pedonale (+5,5 min mq, di cui I'81% nel Mez-
zogiorno) ed é stato previsto 'aumento delle piste ciclabili (+555mila metri, di cui 67% nel
Mezzogiorno). | progetti prevedono anche una dimensione di inclusione rispetto ai servizi di
mobilita pubblica. In media, infatti, la distanza degli edifici adibiti ad edilizia sociale distano
circa 300 metri dal piu vicino nodo di trasporto pubblico.

Figura 28 - Ulteriori elementi qualificanti dei progetti PINQuA

555 mila metri di piste ciclabili
67% nel Mezzogiorno

5,5 min metri quadri di viabilita pedonale

81% nel Mezzogiorno

300 metri la distanza media pedonale
dal centro dell’area di intervento
al piu vicino nodo di trasporto

Fonte: MIMS






SCHEDE DI
4 PROGETTO

Progetti pilota



388

unita
abitative

30.440

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIFUNZIONALIZZAZIONE DEGLI AMBITI
DI RISANAMENTO DELLA ZONA SUD

m Citta Metropolitana di Messina
€99.607.907,24

Posizione graduatoria [N
Punteggio ottenuto [Eyms:il)

ID PINQuUA ¥4

| progetti previsti per Messina sono
caratterizzati dalla necessita di porre
rimedio ad un rilevante problema socio-
ambientale, causato dalla presenza di
nuclei abitativi, realizzati a seguito del
terremoto del 1908, che attualmente
sono in stato di degrado. Nel 2018,
il Sindaco ha emesso un’ordinanza
contingibile e urgente per lo sgombero
e la demolizione di tutte le strutture
abitative situate nelle zone soggette
al risanamento, cui ha fatto seguito
la delibera della Giunta Regionale
Siciliana con la quale é stata approvata
la richiesta di dichiarazione dello stato di
emergenza sociosanitaria e ambientale
riferita alle medesime aree. Lattenzione
e stata concentrata sulle zone con il
fabbisogno abitativo piu numeroso
e con maggiori criticita dal punto di
vista del degrado urbano (progetto
pilota: zona camaro-bisconte; progetti
ordinari: ambito bordonaro-gazzi, aree
fondo fucile e rione taormina). Tutti gli
interventi mirano alla rigenerazione

del tessuto socioeconomico e al
miglioramento della coesione sociale,
in un'ottica di innovazione e sostenibilita.
Le proposte si connotano per la
presenza di soluzioni ecosostenibili, di
elementi di infrastrutture verdi, di de-
impermeabilizzazione e potenziamento
ecosistemico delle aree, di innovazione
tecnologica.

Inoltre, prevedono soluzioni di
bioarchitettura atte al riciclo dei
materiali e al raggiungimento di elevati
standard prestazionali, energetici e per
la sicurezza sismica, appositi spazi per la
gestione della raccolta dei rifiuti e per il
riciclo dell'acqua.




270

unita
abitative

4000

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

BRESCIA TINTORETTO

THE POWER OF THE TOWER

I comune di Brescia
€42.400.155,00

Posizione graduatoria (P&
Punteggio ottenuto [Eysivy)

ID PINQUA [z

La strategia adottata dal Comune di
Brescia e quella di ottenere un progetto
rilevante per la citta: la riqualificazione
della Torre Tintoretto in quartiere San
Polo, intervento iconico di social housing
e rigenerazione urbana a impatto sociale.
Il progetto prevede la rigenerazione di
un’area “brownfield” di 21.400 mq di
SLP, suddivisa in 19.260 mq di edilizia
residenziale sociale, di cui 11.984 mq
residenziale sociale in locazione e 7.276
mq residenziale sociale in vendita, oltre
a 1.070 mg minimo di servizi pubblici e
diinteresse generale e 1.070 mg minimo
di spazi commerciali.

Dal punto di vista delle connessioni
urbane il progetto intende ricucire due
unita, Torre Tintoretto e Torre Cimabue
creando una nuova permeabilita sia
pedonale che carrabile in direzione est-
ovest.

Si prevede l'articolazione di sei edifici,
in un mix tipologico di torri e linee,
intorno a due grandi corti verdi, che
definiscono lo spazio di relazione tra la
via Filippo Lippi a sud eil parcoanord e
le connessioni est-ovest tra |'unita Torre
Tintoretto e l'unita Torre Cimabue.

Le corti costituiscono il luogo diincontro
e di identificazione e sono caratterizzate
da percorsi alternati a zone verdi e
ad aree attrezzate come ad esempio
playground, percorsi vita e fitness, su
cui si affacciano le attivita commerciali
e i servizi collocati al piano terra.

Il fronte est & quello con maggiore
vocazione pubblica poiché siapre verso
I'unita Torre Cimabue ed é servito da una
viabilita continua e dal nuovo parcheggio
pubblico, il quale & adiacente alla pista
ciclabile e direttamente collegato al
parterre commerciale situato ai piani
terra del fronte est e sud del nuovo
intervento.




175

unita
abitative

125.011

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

MILANO METROPOLI DI QUARTIERI

I comune di Milano
€99.998.363,00

Posizione graduatoria [
Punteggio ottenuto ERENNIG)

ID PINQuUA e

Il Progetto riguarda la periferia a sud-o-
vest con particolare densita di quartieri
di edilizia pubblica (San Siro, Inganni,
Cardellino, Val Bavona, Corba, Loren-
teggio, Giambellino, Primaticcio, San
Cristoforo, Ludovico il Moro, Martinelli.
Milano metropoli di quartieri si compo-
ne di una Infrastruttura inclusiva per
gli spazi dell’abitare e le reti civiche,
una Infrastruttura estesa per lo spazio
pubblico a misura d’'uomo e una Infra-
struttura verde e blu per fare spazio
all'ambiente nella citta costruita e im-
magina tre strategie differenti, tra loro
integrate e complementari. La prima
individua nuove progettualita su ambiti
residenziali che conservano condizio-
ni di sedimentata e articolata criticita
coerenti con la visione d’insieme per il
quartiere Lorenteggio.

La seconda strategia € quella di supera-
re i ristretti limiti dei recinti dei quartieri
di edilizia pubblica, individuando una
serie di interventi di rigenerazione dif-
fusa del patrimonio pubblico capace di

agire entro una estesa porzione urba-
na tra centro e periferia attraversando
densi quartieri residenziali. La terza
strategia, infine, guarda a due progetti
di infrastrutture di mobilita pubblica di
carattere strategico come occasione di
qualificazione degli spazi collettivi in-
terni ai quartieri densamente abitati del
sud-ovest attraverso una loro capillare
trasformazione per favorire I'innalza-
mento della sicurezza e della qualita ur-
bana:la nuova linea della metropolitana
M4 di prossima entrata in esercizio che
attraversa ed innerva proprio I'ambito
sud-ovest della citta, oltre a quello del
centro e est fino a Linate.

In particolare, gli interventi sugli edifici
residenziali di via Giaggioli, la nuova bi-
blioteca di Lorenteggio - Giambellino e
la nuova scuola di Via Strozzi, definisco-
no un‘articolata Infrastruttura finalizzata
alla riqualificazione di quartieri di edi-
lizia pubblica e in generale degli spazi
e delle attrezzature del welfare locale.




n/a

unita
abitative

151.929

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

NODO VERDE

Posizione graduatoria |5

Punteggio ottenuto )%y
ID PINQuUA 25

L'azione progettuale per la citta prevede:
Il rafforzamento del trasporto ferro-
viario e metropolitano tra la citta e
I'area vasta circostante;

La riconnessione del centro storico
con il resto della citta attraverso una
serie di collegamenti pedonali, cicla-
bili, carrabili e di trasporto pubblico;
Il potenziamento dello scambio in-
termodale per il trasporto pubblico
locale;

Consentire gli spostamenti rapidi
est-ovest tra le grandi funzioni me-
tropolitane e la distribuzione capil-
lare nel tessuto urbano;

La promozione di interventi di qua-
lita in cui componenti tecnologico-
infrastrutturali, morfologico-spaziali,

Comune di Bari
AN EN VAR 0 1e € 100.000.000,00

architettonico-edilizie, componenti
degli spazi verdi siano strettamente
integrate e complessivamente soste-
nibili in termini ambientali, urbani-
stici ed economico-finanziari;

La riqualificazione di spazi del fascio
ferroviario e limitrofi ad essi, attual-
mente degradati e/o in disuso;

La costruzione di una direttrice ur-
bana nord-sud, sia pedonale che
di trasporto pubblico urbano, che
percorre dalla Caserma Rossani al
Porto passando per la stazione cen-
trale;

Il completamento e il miglioramen-
to della rete viaria urbana per assi-
curare la distribuzione est-ovest e
nord-sud.




80

unita
abitative

703.189

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

LAMEZIA SPAZIO-GENERAZIONE 2021

Posizione graduatoria [N

Punteggio ottenuto [E{0NeLiN
ID PINQuUA [st:0]

Il programma intende migliorare la
qualita dell’abitare all'interno del
territorio comunale con particolare
riferimento ai centri storici degli ex
tre comuni di Nicastro, Sambiase e
Sant’Eufemia. Il piano prevede un
miglioramento della viabilita, delle
infrastrutture, dell’edilizia pubblica e
privata, la riqualificazione degli spazi
urbani, ambientali, la produzione di
energia da fonti rinnovabili mediante
i seguenti interventi:

Recupero e risanamento delle abita-
zioni del centro storico di Sambiase:
recupero e valorizzazione edilizia
privata urbana a scopo sociale;
Riqualificazione quartiere Anzaro:
realizzazione di infrastrutture sociali,
ricreative, sportive e verde con piu
servizi al territorio;

San Teodoro: ricezione turistica lotto
1, alloggi fasce sociali deboli lotto
2, parcheggi lotto 3, verde naturale
attrezzato lotto 4, viabilita interna
arione lotto 5, 6, 7, ed energia mi-
croidraulica lotto 8: recupero e va-
lorizzazione edilizia privata urbana
a scopo accoglienza turistica;

Comune di Lamezia Terme
HEN VAR LI € 98.887.005,00

Intervento di rigenerazione area
polisportiva loc. Santa Maria-Sam-
biase Nord: intervento riqualifica-
zione frazione montana attraverso
la realizzazione di impianti sportivi e
ricreativi per 'aggregazione sociale;
Intervento di riqualificazione urba-
na area centro storico San Pietro La-
mentino: intervento di rigenerazio-
ne urbana della frazione San Pietro
Lametino attraverso impianti tec-
nologici (Smart City), parco urbano,
ristrutturazione di edifici pubblici
per finalita sociali;

Percorso di collegamento al mare
attraverso il fiume Bagni da parco
Mitoio fino al mare: valorizzazione
della fascia costiera, piste ciclabili
e pedonali;

Sant’Eufemia (Loc. Marinella-Cafa-
rone): Riqualicazione Pineta e va-
lorizzazione della fascia costiera
attraverso la realizzazione di un
lungomare, di piste ciclabili e pe-
donali, rigenerazione della fascia
costiera, e realizzazione di impianti
tecnologici.




77

unita
abitative

57.253

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

FORME DELL'ABITARE IN ASCOLI

Posizione graduatoria [{ox
Punteggio ottenuto [lip2 5
ID PINQUA 7%

La strategia punta a riconfigurare il
centro storico di Ascoli Piceno per via
del suo ruolo simbolico e strategico.
L'approccio guida del progetto e quello
della rigenerazione, che agisce su due
dimensioni di infrastrutturazione: quel-
la fisica, attraverso la riqualificazione e
rifunzionalizzazione del patrimonio co-
struito, e quella immateriale, mediante
un profondo processo di community
building. L'analisi urbana e ambientale
parte dalla disponibilita di edifici storici
e spazi pubblici (es: palazzi abbandonati,
interventi non completati, spazi urbani
poco valorizzati) come punti sui quali
esercitare un’attenta diagnosi per indivi-
duare le specifiche attitudini in relazione
al contesto e alle funzioni in esso presen-
ti. Il progetto pone una forte attenzione
agli aspetti di sostenibilita, di comfort e
di controllo delle criticita ambientali le-
gati all’'uso degli spazi aperti, ai materiali
e alla permeabilita del suolo.
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Comune di Ascoli Piceno
A EN VAR 01N € 75.087.854,00

Gli ambiti di intervento sono orografi-
camente ricuciti al loro esterno dai due
fiumi Tronto (sul lato nord) e Castellano
(sul lato sud). Questa connessione am-
bientale sara ulteriormente valorizzata
dallaimmissione di queste nuove funzio-
ni e dalla implementazione dei percorsi
ciclopedonali presenti e di quelli che si
andranno a configurare con il PINQuA,
che prevede di valorizzare in particolare
I'asse di lungo Castellano, riconnetten-
dosi alla citta. Nel dettaglio, il progetto
prevede: il recupero e rifunzionalizza-
zione di immobili demaniali; housing
sociale, silver housing, convivenze in-
tergenerazionali, residenze per giovani
studenti e ricercatori, ma anche servizi
di welfare urbano e di sostegno alla co-
esione lavorativa e imprenditoriale del
territorio.
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unita
abitative

101.386

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

CARUGGI

Posizione graduatoria (W

Punteggio ottenuto [EEPE{Y
ID PINQuUA [Efofd]

L'ambito della proposta € compreso
nel Municipio | centro Est e coinvolge
I'intero perimetro del centro storico di
Genova, ovvero le Unita Urbanistiche
di Pre, Maddalena e Molo e, in maniera
residuale, quella di San Nicola. La
proposta prevede la realizzazione
di 19 interventi con l'obiettivo di
migliorare il verde urbano, gli spazi
pubblici e i percorsi accessibili e sicuri.
Le differenti tipologie di intervento
prescelte si caratterizzano tutte per
I'incrementazione e il miglioramento
dell’'offerta di spazi pubblici, verdi
e percorsi pedonali a servizio del
cittadino. Perseguendo gli obiettivi
dell’Agenda 2030 i progetti predisposti
attrezzeranno e trasformeranno il
contesto esistente al fine di accrescere
la qualita dell’abitare e la sicurezza
dell'intero ambito pilota. Inoltre,
gli interventi mirano a riconnettere
il tessuto medievale con la citta
ottocentesca restituendo agli abitanti
ed ai fruitori di questo luogo spazi
pubblici di pregio dimenticati e
incrementando il verde pubblico ad

- ",'4\ ' _ , - L‘n

Comune di Genova
HEN VAR 01N € 87.000.000,00

0ggi scarsamente presente nel “cuore”
storico cittadino. Incrementare e
migliorare l'offerta di spazi pubblici
rendendoli accessibili, sicuri e attrezzati,
promuovendo una visione di abitare
accessibile e di qualita. Incremento
attraverso interventi di rigenerazione
del patrimonio esistente di spazi
culturali e a servizio del comparto
abitativo, logistico e turistico che orbita
in questo ambito. Tali interventi mirano
in particolare ad intervenire sull’Abitare
sociale: incrementando e migliorando
I'offerta di edilizia residenziale sociale e
incrementare il mix abitativo, attivando
e progettando sia polarita residenziali
nuove con servizi dedicati al tema
abitativo, sia attraverso interventi diffusi
atti a migliorare l'edilizia residenziale
pubblica presente nell’'ambito che i
luoghi o spazi dedicati ad iniziative
e/o servizi sociali di supporto al tessuto
abitativo.




657

unita
abitative

42.253

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

GRATOSOGLIO 2.0. STRATEGIE SOSTENIBILI
PER UN GRANDE QUARTIERE PUBBLICO

I Regione Lombardia
€52.326.675,00

Posizione graduatoria [k}
Punteggio ottenuto EERJEL:]

ID PINQuA 3k

La proposta e calibrata sulle condizioni
e sui bisogni emergenti nel quartiere di
Gratosoglio. La strategia e stata studiata
al fine di migliorare la qualita dell'inter-
vento sotto il profilo ambientale (effi-
cientamento energetico degli edifici),
infrastrutturale (accessibilita, qualita degli
spazi pubblici), sociale (presidi, servizi,
istruzione), economico ed occupazionale.
Lefficientamento energetico incide sulla
sostenibilita ambientale ed economica
producendo una riduzione dei costi delle
utenze per tutti gli inquilini. La coerenza
e qualita degli interventi architettonici
sono effettuati nel rispetto dei caratteri
originari del quartiere e dei nuovi bisogni,
espressi in particolare dalla popolazione
pill giovane e pillanziana che rappresen-
tano piu della meta dei residenti. La rifun-
zionalizzazione degli spazi e dei servizi
influisce significativamente sulla rete di
progetti a favore del quartiere e dell'ambi-
to urbano. Con riguardo al finanziamento
PINQuA, gli interventi prevedono: qua-
lificazione, illuminazione e sicurezza di
una parte degli spazi aperti e dei percorsi
pedonali all'intorno degli edifici (interven-
to a,b); interventi di efficientamento e di
rinnovamento architettonico di 10 edifici
residenziali in linea. Altri finanziamenti
(ALER Milano): qualificazione, illumina-
zione e sicurezza degli spazi aperti e dei
percorsi pedonali all'intorno degli edifici
(intervento c); rifunzionalizzazione di un
edificio esistente e creazione di un HUB di
Quartiere dedicato allo sviluppo di servizi
alla persona e il co-working; riqualificazio-
ne della “piazza senza nome”; progetto

pilota di supporto alla domiciliarita per la
popolazione anziana; rifunzionalizzazione
delle ex portinerie; riuso degli spazi com-
merciali dismessi; progetto“CASA 2.0" de-
dicato a servizi strategici per lo sviluppo
del quartiere.
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SCHEDE DI
4 PROGETTO

Progetti ordinari
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unita
abitative

103.637

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIONE ACQUAVIVA

ED AREA EX SAINT GOBAIN

Posizione graduatoria [£°k
Punteggio ottenuto SRV %!
ID PINQuA B[S

Gli interventi proposti nel presente
progetto sono finalizzati:

- Alla rigenerazione del tessuto
socioeconomico del quartiere
Rione Acquaviva - Saint Gobain,
attraverso la creazione di servizi;
All'incremento del patrimonio di
edilizia residenziale sociale;
All'incremento dell’accessibilita e
della sicurezza dei luoghi;

Al miglioramento della coesione
sociale e della qualita della vita dei
cittadini.

Si tratta di un complesso di interventi
che, anche attraverso la rifunzionalizza-
zione di spazi ed immobili pubblici e
la rigenerazione di aree abbandonate
e degradate, sia in grado di attivare
processi virtuosi di riqualificazione
in un’ottica di sostenibilita e densi-
ficazione.

Il quadro cosi delineato, frutto anche
dellaintensa attivita di interazione con
le numerose associazioni presenti sul
territorio, ha indotto, in maniera quasi
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Comune di Caserta
AL EN VAR 1N € 14.525.359,85

spontanea a definire un complesso di

interventi, tra i quali:

« Interventi per 'edilizia residenziale
privata e sociale: progetto di
edilizia sociale per 300 alloggi,
comprensivo di aree esterne, servizi
ed attrezzature da realizzare in area
ex Saint Gobain;

« Interventi per le attrezzature e
I'istruzione: riqualificazione della
scuola media statale Ruggiero in
via Trento, e la realizzazione di
un nuovo plesso scolastico per
I'istruzione elementare in zona
Saint Gobain, attualmente priva di
scuole primarie;

«  Spazi ed attrezzature per lo sport:
il PalaVignola e considerato il
centro nevralgico su cui creare una
cittadella dello sport;

« Viabilita - accessibilita e mobilita:
Riqualificazione assi viari esistenti,
riorganizzazione percorsi ciclo
pedonali, verde attrezzato e decoro
urbano.




638

unita
abitative

26.320

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

BORGO CROCI

I comune di Foggia
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [lix
Punteggio ottenuto [EZ¥ZY L]
ID PINQuUA iy

L'area di Borgo Croci con I'annesso Rione
Candelaro presentano situazioni di degra-
do e marginalita. La zona € caratterizzata
dalla presenza di prefabbricati e abita-
zioni abusive in via de Petra, realizzate in
materiali deperibili e prive da anni di qual-
siasi manutenzione. Al problema dell’abu-
sivismo si aggiunge 'emergenza abitativa
endemica, dovuta al sovraffollamento.
Il progetto mira alla riduzione della pres-
sione insediativa che grava sull’area, al
recupero degli immobili pubblici per
realizzare alloggi sociali e all’elimina-
zione delle baracche, che sono la fonte
primaria di degrado che impedisce ogni
possibilita di normalizzazione e sviluppo
dell'area. Gli interventi si concentrano su
Borgo Croci per via della maggiore faci-
lita di realizzazione, grazie alla proprieta
prevalentemente pubblica e della gran-
de partecipazione dell’associazionismo.
Al contrario, via de Petra é caratterizzata
da proprieta quasi totalmente privata ed
e impossibile prevedere interventi pub-
blici senza che siano necessari espropri e
contenziosi, anche lunghi. Nello specifico,
gli interventi di Borgo Croci prevedono:
«  Sostituzione dei capannoni (via San
Severo) per realizzare 12 alloggi
parcheggi ERS;

Sostituzione degli insediamenti
abusivi con 56 alloggi ERS e spazi
per attivita sociali e scolastiche (via
della Capitanata);

«  Realizzazione di un parco pubblico
e contestuale eliminazione di
baracche, edificazione di una piazza
di quartiere con aree di verde
pubblico attrezzato;

+  Realizzazione di percorsi pedonali
sicuri di attraversamento del
quartiere.

Gli interventi saranno realizzati uti-

lizzando soluzioni e materiali che co-

niughino sostenibilita e bassi costi di

manutenzione. Gli edifici residenziali

saranno dotati di impianti fotovoltaici

e solare termico.
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unita
abitative

29.950

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

COSTA NORD

I comune diTrani
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [Nkk
Punteggio ottenuto ZEWLIN
ID PINQUA ¥

La proposta presentata per la riqualifica-
zione della costa occidentale della citta
di Trani, nello specifico interessa il vasto
spazio urbano racchiuso tra il mare, la cit-
ta storica e I'ex area industriale degradata.
Le aree e gli edifici interessati, tra cui molti
capannoni e impianti industriali dismes-
si, sono oggi in uno stato di completo
abbandono. Lobiettivo che il programma
si prefigge & quello di migliorare la qualita
dell'abitare anche attraverso la riqualifica-
zione ecologica e le aree verdi, che possa
giovare non sono alle aree limitrofe ma
a tutta la citta. Il programma si propone
di valorizzare il lungomare occidentale
attraverso i seguenti interventi:

«  Recupero edilizio dell’ex macello
comunale, per realizzare alloggi di
co-housing;

Realizzazione di nuovi alloggi pub-
blici di social housing nella maglia
di completamento B/4 di proprieta
comunale;

Costruzione di un parco urbano at-
trezzato in area pubblica;

«  Costruzione di una pista ciclabile
adriatica;

«  Nuove aree a parcheggio pubbilico;

«  Bonifica, messa in sicurezza e riqua-
lificazione ambientale della costa
nord;

+ Implementazione dell'impianto di
trattamento reflui, ai fini dell’'uso
irriguo delle acque depurate;

«  Opere di mitigazione ambientale
dell'impianto di trattamento reflui e
dell'isola ecologica.

Tutti i lotti liberi circostanti le future

residenze saranno rifunzionalizzati a spazi

pedonali attrezzati e ad aree verdi. | nuovi
edifici residenziali, sia quelli di recupero
edilizio che di nuova edificazione, saranno
dotati diimpianti ad alta efficienza e con
approvvigionamento da fonti rinnovabili.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

LA RIQUALIFICAZIONE DELLA
MANIFATTURA TABACCHI

I comune di Piacenza
€11.000,000,00

Posizione graduatoria [P
Punteggio ottenuto [EEW/yx!

ID PINQuUA WIe§)

Il progetto del Comune di Piacenza ha per
oggetto la rigenerazione urbana e welfare
cittadino relativo alla trasformazione
dell'ex Manifattura Tabacchi. Il complesso,
delimitato dalle vie Montebello e Raffalda,
é situato ai margini del centro storico della
citta e si estende per oltre 58.000 mq.

Il piano propone complessivamente
una varieta di proposte abitative a
sostegno delle fasce che non trovano
soluzioni accessibili nel libero mercato.
Si propongono soluzioni condivise
ulteriormente accessibili per le fasce piu
deboli della popolazione (anziani, giovani
e giovani lavoratori fuori sede).

Rispetto all'originario intervento, che gia
contava una previsione di 260 alloggi
da destinare ad Housing sociale, oltre
ad altre strutture, la presente proposta
prevede anche di destinare due lotti
rispettivamente a scuola media e
palestra, con interposto parcheggio al
servizio della struttura. Una parte del
parco confinante potra essere destinata
a pertinenza esclusiva della scuola.

Si prevede anche di destinare parte delle
residenze previste all'abitare condiviso
rivolto ai giovani, agli anziani e ai
lavoratori fuori sede.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

A GONFIE VELE,

IN DIREZIONE OSTINATA E CONTRARIA
m Comune di Latina

€15.000,000,00

13°
43,6438
DYINITY 389

Le azioni previste dal progetto sono con-
tenute all'interno di cluster di diversa
natura: ristrutturazione e riqualificazio-
ne edilizia e urbana sostenibile; azioni
socioculturali; rigenerazione urbana;
riconnessione con la citta. Il centro del
piano é la realizzazione di una dorsa-
le ciclopedonale che connette le zone
marginali con il centro urbano. E parte
integrante e sostanziale di questa dorsale
anche il sovrappasso sulla via Pontina, che
rappresenta lo strumento di connessione
tra due sistemi urbani ed e chiave iconica

di rappresentazione degli obiettivi di ri-

cucitura urbana e rigenerazione. Inoltre,

gliinterventi prevedono:

- Ristrutturazione degli edifici: Realiz-
zazione di un parco, pensiline foto-
voltaiche e illuminazione pubbilica,
impianto di fitodepurazione delle
acque di recupero, vasche di accumu-
lo idrico, isole ecologiche protette,
orti urbani, pavimentazioni stradali
drenanti, spazi attrezzati pluriuso

(Folies), realizzazione di specchi d’ac-
qua per il benessere estivo, installa-
zione di micro-eolico;
Ricostruzione edificio “ex lcos":
Demolizione del vecchio edificio
e realizzazione di un asilo nido, di
un centro anziani, degli uffici per il
presidio locale della ASL, nuovi uffici
della questura, biblioteca comunale,
spazi per il co-working, alloggi per
I'housing sociale;

Centro sociale polivalente: centro po-
livalente, spazi per il co-working, vo-
lume cilindrico per le comunicazioni
verticali, realizzazione di un giardino
pensile;

Community Lab e accompagna-
mento all’'abitare: avra il delicato e
decisivo ruolo di studiare, proporre,
co-progettare e condividere con tutti
i soggetti portatori di interesse, pro-
getti di innovazione sociale capaci
di generare nuovo welfare urbano.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

QUARTIERI PETRONELLI-SANT'ANGELO

YT comune di Trani
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [EX
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Il progetto ha ad oggetto la risoluzione
delle problematiche abitative che
riguardano il quartiere Petronelli e il
quartiere Sant’Angelo, nel comune di
Trani. Si tratta di ambiti residenziali
pressoché esclusivamente formati da
edilizia residenziale pubblica vetusta e
con spazi pubblici di bassa qualita e con
scarso livello di attenzione all’abitare
sostenibile. Il processo sara attivato
attraverso la riqualificazione degli
edifici esistenti e la riqualificazione degli
spazi esterni limitrofi. Nello specifico il
programma si propone di rigenerare
i quartieri Petronelli e Sant’Angelo
attraverso i seguenti interventi:

«  Realizzazione di alloggi di ERS a rota-
zione in via Giuseppe Parini;
Densificazione degliimmobili di ERP
in via S. Giovanni Bosco;

Ampia riqualificazione degli spazi
pubblici per creare aree pedonali,
parcheggi e aree verdi dotate di at-
trezzature sportive;

«  Recupero edilizio ed efficientamento
energetico degli immobili ERP;

«  Creazione di un collegamento tra i
due quartieri oggetto di intervento,
attraverso un sottopasso ferroviario
che sara percorribile solo in bici o a
piedi, incentivando la mobilita soste-
nibile.

La ricostruzione avra le forme della
densificazione edilizia, attraverso la
demolizione e ricostruzione di edifici
bassi ed obsoleti, nel Petronelli saranno
realizzati 48 alloggi in luogo degli attuali.
Questa operazione permettera, senza
il consumo di suolo, di aumentare in
modo significativo il numero di alloggi
e di aumentare l'offerta abitativa del
quartiere. Gli edifici residenziali, sia
quelli di recupero edilizio che di nuova
edificazione, saranno dotati di impianti ad
alta efficienza e con approvvigionamento
da fonti rinnovabili.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

COMUNITA INTEGRATA NELLA NATURA

" comune di Cuneo
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [Nk}
Punteggio ottenuto [yXby)
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Il progetto del Comune di Cuneo per
migliorare la qualita dell’abitare si
propone di: incrementare accessibilita
e connessioni per rigenerare il tessuto
urbano e rafforzare le periferie; favorire
il mix sociale e intergenerazionale e
promuovere l'agricoltura urbana come
collante sociale ed elemento identitario.
Gli interventi progettuali si concentrano
sulla ideazione e creazione di spazi
funzionali, di servizi mirati, di attivita
di animazione e coinvolgimento, di
infrastrutture di mobilita sostenibile,
di tecnologie innovative che facilitino
la fruizione della citta. Gli interventi
architettonici si realizzeranno con
strutture modulari che consentano
maggiore flessibilita nella configurazione
degli spazi, ad esempio per personalizzare
le unita abitative sulla base delle esigenze
familiari, garantendo la mixité.

La proposta, nello specifico, riguarda lo
stabile dell'ex-caserma Piglione (3.584
mq di superficie) all'interno della quale
verranno inseriti alloggi per studenti
universitari ed unita abitative attrezzate
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per disabili, il fabbricato per alloggi di
Confreria (che ne conta attualmente 10
vuoti e che vedra una riqualificazione
degli spazi verdi, con la creazione di
orti di comunita e di una nuova piazza
di quartiere), la parziale demolizione di
villa Luchino per farne piccoli alloggi
ed interessa il parco di villa Sarah (dove
si rifunzionalizzera I'area verde e verra
costruito un nuovo edificato di 300 mq),
I'ATC Donatello (nel quale siridensifichera
il piano terra con la realizzazione di spazi
di co-housing) e 'area di piazza Europa
che diventera infatti una silver house,
una residenza per azioni autosufficienti
e si propone di migliorarne lo spazio
pubblico.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO AREA 2“COSTA DEI TRABOCCHI”

" Regione Abruzzo
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [Ny
Punteggio ottenuto [yXZIS)

ID PINQuUA [S%{Y

Il progetto di rigenerazione abitativa
e insediativa prevede 32 interventi
distribuiti sull’ambito territoriale
denominato “Costa dei Trabocchi’, che
racchiude 27 Comuni della Provincia di
Chieti, partendo a nord da Francavilla
al Mare ed estendenosi sul tratto della
costa adriatica per circa 50 km a sud
fino a San Salvo, interessando altresi i
territori non costieri e dell’entroterra
che sono immediatamente collegati
coniprimi. La strategia & incentrata sulla
riqualificazione e sul potenziamento
di aree e spazi pubblici strategici e
pertinenziali agli immobili destinati ad
edilizia residenziale sociale. Percio, sono
stati individuati e utilizzati dei modelli di
coesione e inclusione sociale ispirati ai
moderni concetti di “mixité funzionali’,
proponendo soluzioni urbane trasversali,
integrate, accoglienti e di qualita.
Inoltre, si pone particolare attenzione
alla sostenibilita ambientale per il
miglioramento dell'efficienza energetica,
attraverso l'utilizzo di fonti rinnovabili e
di materiali ecocompatibili, ed il recupero
delle risorse idriche.

All'interno di ogni area di incidenza,

previa parziale bonifica e preparazione

del terreno, € prevista la realizzazione di

infrastrutture e servizi per la collettivita

che offrono una nuova visione urbana

dello spazio pubblico:

«  Pavimentazione drenante;

« Impianto di recupero acque
meteoriche;

«  llluminazione artificiale LED;

«  Elementidiarredo urbano (panchine,
cestini, area svago);

+  Area Mobilita sostenibile;

«  Corsia ciclabile;

+  Area Fitness Outdoor;

«  Area Playground;

«  Area”Dog Park”;

«  Area Stay Fit Over 60;

«  AreaOpen Library.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

SMART CITY DELLE ACI

I Regione sicilia
€12392367,94

Posizione graduatoria [NV
Punteggio ottenuto [yX:Z)
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La proposta & presentata nell’'ambito
di un accordo tra 5 comuni della Citta
Metropolitana di Catania, per una
superficie complessiva di 70,18 Kmq e
una popolazione di 111.782 abitanti.

Gli obiettivi Specifici del progetto, da
realizzare entro il 2025, sono:

«  Nuovialloggi sociali per contenere il
disagio abitativo;

Centri Culturali e Sociali nell'area;
Connessioni pedonali e ciclabili;
Offrire nuovi spazi sportivi e a verde
attrezzato;

Avviare attivita per sostenere l'avvio
di nuove imprese in settori emergenti;
Avviare servizi per la socializzazione
giovanile e l'invecchiamento attivo.
Questi saranno perseguiti attraverso
18 interventi, tra cui il primo prevede

la realizzazione di 50 alloggi sociali ad
Acireale, con uno spazio di 200 mq da
destinare al Laboratorio di quartiere, un
centro diurno per anziani, parcheggi e
spazi verdi.

Le risorse per questo intervento
ammontano a € 3.498.893,20. Il progetto
prevede 12 alloggi (A1) a pian terreno,
con una superficie utile di 55,44 mq ed
una superficie non residenziale di 17,01
mg, 24 alloggi (A2) localizzati al primo
e secondo piano delle palazzine con
una superficie utile di 55,44 mq ed una
superficie non residenziale di 18,01 mq,
ed infine 14 alloggi (B) con una superficie
utile di 30,41 mq ed una superficie non
residenziale di 6 mq, oltre ad un immobile
di 220 mq per attivita sociali, parcheggi
ed un‘area a verde attrezzato per lo sport.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO AREA 3

“TRA | FIUMI D'ABRUZZ0O”

" Regione Abruzzo
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [Nk
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ID PINQUA [EEFE]

1
4

8 'R e lainiih
4 H SERRE
al e B 1

Il territorio oggetto della proposta
dei tre Comuni di Atri, Silvi e Pineto, &
caratterizzato da una diffusa edificazione
realizzata soprattutto negli anni seguenti
a quelli del boom economico e che
presenta diffusi caratteri di abusivismo
che si sono via via successivamente
attenuati a seguito della approvazione
dei primi strumenti comunali di
pianificazione urbanistica.

Pertanto, il progetto di sviluppo sociale
nasce da un ripensamento positivo dei
Comuni coinvolti, che appaiono non piu
limitrofi ma conurbati, mediante processi
di inclusione sociale che potranno
essere realizzati soltanto attraverso
la riorganizzazione del patrimonio
edilizio esistente, delle aree verdi e dei
corridoi ecologici. Lidea e quella di
importare, in un ambito diversamente
e dinamicamente popolato, I'idea di
una Smart City che sia autenticamente
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effetto della caratterizzazione territoriale
e sociale dei luoghi.

In particolare sono previsti interventi
di riqualificazione urbana e mobilita
sostenibile, attraverso il potenziamento
della “Ciclovia Adriatica del Cerrano”,
sviluppando dei tracciati con vari gradi di
velocita e difficolta capaci di differenziare
l'offerta a diverse categorie di utente e
al contempo coinvolgendo porzioni
di territorio inedito e ricco di attrattive
storiche e paesaggistiche. A tal fine
previsto anche il recupero e riuso di diversi
immobili storici dismessi o sottoutilizzati
da destinarsi alla edilizia sociale e alla
coesione sociale, con la realizzazione di
almeno 40 alloggi ispirati ai piu recenti
modelli del Social Housing e del Co-
housing. Infine, & prevista la creazione di
orti urbani con finalita educative e sociali
(autoaiuto, incontro e filiera corta).
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SCHEDE DI PROGETTO

UP RI-ATTIVIAMO IL CENTRO STORICO

(PIGNA UP)

€14:842.200,00

Posizione graduatoria [Nk
Punteggio ottenuto yE-IZE]
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UP - Riattiviamo la Pigna & il progetto con
cui Regione Liguria intende riabilitare la
Citta Vecchia affinché Sanremo possa ri-
appropriarsi del suo centro, attualmente
in stato di degrado, poiché negli ultimi
decenni é stato trascurato in favore dell’e-
spansione moderna della citta. | progetti
edilizi compresi nella proposta definisco-
no 10 interventi che integrano organica-
mente I'azione del pubblico e del privato
nell'ottica dell'innovazione su tre linee:
1. Edilizia residenziale pubbilica e priva-
ta: affrontare il degrado edilizio ed il
fabbisogno abitativo. Sono coinvolti
30 alloggi di proprieta pubblica e 38
fabbricati privati. Lintervento pub-
blico sara inoltre orientato al poten-
ziamento del sistema dell’Edilizia re-
sidenziale sociale, al fine di sostenere
le fasce deboli e favorire I'inserimento
di nuovi nuclei familiari. Il rinnovo
del patrimonio edilizio valorizzera

2.

3.

I'intero nucleo storico come motore
per il turismo culturale;

Recuperare gli spazi pubblici: inclu-
sione, accessibilita e rivitalizzazione
socio-economica. Favorire l'insedia-
mento di nuove attivita economiche
(soprattutto esercizi di vicinato e ser-
vizi di prossimita) che possano da
un lato incrementare la qualita della
vista dei residenti e dall'altro funge-
re da volano per la rivitalizzazione
del quartiere. A cio si accompagna
il recupero del sistema di piazze e
connessioni pedonali, veri e propri
prolungamenti degli spazi abitativi
all'interno del quartiere.
Innovazione, cultura e transizione
energetica. In particolare, si tratta di
dotare la Pigna delle necessarie tec-
nologie abilitanti che costituiscono
un articolato framework ICT.
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BPINLAE

TREVISO, SAN LIBERALE:

SCHEDE DI PROGETTO

IL PARCO ABITATO
m Comune di Treviso

€ 15.000.000,00
20°
41,9876

Quattro azioni definiscono I'ambito
della proposta del comune di Treviso
per il quartiere nord di San Liberale, con
un programma articolato di interventi,
che restituisce 205 alloggi ERS rigenerati,
nuovi servizi e spazi aperti riqualificati:

Azione 01 Citta da riabitare. Ha
l'obiettivo di rigenerare l'offerta
abitativa, attraendo soprattutto
giovani famiglie. E prevista la
ristrutturazione urbanistica del
compendio tra via Castagnole e
via Feltrina (88 alloggi). Inoltre, si
prevede il coinvolgimento di soggetti
privati nella realizzazione di circa 75
alloggi ERS e servizi alla residenza
quali lavanderia e co-working;
Azione 02 Spazi di coesione. L'azione
comprende un intervento che sottrae
ai piani di vendita del patrimonio
pubblico 15 alloggi per reinserirli
nell'ambito dell'ERP e destinarliad un
progetto sociale. Inoltre, si prevede
di migliorare l'efficienza energetica
della Residenza Anziani Citta di
Treviso, e di ampliare gli spogliatoi
e la sala polivalente del campo
sportivo;

L

Azione 03 Rete dei 15 minuti a piedi.
Il quartiere € ampiamente dotato
di attrezzature e servizi pubblici tra
loro isolati per via di numerosi recinti.
Si vuole connettere fisicamente
le strutture, prevedendo 3 diversi
percorsi di connessione e collegando
il quartiere al resto della citta e al
centro storico;

Azione 04 Architetture del 900. Si
valorizza il patrimonio ereditato dal
‘900, sia in termini di spazio costruito,
sia di quello aperto. Si ridimensiona
lo spazio per 'automobile, ampliando
e migliorando le superfici drenanti
esistenti, garantendo maggiori spazi
verdi, nonché riqualificando le reti di
acquedotto e fognatura.

>
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO AREA 1

“TRA | MONTI D’ABRUZZ0O”

" Regione Abruzzo
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [Pk
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Il progetto preventiva 35 interventi di
rigenerazione abitativa e insediativa
da realizzare nell’'ambito territoriale
denominato Tra i Monti d’Abruzzo che
racchiude 29 comuni ricadenti nelle
Province di LAquila, Chieti, Pescara e
Teramo, e ricomprende 7 Riserve Naturali,
borghi e villaggi con aree boschive, corsi
d'acqua e laghi.

La specifica strategia di rigenerazione
abitativa e insediativa € incentrata sulla
riqualificazione e sul potenziamento
di aree e spazi pubblici strategici e
pertinenziali agli immobili destinati ad
edilizia residenziale sociale. Percio, sono
stati individuati e utilizzati dei modelli di
coesione e inclusione sociale ispirati ai
moderni concetti di “mixité funzionali’,
proponendo soluzioni urbane trasversali,
integrate, accoglienti e di qualita.
Inoltre, si pone particolare attenzione
alla sostenibilita ambientale per il
miglioramento dell’efficienza energetica,
attraverso l'utilizzo di fonti rinnovabili e
di materiali ecocompatibili, ed il recupero

dellerisorse idriche. Un esempio consiste
nella rigenerazione di Borgo Marino Sud
(Pescara), al fine di renderlo il fulcro di
un asse che connette il parco fluviale
con la riserva naturale G. D’Annunzio,
attraverso la pista ciclabile, passando per
via P. Thaon De Revel e connettendo ad
€sso nuovi spazi pubblici, riqualificando
quelli gia consolidati e portando con se
un nuovo sistema di verde. Lintervento
proposto mira a connettere il lungomare
Cristoforo Colombo con piazza L. Rizzo e
lo spazio attualmente chiuso della scuola,
e a rendere fruibili tutti gli spazi interni
al quartiere restituendogli maggiore
centralita.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

NUOVA ECOLOGIA DELL'ABITARE

m Citta Metropolitana di Bari
€14.993.947,00

Posizione graduatoria [P¥i
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Il progetto risponde a specifici bisogni di
sviluppo sostenibile con interventi diretti
alla cura e al riequilibrio dei territori dei
Comuni di Binetto, Bitonto, Casamassima,
Gravina in Puglia, Mola di Bari, Molfetta,
Noci, Noicattaro, Poggiorsini, Putignano,
Sammichele di Bari, e Terlizzi. Le aree di
intervento si collocano ai margini urbani
degli insediamenti a contatto con lo
spazio agricolo e naturale periurbano,
quindi geograficamente distanti dalla citta
consolidata, in condizioni diisolamento e
degrado. Sovente includono zone di ERP,
aree PEEP, o insediamenti interessati dal
depauperamento delle risorse ambientali,
con immobili sottoutilizzati o dismessi, e
privi di presidi per la vita in comunita. La
strategia di riqualificazione paesaggistica
prevede l'introduzione di una nuova
matrice ambientale per il grande
spazio naturale e agricolo di margine,
integrata alla componente insediativa,
alriequilibrio della distribuzione di servizi,

di dotazioni territoriali, di infrastrutture

per la mobilita dolce, alla riqualificazione

e rifunzionalizzazione del patrimonio

edilizio, nonché alla riduzione del disagio

sociale e abitativo. In particolare, la
strategia di rigenerazione include:

« Il recupero di 12 alloggi ERP di
proprieta comunale e di 107 alloggi
di proprieta ARCA grazie all'intesa
con la Citta Metropolitana;

+  Nuovi servizi di prossimita in unarea
complessiva di 19.283 mq, grazie
anche alla collaborazione di 18
associazioni no-profit;

« 11 30% delle superfici destinate a
servizi educativi, di intrattenimento,
e culturali;

«  Bilancio Zero per consumo di nuovo
suolo, con 48.700 mq di nuova
viavilita pedonale (45% delle aree di
progetto) e 3,8 km di nuova viabilita
ciclabile.
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BPINQLAE

ABITARE IL TERRITORIO PERIURBANO

I Regione Campania
€15.000.000,00

23
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La proposta della Regione Campania,
Abitare la Campania, prevede la
sperimentazione di tre differenti modalita
dell’abitare sociale contemporaneo:

«  Abitare la citta densa;

«  Abitare il territorio periurbano;

«  Riabitare le aree interne.

Per quanto attiene Abitare il territorio
periurbano; si e approfondito un
ambito territoriale incluso allinterno
del Masterplan per il Litorale Domitio,
consistente in cinque siti localizzati
nei comuni di Castel Volturno, Cellole,
Mondragone e Sessa Aurunca. Questo
intervento precede una diretta
riqualificazione di 174 alloggi preesistenti
e 34 nuove unita abitative. In questo
caso, il tema dell’abitare sociale, oltre
a innestarsi nelle strategie del citato
Masterplan - tra le quali la presenza
di un’estesa rete ciclabile che servira
direttamente le aree di progetto -
approfondisce la relazione tra residenza
e produzione agricola, secondo un
rapporto biunivoco volto a: promuovere

lo sviluppo della filiera agro-alimentare,
in particolare mediante il riuso di beni
confiscati alla criminalita organizzata,
integrando in nuovi “agrivillaggi” sia
spazi produttivi che nuovi alloggi
sociali; consentire un rapporto diretto
tra produzione agricola e luoghi del
commercio in ambito urbano, utilizzando
a tal scopo aree incluse nei quartieri
ACER; riproporre nei contesti residenziali
pubblici, spazi aperti e paesaggi rurali,
promuovendo la diffusione di orti sociali
e altri servizi open-air.
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BPINQLAE

ALTA UMBRIA 2030

STRATEGIE DI RIGENERAZIONE

Posizione graduatoria P2

Punteggio ottenuto IMIIE]S)

ID PINQuUA gy

La proposta e riferita all’'ambito
territoriale/urbano compreso trai Comuni
di Citta di Castello, Citerna, San Giustino,
Umbertide, Pietralunga, Montone e
Gubbio, che coinvolge una popolazione di
106.230 abitanti. Lambito e caratterizzato
dalla presenza dell'infrastruttura verde
e blu del Fiume Tevere, del Tracciato
della Ex Ferrovia “Appennina” e dalla
attuale Ferrovia Centrale Umbra. Tali
infrastrutture ambientali costituiscono
I'armatura territoriale di base per
I'incremento dell’attrattivita e della
qualita dell’abitare nel contesto dell’Alta
Umbria, oggetto di proposta

Si evidenziano nella proposta medesima
di programma le sinergie attivabili grazie
alla coerenza programmatica con le
politiche sociali-economiche-territoriali
di sviluppo sostenibile della Regione
Umbria.

3118 Regione Umbria
FNENPAETL LN € 15.000.000,00

In particolare, il progetto riguarda i

seguenti punti:

« Riqualificazione e riorganizzazione
del patrimonio destinato all’edilizia
residenziale sociale e incremento
dello stesso;

- Rifunzionalizzazione di aree, spazi
e immobili pubblici e privati anche
attraverso la rigenerazione del
tessuto urbano e socioeconomico e
all'uso temporaneo;

+  Miglioramento dell’accessibilita e
della sicurezza dei luoghi urbani
e della dotazione di servizi e delle
infrastrutture urbano-locali;

+ Rigenerazione di aree e spazi gia
costruiti, incrementando la qualita
ambientale e migliorando la
resilienza ai cambiamenti climatici
anche attraverso l'uso di operazioni
di densificazione.

PERIODO ESTIVO
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA
ED URBANA DELL'AREA EX SAIRO

I Comune di lmperia

€14.975.559,00

Posizione graduatoria ki
Punteggio ottenuto [I0ELy2:

ID PINQuUA Y

Il Comune di Imperia intende presentare
un progetto di riqualificazione urbana
e sociale che si porra come obiettivo
I'incremento della qualita dell’abitare
mediante lo sviluppo di modelli innovativi
di gestione e la rigenerazione dell’area
dell’Ex stabilimento Sairo, in stato di
abbandono e degrado da piu di vent’anni.
In base al progetto, verranno conservati
solo l'edificio piu alto e parte del corpo
di fabbrica di due piani fuori terra
prospicente la futura Green Line. Il
resto dei fabbricati verra demolito, la
volumetria recuperata sara destinata a
fini residenziali:
- llpianointerrato dell'edificio ospitera
associazioni per il tempo libero
e per attivita sportive/ricreative
intergenerazionali che intendono
combattere la solitudine degli
anziani;

Al piano terra saranno allestiti due
distinti spazi attrezzati con accesso
diretto al giardino esterno, destinati
ad ospitare una ludoteca gestita
da cooperative sociali e un circolo
ricreativo diurno per anziani con
fragilita gestito dal servizio civile;

Al primo piano saranno realizzate
aule polifunzionali gestite dai servizi
sociali per attivita di co-working, co-
learning e alfabetizzazione digitale,
nonché uno spazio espositivo
polifunzionale attrezzato per
laboratori intergenerazionali;

Gli ultimi tre piani ospiteranno 12
residenze temporanee per giovani
studenti bisognosi, che intendano
passare brevi periodi al fine di
sostenere corsi o partecipare ad
attivita sportive a livello agonistico.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

CO4 REGENERATION - PROPOSTA B

m Citta Metropolitana di Milano
€14.999.505,00

Posizione graduatoria [p4ex
Punteggio ottenuto [EIIREZY]

DA |\[e]IVQ 103

Il progetto CO4 Regeneration (COllaborare
tra generazioni, COabitare nei quartieri
metropolitani, COstruire COmunita per
la rigenerazione dei territori) interessa
una rete di cinque Comuni del territorio
metropolitano distribuiti in tre diverse

Zone omogenee “Adda Martesana”

(Cologno), “Nord Ovest” (Baranzate, Rho

e Solaro) e“Sud Ovest” (Pieve Emanuele)

La proposta si muove lungo quattro linee

di azione:

1. Recupero a fini sociali e di residenza
(housing sociale) diimmobili (aree ed
edifici) localizzati in ambiti strategici
del tessuto consolidato della citta
esistente;

2. Riqualificazione funzionale ed
energetica di edifici residenziali
esistenti per adattarli alle nuove
esigenze di abitabilita e sostenibilita;

3. Dotazione di nuovi spazi pubblici

verdi e pavimentati come luoghi di
costruzione della comunita, con un
design e un programma funzionale

inclusivo ed attento alle necessita
di anziani e minori, supportati da
nuove connessioni con la rete ciclo-
pedonale;

4. Attivazione di spazi e funzioni di
supporto dell’abitare collettivo e delle
esigenze del vivere contemporaneo,
con particolare attenzione alle forme
di lavoro smart e alla necessita di
conciliazione vita-lavoro.

Altri interventi sono piu legati alla

costruzione di spazi per la collettivita.

Sono esempi la riqualificazione di Piazza

Luigi Cadorna a Solaro, in stretta relazione

con l'edificio di social housing previsto,

o gli orti collettivi progettati insieme

alllampliamento dell’edificio ERP a

Baranzate. La riqualificazione dei parchi

pubblici incrementa anche la quota di

spazi verdi a supporto della residenza

sociale e pubblica prevista negliinterventi

o negli ambiti di prossimita degli stessi.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

VIVA:VIVERE VARESE

I comune divarese
€14.996.538,00

27
40823
DYIINGITY 212

La proposta si compone di quattro
interventi, tra loro legati e interconnessi,
siafunzionalmente che geograficamente:
«  Varese Social District (intervento 1);

« Intergenerazione urbana (intervento
2);

Progetto di connessioni ciclopedonali
e rinverdimento delle sezioni stradali
(intervento 3);

Creazione parco prospicente all'alveo
del torrente Vellone, oggetto di
un intervento di rinaturalizzazione
(intervento 4).

Varese Social District (intervento 1) e
Intergenerazione urbana (intervento
2) sono i poli dell’abitare sociale, con
declinazioni diverse a seconda delle
specificita degliimmobili e dei rioni. Il primo
e dedicato al social housing orientato
alle categorie deboli indicate dal Piano
Casa e, segnatamente, giovani famiglie,
giovani lavoratori, famiglie monoparentali
o monoreddito o di grandi dimensioni,

. .

persone anziane autosufficienti, persone
straniere. Il secondo invece & nettamente
focalizzato sull'offerta a basso costo per
studenti universitari fuori sede.

Il parco sara prospicente all’alveo del
torrente Vellone, oggetto di un importante
intervento di rinaturalizzazione (intervento
4), e includera anche dei terrazzamenti
per la dispersione naturale delle acque
del torrente nei casi di piena, che
permetteranno di mettere in sicurezza
anche l'abitato e le sponde a valle della
citta.

In Intergenerazione urbana e prevista
la riorganizzazione dei piani terra con
servizi di prossimita e di condivisione per
gli abitanti e il ridisegno e I'apertura del
parco di via Arconati alla comunita.

A rinforzare i legami dei due interventi
di social housing tra loro e con l'intorno,
un progetto di connessioni ciclopedonali
e rinverdimento delle sezioni stradali
(intervento 3).
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BPINQLAE

SCHEDE DI PROGETTO

CONNETTERE PER RIGENERARE

€14.834.459,71
28°
40,7886

L'ambito di riferimento & quello di
due Comuni della Regione Marche,
Falconara Marittima e Senigallia, che
si caratterizzano come territori ad alta
tensione abitativa, e che trovano nell'asse
ferroviario adriatico e nella Statale 16.
Interventi su Falconara Marittima:

F.1 - Rifunzionalizzazione Area
Antonelli;

F.2 -Valorizzazione delle aree esterne
ex Squadra Rialzo;

F.3 - Rifunzionalizzazione dello scalo
ferroviario a mare di Villanova;

F.4 - Riqualificazione residenze sociali:
I'intervento riguarda 9 alloggi sociali,
siti in via Fiumesino e via Chiesa a
Villanova, tutti di proprieta comunale.

Interventi per il Comune di Senigallia:

S1 - Raccordo interventi RFI
nell’ambito della Stazione

Ferroviaria: lI'intervento prevede la
riqualificazione dell’'ambito della
stazione ferroviaria in sinergia con
gli interventi di RFI nell'ambito
dell'Upgrading della Linea Adriatica;
S2 - Riqualificazione del Nodo
intermodale e pedonalizzazione
lungomare;

S4 - Realizzazione di un Intervento
di sostegno per 'auto-recupero e
alloggi ERAP in via Podesti;

S5 - Creazione di Alloggi per anziani
e spazi di socialita a Palazzo PIO IX;
S6 - Realizzazione di interventi per
la sicurezza urbana nel nodo della
Stazione;

S7 - Restauro di Palazzo Gherardi ed
inserimento di funzioni di Ricerca e
ospitalita.
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SCHEDE DI PROGETTO

LA CITTA CONTEMPORANEA
OLTRE LE MURA ETRA LE RETI

€15.000,000,00

Posizione graduatoria Wi

Punteggio ottenuto KT:AES

ID PINQuUA &S

Il progetto riguarda la parte di territorio
compresa tra i comuni di Jesi, Castelbel-
lino, Monte Roberto e Maiolati Spontini.
Sitratta di una zona con una complessita
di situazioni legate alla qualita dell’abita-
re, in relazione ai rischi ambientali ed alle
interferenze con le grandi infrastrutture
e le aree produttive dismesse in seguito
alla crisi, da recuperare e destinare, senza
consumo di suolo, alla residenza ed ai
relativi servizi.

Di seguito il dettaglio degli interventi:
JE 1-Riqualificazione spazi pubblici
quartiere San Giuseppe, Granita;
JE 2 - Restauro e rifunzionalizzazione
ex Cascamificio;

JE 3 -Riqualificazione spazi pubblici
Porta Valle - Ple San Savino;

JE 4 - Recupero e rifunzionalizzazio-
ne del complesso San Martino;

MS 1 - Demolizione e ricostruzione
due edifici scolastici per alloggi e
servizi;

MS 2 - Recupero area industriale
dismessa per alloggi sociali e spazi
pubblici;

CB 1 - Realizzazione area servizi in-
tercomunale polifunzionale;

MR 1 - Intervento di recupero edifi-
cio comunale per alloggi Pianello;
MR 2 -Valorizzazione area Villa Salva-
ti e attraversamento ciclopedonale;
IN 1 - Riqualificazione fermate fer-
roviarie di Pantiere e Castelbellino;
IN 2 - Realizzazione nuova fermata
ferroviaria di Moie S.Maria;

IN 3 - Installazione servizi di bike sha-
ring con mezzi elettrici- 6 stazioni;
IN 4 - Percorso ciclopedonale delle
Ville e dei Vigneti tra Jesi e Pantiere.
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BPINLAE

IL DIAMANTE DI BEGATO

Posizione graduatoria [§s{o}
Punteggio ottenuto VL5

ID PINQUA [E(E

L'area interessata dal progetto e
“Begato 9” la cui storia inizia nel 1980
con la costruzione della Diga rossa
(276 appartamenti) e pochi anni dopo
la realizzazione della Diga Bianca (245
alloggi) piti una serie di altri edifici, per un
totale di circa 1600 alloggi ERS. Il progetto,
considerato all'epoca all'avanguardia, si
riveld I'ennesima realizzazione di quel
modello “funzionalista” che progettava
e realizzava abitazioni “a basso costo”
senza tenere conto delle necessita reali
e quotidiane dei suoi abitanti e che
relegava le persone in case-alveari e in
quartieri-prigione.

Pertanto, il progetto generera un
contesto di rigenerazione dotato di
standard urbanistica per la nuova
edificazione, servizi pubblici e sportivi,
luoghi di aggregazione di quartiere.
Relativamente agli interventi edilizi, si

prevede la demolizione della Diga Rossa
e parte della Diga Bianca (in attuazione)
con ricostruzione in sito (senza
consumo di nuovo suolo). Tale idea,
fattibile tecnicamente, ha il vantaggio di
risparmiare nel costo delle fondamenta,
certamente sane e solide per reggere i 6
piani previsti dei nuovi edifici, dove ora
sorgono circa 22 piani di altezza, e sulle
opere di bonifica ambientale.

Sono previsti accorgimenti tecnologici
bioclimatici, per ottenere un guadagno
termico nel periodo invernale e
ridurre il surriscaldamento nel periodo
estivo. Considerato l'orientamento
degli immobili, i pannelli fotovoltaici
e solari saranno parte integrante del
progetto, sia di nuova costruzione che
diriqualificazione, in quanto siandranno
a creare delle vere e proprie terrazze solari
sulle coperture esposte a sud.
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GENERAZIONI URBANE

m Citta Metropolitana di Bari
€14.93992254
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[l progetto risponde a specifici bisogni di
sviluppo sostenibile con interventi diretti
alla cura e al riequilibrio dei territori dei
Comuni di Adelfia, Alberobello, Bitritto,
Corato, Gioia del Colle, Giovinazzo, Lo-
corotondo, Modugno, Polignano a Mare,
Rutigliano, Ruvo di Puglia, Santeramoin
Colle, Toritto.

Le aree di intervento si collocano ai mar-
gini urbani degliinsediamenti a contatto
con lo spazio agricolo e naturale peri-
urbano, geograficamente distanti dalla
citta consolidata, in condizioni di isola-
mento e degrado. Sovente includono
insediamenti interessati dal depaupe-
ramento delle risorse ambientali, con
immobili sottoutilizzati o dismessi.

La proposta della Citta metropolitana
di Bari intende realizzare processi di ri-
qualificazione, integrando il risanamento
del costruito anche sotto il profilo ener-
getico, la riorganizzazione dell’assetto
urbanistico, 'aumento dei livelli di acces-
sibilita ai servizi cittadini, la promozione

dell'occupazione e azioni di contrasto

all'esclusione sociale. In particolare, si

prevede:

- Rafforzamento dei servizi all'infan-
zia, contribuendo alla parita di ge-
nere e alla conciliazione dei tempi
vita-lavoro, facilitando l'accesso
delle donne all'occupazione;

«  Misure per i giovani, con l'introdu-
zione di percorsi per formazione,
apprendistato, e sostegno all’au-
to-imprenditorialita;

«  Recupero del patrimonio edilizio
dimesso e abbandonato: 63 allog-
gi ERP di proprieta comunale e 675
alloggi e 44 locali commerciali di
proprieta ARCA;

«  Nuovi servizi di prossimita in un’a-
rea complessiva di 19.283 mq, gra-
zie anche alla collaborazione di 18
associazioni no-profit;

+  Bilancio Zero per consumo di nuovo
suolo e riqualificazione dello spazio
aperto.
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BPINLAE

R.E.G.I.A. - RIGENERAZIONE ECOLOGICA
GRANDI INTERVENTI AMBIENTALI

m Comune di Reggio Calabria
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [y
Punteggio ottenuto [EIEEYA

ID PINQUA [ESE

Il progetto - parte del Masterplan uni-
ficato Reggio Centro Reggio Sud, com-
prendente le circoscrizioni territoriali n.1
(Centro Storico), n.5 (Rione Ferrovieri,
Stadio, Gebbione) e n.6 (Sbarre) - riguar-
da 2 dei 3 quartieri della circoscrizione
n.5:il Rione Ferrovieri-Pescatori, interes-
sato da un'eccessiva edificazione a dan-
no del verde e delle colture un tempo
presenti; e il quartiere Stadio, limitato ad
ovest dal fascio binari (barriera all'affac-
cio all'ampia zona marittima), interessato
dal ripetersi di fenomeni atmosferici av-
versi (che genera disagi e danni sempre
maggiori), ma arricchito dalla presen-
za di impianti sportivi, che polarizzano
I'area e costituiscono un potenziale di
sviluppo di attivita specifiche e correlate.
Il progetto R.E.G..A., comprende 3 am-
biti d'intervento (Riqualificazione beni
dismessi dalle ferrovie e acquisiti dal
patrimonio comunale; Riqualificazione
urbana degli spazi pubblici di quartiere
con un grande intervento di tampona-
mento al clima; Riqualificazione e poten-
ziamento infrastrutture viarie strategiche

e di accessibilita ai quartieri). E orientato
alla rigenerazione dei quartieri, al mi-
glioramento della qualita dell’abitare,
per fronteggiare i fenomeni connessi ai
cambiamenti climatici e al recupero delle
aree dismesse, attraverso interventi che
concentrino le risorse sugli spazi critici
per ribaltare il problema in risorsa.
Lintervento Riqualificazione beni dismessi
dalle ferrovie e acquisiti dal patrimonio co-
munale, in particolare, prevede la riqua-
lificazione del relitto ferroviario e la rea-
lizzazione di una struttura residenziale,
con il compito di consentire ai cittadini
il superamento dell'ostacolo rappresen-
tato dal fascio binari e ricucire il nuovo
Lungomare SUD all’abitato a monte.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

GELA TRA ARTE, CULTURA E MARE

I comune di Gela
€14.996.205,63

Posizione graduatoria Sk}
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ID PINQuUA &N

L'ambito territoriale del progetto com-
prende la fascia tra il centro storico e il
mare, contraddistinta dalla presenza di
aree a verde di notevole pregio ambien-
tale, degradate a causa della mancanza
diinterventi strategici. La particolare for-
ma a cavea naturale, la presenza ad est
del quartiere “Rabbateddru’, della villa
comunale ad ovest ed il lungomare a sud
conferiscono al sito una peculiarita unica
le cui potenzialita sono ancora inespres-
se. L'area oggetto d'intervento conta una
popolazione residente di 22.300 abitanti
(30.89% della popolazione complessiva).
Elenco sintetico degli interventi:

Area Playground 3-14 anni, Dog Park
attrezzata e Palazzo della cultura Ex
Suore Maria Ausilitratice;
Miglioramento della sicurezza della
mobilita;

Riqualificazione Parco urbano Orto
Pasqualello con viabilita pedonale
ed elettrica;

Charging Station.

Preliminarmente si procedera ad una
sistemazione delle aree oggetto di in-
tervento, attraverso la opere di bonifica
ed eliminazione di eventuali barriere
architettoniche.

All'interno delle aree ¢ stata prevista la
realizzazione di un impianto modulabile
per il recupero delle acque meteoriche,
una pavimentazione ecologica e drenan-
te dei vialetti realizzata con pietre natu-
rali o quarzi colorati e la realizzazione di
un impianto di illuminazione artificiale
mediante installazione di armature per
arredo urbano LED 35W.

All'interno degli spazi a verde saranno
altresi previsti elementi di arredo volti
a diversificare l'offerta di servizi e cre-
are momenti di aggregazione sociale.
La riqualificazione dell’area ha previsto
anche l'installazione di cestini per la rac-
colta differenziata e di servizi igienici.
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NUOVE CONNESSIONI VERDI URBANE

I comune di Aprilia
€14.904.605,32

Posizione graduatoria [Zx
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Il progetto prevede una ristrutturazione
urbana volta alla riduzione delle
disuguaglianze sociali e spaziali presenti e
alla realizzazione di un asse verde urbano
e verte su molteplici linee di intervento.
In primo luogo, il progetto pone
'attenzione sull’'ottimizzazione
dell'utilizzo di aree di proprieta pubblica,
in particolare la riqualificazione edilizia
dell’area est (area in cui risiede il 20%
degli abitanti del Comune) e degli spazi
pubblici esistenti (chiesa, scuola, aree
verdi), come anche la valorizzazione di
beni culturali e paesaggistici.

In particolare, si pone l'attenzione
sull'acquisto di immobili privati in disuso
da destinare a scopi sociali quali housing
o centri ludico-didattici, al fine di non
consumare nuovo suolo.

L'acquisizione di immobili (aree ed
edifici) & funzionale alla strategia della
riqualificazione delle aree urbanizzate e
dei servizi pubblici esistenti.

Infine, & previsto il miglioramento dei
collegamenti con il centro e con la
stazione ferroviaria, in chiave ambientale
e di sostenibilita.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIGENERAZIONE DELL“EX GALATEO”

NEL COMUNE DI LECCE

I Regione Puglia
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [N
Punteggio ottenuto [ZIRELN
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L'edificio denominato Galateo € una
struttura ospedaliera costruita negli anni
‘30 e circondata da un ampio parco. E
situato su di un’area estesa per circa 5
ettari. Lospedale & rimasto in funzio-
ne fino agli anni '90, in seguito e stato
posto in disuso e abbandonato, oggi
I'area versa in condizione di degrado.
Lintervento si e prefissato l'obiettivo di
recuperare la funzionalita del parco, sino
ad oggi chiuso e delimitato da un‘alta re-
cinzione, grazie ad una serie di interventi
coordinati che riguarderanno anche il
limitrofo quartiere Leuca. Infatti, il tes-
suto urbano dell'ambito presenta forti
criticita urbane quali: edifici in stato di
abbandono, deficit di spazi pubblici e
servizi di prossimita, carenza di aree a
verde pubblico. Le grandi dimensioni
dell'edificio e del suo parco, la sua pros-
simita con aree ad alta densita abitativa
e il suo essere posto lungo un asse di
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collegamento con il centro storico del-
la citta, lo rendono un nodo strategico
per una rigenerazione urbana. Pertan-
to, oltre al recupero dell'immobile e del
parco limitrofo, la cui superficie sara di
18.400 mq, & programmata la realizza-
zione delle infrastrutture necessarie per
garantirne la piena fruibilita. Lo spazio
potra essere sfruttato per usi pubblici,
qualiil potenziale utilizzo come cinema
all’aperto o come luogo privilegiato per
incontri pubblici ed eventi.

Quanto all'edificio dell’ex Galateo, che
& sottoposto a vincolo, la sua rifunzio-
nalizzazione intende renderlo un riferi-
mento territoriale per la citta immerso
in un grande parco. Il progetto prevede
che una parte dell'edificio sia dedicata
ad alloggi studenteschi, una seconda al
social housing, infine che il piano terra
ospiti un sistema di servizi e spazi pub-
blici aperti alla citta.

| Eocial Frousing |

-

q [Eoaial houslng

oy
i Eeain |

Farcheggio interrato |
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SCHEDE DI PROGETTO

ABITARE DOPO LA PANDEMIA:
LA CITTA NEL QUARTIERE

I comune di Modena

€14327.727,30
Posizione graduatoria i}
Punteggio ottenuto [EloXoxE:!

ID PINQuUA RPA;

La proposta progettuale del Comune di
Modena risponde all'obiettivo generale
di riqualificare unarea Nord della citta,
che, pur trovandosi a poche centinaia di
metri dal centro storico, si caratterizza
come tessuto edilizio e caratteristiche
socio-economiche dei residenti e della
maggior parte delle attivita insediate
come “periferia” nel senso pilt comune
del termine. | Principali interventi:

Comparto “Nonantolana”: Ed. A
Realizzazione 26 alloggi + Ed. B-C
Demolizione edifici esistenti e rea-
lizzazione n. 48 alloggi ERS;
Riconnessione e potenziamento del-
le reti di mobilita sostenibile nell’a-
rea ferroviaria nord di Modena;
Comparto“ex Consorzio Agrario”: Ed.
O-P (Realizzazione n. 30 alloggi ERS)
+ Ed. Q (Realizzazione n. 15 allog-
gi ERS) + Opere di urbanizzazione
primaria e secondaria (parcheggi
pubblici, verde e arredi urbani, par-
cheggio silos multipiano);

Parco XXII Aprile: Realizzazione di
un Biomarket all'aperto + Riquali-
ficazione area anfiteatro e percorsi
adiacenti I'asse del lagocanale +
Adeguamento illuminotecnico;
Realizzazione di un impianto di vi-
deosorveglianza a servizio dell’area
interessata dalla proposta;
Comparto “ex Mercato Bestiame”:
Parco dell'Inclusivita + Spazio al la-
voro (Hub di scambio intermodale
e piazza);

Riqualificazione dell'immobile ex
Stallini e sua trasformazione in nuo-
va sede del Centro per I'impiego.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO C.A.S.C.I.N.A.

Posizione graduatoria [E7A
Punteggio ottenuto EIA°L{eE}
ID PINQuUA WLy

La proposta progettuale C.A.S.C.I.N.A.
prevede lo sviluppo di nuove forme di
welfare per I'autonomia abitativa nella
provincia di Pisa. Saranno ottenuti 15 ap-
partamenti di edilizia sociale, ulteriori 10
appartamenti e 111 posti letto arredati
in hostel sociali per emergenza abitativa.
La nuova edificazione, in Via Modda, pre-
vede la realizzazione di appartamenti e
monolocali per assegnazione tempora-
nea (10 appartamenti e 31 monolocali),
avra una copertura di pannelli fotovol-
taici per autoconsumo e per l'immissione
in rete.

Il Centro Servizi ospitera una lavanderia
a gettoni, un locale per la consegna e
il ritiro della biancheria, e un centro di
aggregazione. Si prevede la costruzione
di un collegamento al PEEP di San Fre-
diano rendendo fruibile il centro servizi
al quartiere e diraggiungere gli impianti
sportivi del Villaggio Santa Maria.

Un altro impianto per la condivisione
dell’'energia in comunita energetica

sara quello di cogenerazione a gas che
si andra a realizzare nei locali caldaia
dell'immobile di Via Tosco Romagnola
n. 2421 che sara ristrutturato. Palazzo
Bulleri vedra la realizzazione di 2 appar-
tamenti oltre ad un ampliamento della
biblioteca al primo piano per sale studio
e sale di coworking.

Si realizzera un negozio di vicinato
nella ristrutturazione dellimmobile di
Via Guelfi n. 54 dove saranno realizzati
anche 24 posti letto in hostel sociale. Si
andranno a realizzare 6 appartamenti
recuperando spazi vuoti nei piani di-
smessi delle scuole comunali in classe
A con particolare attenzione all’acustica.
Si prevede anche la ristrutturazione di
9 appartamenti da destinare all'emer-
genza abitativa in fabbricati di proprieta
comunale e gia adibiti ad emergenza
abitativa.

D
-
Comine

-

e
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

ABITARE | BORGHI

m Citta Metropolitana di Bari

€14.983.14298

Posizione graduatoria [tk
Punteggio ottenuto EIAVZiE}

ID PINQuUA ]

La proposta Abitare i borghi: luoghi
dell’acqua e della cultura della Citta
metropolitana di Bari mira al recupero
funzionale e alla valorizzazione di bor-
ghi antichi situati in aree degradate dei
Comuni di Acquaviva delle Fonti, Bitet-
to, Capurso, Cassano delle Murge, Ca-
stellana Grotte, Cellamare, Conversano,
Grumo Appula, Monopoli, Palo del Colle,
Sannicandro di Bari, Triggiano e Turi. |
loro borghi meritano un‘attenta azione
dirivalutazione, in quanto depositari di
un eccezionale patrimonio storico, cul-
turale e identitario. In particolare:

«  Restauro e recupero del patrimonio
edilizio dismesso e abbandonato e
riqualificazione dello spazio aperto
applicando Criteri Ambientali Mini-
mi (CAM);

Recupero dellarisorsa idrica ed effi-
cientamento energetico;

Bilancio zero per il consumo di nuo-
vo suolo;

22.249 mq di viabilita pedonale e
2,5 km di nuova viabilita ciclabile;
Riduzione consumo di risorse ma-
teriche: approvvigionamento ma-
terico a distanza limitato del 50%;
Incremento e recupero di edilizia re-
sidenziale pubblica: 53 alloggi ERP
nei borghi antichi;

Nuovi servizi di prossimita per un
totale di 11.597 mq;

32 associazioni no-profit coinvolte
in partenariati;

Recupero e valorizzazione dei beni
culturali e riuso al 100% di testimo-
nianze architettoniche significative
e identitarie;

Accessibilita universale: eliminazio-
ne delle barriere architettoniche e
itinerari di accoglienza per anziani,
disabili, studenti, stranieri, bambini.
Rete fisica e immateriale con dispo-
sitivi sottotraccia.

POOVE B MOA T 100 © TREE I PULJA DON 83D
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO AREA 3 - ISERNIA

T Regione Molise
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [Ei°k
Punteggio ottenuto EI*REZE]

ID PINQUA [GE]

Il progetto preventiva 53 interventi da
realizzare nell'ambito denominato Area
3 - Isernia, che racchiude 52 comuni ri-
cadenti nella provincia di Isernia, tutti
ubicati nell’entroterra molisano. La spe-
cifica strategia di rigenerazione abitativa
e insediativa & incentrata sulla riqualifi-
cazione e sul potenziamento di aree e
spazi pubblici strategici e pertinenziali
agli immobili destinati ad edilizia resi-
denziale sociale.

A tal fine, sono stati individuati e utiliz-
zati dei modelli di coesione e inclusio-
ne sociale ispirati ai moderni concetti
di“mixité funzionali’, proponendo solu-
zioni urbane trasversali, integrate, acco-
glienti e di qualita. Inoltre, si pone parti-
colare attenzione all'innovazione e alla

sostenibilita ambientale degli interventi,

con particolare riguardo alla capacita di

miglioramento dell’efficienza energe-

tica attraverso I'impiego di tecnologie,

I'utilizzo di fonti rinnovabili, I'impiego

di materiali ecocompatibili, il recupero

delle risorse idriche.

All'interno di ogni cd.“Area diincidenza’,

previa riqualificazione della stessa me-

diante la parziale bonifica e preparazione

del terreno, e prevista la realizzazione di

una serie di infrastrutture e servizi per la

collettivita, di sequito elencati:

«  Pavimentazione drenante;

« Impianto di recupero acque mete-
oriche;

« Illuminazione artificiale LED;

«  Elementi diarredo urbano (panchi-
ne, cestini, area svago);

«  Area Mobilita sostenibile;

«  Corsia ciclabile;

+  Area Fitness Outdoor;

»  Area Playground;

«  Area”Dog Park”;

«  Area Stay Fit Over 60;

+  Area Open Library.

AREA 3

ISERNIA
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGRAMMA DI RIGENERAZIONE URBANA
DEL BORGO DI MARINELLA DI SARZANA

Posizione graduatoria [l
Punteggio ottenuto EIkNFE]

ID PINQUA W[5

La frazione di Marinella si trova al margi-
ne della Liguria, al confine con la Tosca-
na. E collocata a ridosso della spiaggia ed
€ composta da un nucleo ottocentesco,
in condizione di forte degrado e abban-
dono, da un recente abitato costiero e
da un litorale disordinato, fortemente
sfruttato nel periodo estivo e costituisce
la“periferia balneare” di Sarzana.

Il Progetto di rigenereazione urbana si
articola in sette zone di intervento che
riguardano il restauro e la densificazione
degli edifici a uso ERS del borgo, nonché
le opere di permeabilizzazione, pedona-
lizzazione e urbanizzazione del borgo,
accessibilita ad Ovest, passeggiata co-
stiera, il Civic Center e la riqualificazione
della scuola di Marinella.

Si evidenzia l'insieme di interventi per
incrementare il patrimonio ERS: € previ-
sto il restauro di due fabbricati del borgo
storico (29 alloggi ERS, per una superfi-

cie totale di 2.090 mq) con lI'impiego di
tecnologie a secco, impianto di riscal-
damento/raffrescamento a pavimento,
coibentazione dei serramenti ad alta pro-
tezione isolante e deumidificazione non
invasiva del piano terra. Quest'ultimo
sara adibito a destinazioni non residen-
ziali (attivita commerciali di vicinato, ser-
vizi alla persona, pubblici esercizi, piccoli
laboratori). Sono previsti pergolati dotati
di pannelli fotovoltaici che consentiran-
no l'alimentazione di pompe di calore
in grado di effettuare scambio termico
direttamente con l'acqua di falda.

Gliinterventi urbanistici si focalizzeranno
sul nuovo accesso veicolare e parcheggi,
la riqualificazione del litorale con percor-
si ciclo-pedonali, il recupero della pineta
con un nuovo parco da 30.000 mq e la
riqualificazione di Via Kennedy e dell’ac-
cesso al Borgo da Via Brigate Partigiane.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

AREA 1 - CAMPOBASSO

" Regione Molise
€15.000.000,00

Posizione graduatoria ik
Punteggio ottenuto [Ei*NZy¥)

ID PINQuUA Bl

Il progetto prevede 54 interventi di
rigenerazione abitativa da realizzare
nell'ambito territoriale denominato Area
1“Campobasso’, che racchiude 53 comu-
ni ricadenti nella provincia di Campobas-
s0, tutti ubicati nell'entroterra molisano
e “a cintura” con la citta Capoluogo di
Campobasso, fino al confine con il Parco
Regionale del Matese.

La specifica strategia di rigenerazione
abitativa e insediativa € incentrata sulla
riqualificazione e sul potenziamento di
aree e spazi pubblici strategici e perti-
nenziali agliimmobili destinati ad edili-
zia residenziale sociale. A tal fine, sono
stati individuati e utilizzati dei modelli di
coesione e inclusione sociale ispirati ai
moderni concetti di “mixité funzionali’,
proponendo soluzioni urbane trasver-
sali, integrate, accoglienti e di qualita.
Inoltre, si pone particolare attenzione
all'innovazione e alla sostenibilita am-
bientale degliinterventi, con particolare
riguardo alla capacita di miglioramento

AREA |
CAMPOBASSO

dell'efficienza energetica attraverso I'im-

piego di tecnologie, I'utilizzo di fonti rin-

novabili, 'impiego di materiali ecocom-

patibili, il recupero delle risorse idriche.

All'interno di ogni cd.“Area diincidenza’,

previa riqualificazione della stessa me-

diante la parziale bonifica e preparazione

del terreno, e prevista la realizzazione di

una serie di infrastrutture e servizi per la

collettivita, di sequito elencati:

«  Pavimentazione drenante;

« Impianto di recupero acque mete-
oriche;

+  llluminazione artificiale LED;

«  Elementi diarredo urbano (panchi-
ne, cestini, area svago);

«  Area Mobilita sostenibile;

«  Corsia ciclabile;

+  Area Fitness Outdoor;

«  Area Playground;

«  Area”Dog Park”;

«  Area Stay Fit Over 60;

+  Area Open Library.

20
AR
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BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

INTERVENTO DI RIGENERAZIONE URBANA
QUARTIERE SAN DONATO

I comune di Monza

€13.161.301,19
4
39,7323

La proposta si pone l'obiettivo di quali-
ficare I'area urbana di Via Bramante da
Urbino nel quartiere San Donato a Mon-
za, area da tempo edificata ma priva di
standards qualitativi elevati.

Recupero del patrimonio edilizio:
Riqualificazione degliimmobili pre-
senti sull'area, per un totale di oltre
180 alloggi;

Riqualificazione dell’area e del con-
testo: Potenziamento della viabilita
dolce di quartiere, con riqualificazio-
ne dell'alzaia lungo il canale Villoresi,
quale percorso alternativo alla viabi-
lita carrabile del quartiere costituita
dalla via Bramante da Urbino;
Riqualificazione delle aree lungo il
canale villoresi con sistemazione
a verde e parco attrezzato lineare;
Riqualificazione dell'area a Sud della
Cascina Maino quale piazza e spazio
di relazione del quartiere;

Realizzazione presidio di socialita:
Recupero della Cascina Maino qua-
le centro per servizi di quartiere, fi-
nalizzati all'interazione territoriale.
Il progetto implica la realizzazione
dei seguenti interventi:

- Riqualificazione dei percorsi di
viabilita dolce e riqualificazione
delle aree esterne pubbliche del
comparto;

- Recupero della Cascina Maino con
trasformazione della destinazione
d’uso a servizi per l'interazione ter-
ritoriale;

- Realizzazione di un nuovo fabbri-
cato in classe A+ per 28 alloggi
ALER;

- Ristrutturazione ed efficientamen-
to energetico di un fabbricato da
56 alloggi.
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BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RI-ABITARE LA CITTA VECCHIA DITARANTO

I comune diTaranto
€15.000.000,00

a3
39,6366
ID PINQuA [l

Il progetto riguarda il quadrante orienta-
le del centro storico della Citta di Taran-
to, caratterizzato da un elevato disagio
abitativo e socioeconomico, aggrava-
to dalla vetusta degli immobili, fra cui
anche quelli di ERP. Ampie porzioni di
quest’area risultano oggi disabitate, lo
scopo del piano & quello diripopolare la
zona, recuperando immobili degradati o
in stato di abbandono e diversificando
funzioni e attivita.

L'ambito di intervento comprende il
“Compendio ARCA JONICA', di cuifanno
parte otto Edifici di ERP lungo la Via Ga-
ribaldi, nonché un“Compendio Storico’,
posto alle spalle del Compendio ARCA e
identificato da edifici disabitati, fatiscenti
ed in precarie condizioni statiche.
Rispetto al Compendio storico gli obiet-
tivi includono il restauro del Palazzo
comunale in Largo Calo, il recupero di

edifici contigui di proprieta comunale in
partenariato pubblico-privato, nonché la
riqualificazione del sistema delle strade,
vicoli e piazzette circostanti.

Per quanto riguarda il Compendio ARCA
Jonica, gliinterventi si concentrano sul-
le corti pubbliche, ora utilizzate come
parcheggi, attraverso la demolizione dei
muri di delimitazione, affinché siano resi
permeabili gli spazi tra gli edifici ARCA
(ex cortili) che saranno trasformati in
aree aperte di passaggio. Saranno, inol-
tre, effettuati interventi sui complessi
edilizi ERP volti al consolidamento sta-
tico degli stessi (rimozione delle parti
pericolanti, nuovo impianto idrico) e al
loro efficientamento energetico (cappot-
to esterno, sostituzione infissi esterni,
impianto a pompa di calore, pannelli
fotovoltaici in copertura).
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

CUNEO LABORATORIO SOCIALE

" comune di Cuneo
€11.100.00050

Posizione graduatoria [z
Punteggio ottenuto [EIEVEL)

ID PINQuUA mii

Il perno progettuale della proposta, in-
dividuata con il titolo Cuneo laboratorio
sociale € rappresentato dall'intervento di
demolizione e ricostruzione parziale del
fabbricato dell’Ex-Onpi, in cui parte del
fabbricato sara sostituita da un nuovo
complesso di residenze sociali innova-
tive ed attrattive per un mix sociale e
generazionale.

Il nuovo edificio ospitera infatti residen-
ze per studenti, anziani autosufficienti,
disabili e famiglie fragili (41 unita abi-
tative con terrazze interconnesse, oltre
alla copertura superiore da adibire a orti
condivisi, aree sport ed aree relax). Il fab-
bricato e situato nella frazione di Borgo
San Giuseppe all'interno di un parco di
circa 20.000 mq e originariamente ospi-
tava una RSA e ad oggi risulta in gran
parte inutilizzato.

Il nuovo complesso residenziale entrera
in sinergia con altri due interventi: il
Co-living intergenerazionale di Via Busca

ospitera anziani e studentiin un‘area del
centro citta, in stretta connessione con
I'Universita; il casotto del centro Mistal
si trasformera in un rinnovato spazio de-
dicato alle persone con disabilita, in cui
potranno trovare servizi educativi e per
il tempo libero (vedra opere di rifunzio-
nalizzazione ed efficientamento energe-
tico, oltre alla creazione di un laboratorio
di pittura e di un‘area adibita a palestra).
Infine, la proposta si completa con una
serie di interventi di connessione fisica e
digitale, per assicurare il miglioramento
dello spazio pubblico e dell’accessibilita
delle aree di progetto.
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SCHEDE DI PROGETTO

[R.I.U./SO] RIGENERAZIONE INTEGRATA
URBANA/SONDRIO

I comune di Sondrio

€ 15.000.000,00
45°
39,3956

La proposta, riguardante il Comune di
Sondrio, si sviluppa su un‘operazione di
ristrutturazione urbanistica che contem-
pla la conservazione el recupero di due
fabbricati esistenti, che verranno ristrut-
turati e la realizzazione, mediante demo-
lizione e ricostruzione, di un sistema di
corpi edilizi a prevalente destinazione
residenziale. Gli interventi previsti sono:

La realizzazione di una palazzina per
ospitare i servizi socioassistenziali
dedicati alle fasce piu deboli della
popolazione (edificio A): la palazzina
accogliera il nuovo Ostello condivi-
so per I'accoglienza, con dotazione
raddoppiata di posti letto rispetto
all'attuale, oltre ai relativi spazi e uf-
fici/servizi per le associazioni che, in
convenzione con il Comune, gesti-
scono e gestiranno il servizio;

Linsediamento di un nuovo Centro
Polifunzionale Disabilita (edificio B)
dedicato all'autismo e, piu in gene-
rale, ai disturbi pervasivi dello svi-
luppo;

La prima realizzazione a Sondrio di
un intero grande comparto di edili-
zia sociale;

La definizione di un sistema di spazi
pubblici e aree verdi in prossimita
dell'edificato residenziale che si pro-
tende verso i margini sud della citta
verso il corso dell’Adda e il Sentiero
Valtellina;

La realizzazione di un sovrappasso
ciclopedonale nell'estremita nord-o-
rientale dell'ambito, che consentira
un collegamento leggero con il
centro determinando una migliore
integrazione urbana.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PINQUA - MONTEROTONDO

m Citta Metropolitana di Roma
€14.794.316,60

Posizione graduatoria [l
Punteggio ottenuto [EIJEYL)

ID PINQUA [EE]

Gli interventi sugli immobili ATER pre-
vedono:

- Lariqualificazione energetica, ar-
chitettonica e impiantistica degli
alloggi (involucro edilizio) e la mes-
sa a sistema degli immobili con gli
spazi esterni prospicienti, al fine di
connettere le palazzine con l'intero
isolato (rigenerazione urbana);

La riqualificazione energetica e si-
smica, I'attivazione del co-housing
e il riuso di spazi abbandonati con
destinazione ad attivita ludico-ri-
creative.

Il progetto prevede la creazione di un
importante sovrappasso ferroviario: un
cavalcavia pedonale o ciclopedonale sui
binari della Ferrovia Roma-Orte allo sco-
po di connettere due importanti porzioni
diterritorio: il polo residenziale commer-
ciale e amministrativo del Green Village
e il quartiere residenziale del Piano di
Zona “La Costa” gia sede del Distretto

sanitario di Monterotondo.

Inoltre, lungo i binari ferroviari verranno
riqualificate alcune aree abbandonate o
comunque prive di qualita urbana, per
creare percorsi e nuove connessioni tra
le diverse zone del quartiere. E prevista la
rifunzionalizzazione a percorso ciclo-pe-
donale di un antico binario ferroviario e
la creazione di un parco archeologico
con i ritrovamenti dell’antica Via Salaria.
Il progetto include anche il completa-
mento dell’edificio da adibire a centro di
servizi delle imprese localizzate in Zona
Produttiva. E stato redatto il progetto
esecutivo per il completamento dei lavo-
ri e 'immobile & destinato a supportare
i Centri di Ricerca di livello Europeo con
sede a Monterotondo. Sara riservata una
zona adibita ad alloggi per i ricercatori
e una sala Auditorium per Eventi e Con-
vegni organizzati dagli Istituti di Ricerca
presenti nella zona produttiva di Mon-
terotondo Scalo.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PONTE SAN GIOVANNI
DA PERIFERIA A CITTA

I comune di Perugia
€14848.77271

Posizione graduatoria ¥4
Punteggio ottenuto EIAEZE]

ID PINQuUA [iy2)

Lambito della proposta riguarda I'abi-
tato residenziale di Ponte San Giovanni
compreso tra la linea ferroviaria a nord
e aovest, la SS E45 a sud ed il Tevere ad
est. E prevista la riqualificazione e rige-
nerazione del consistente patrimonio
di edilizia residenziale sociale pubblica
- ERS, attraverso i seguenti interventi:

« Intervento 1.Recupero degli alloggi
comunali;

Intervento 2a. Complesso Ater di via
Cestellini - Recupero e Riqualificazio-
ne energetica;

Intervento 2b. Complesso Ater di via
Monacchia - Recupero e Riqualifica-
zione energetica, interventi sui Beni
Comuni;

Intervento 3. Centro Vita Associativa
(CVA);

Intervento 4. Asse delle centralita.
Nuova piazza, percorso pedonale di
via Cestellini; nuova sistemazione
parcheggio palazzetto sport;
Intervento 5. Scuola primaria Mazzi-
ni - Recupero, efficentamento ener-
getico, ampiamento refettorio;
Intervento 6. Nuovo centro civico
- Installazione pannelli fotovoltaici
in copertura;

Intervento 7. Riqualificazione e va-
lorizzazione delle aree verdi.

Per quanto riguarda gli interventi sulla

mobilita sostenibile sono previsti:

« Intervento 8. Piste ciclopedonali;

+ Intervento 9. Accessibilita alla sta-
zione ferroviaria (dall’asse di Via
Cestellini);

+ Intervento 10. Ipogeo dei Volumni
e necropoli del Palazzone. Valoriz-
zazione del sito archeologico anche
con interventi di miglioramento del-
la accessibilita. Interventi diffusi per
la sicurezza;

+ Intervento 11. Pubblica illumina-
zione;

« Intervento 12. Sistemi di videosor-
veglianza.
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BPINQLAE

SCHEDE DI PROGETTO

PISA.THIS (TOLERANCE, HOSPITALITY,
INCLUSION E SUSTAINABILITY)

m Comune di Pisa
€14.997.999,00
a8°

39,0903

ID PINQuUA RZ510)

[l progetto PISA.THIS, sviluppato nell'am-
bito del Programma Innovativo Nazio-
nale per la Qualita dell’Abitare, si colloca
in un’area periurbana ubicata a nord est
della citta di Pisa a confine con il Comune
di San Giuliano terme.

Gliinterventi che verranno realizzati sono
i seguenti:

Realizzazione di due passerelle o so-
vrappassi ciclopedonali in via Cisa-
nello servite da scale di emergenza e
ascensoridi almeno 2,40 metriin lun-
ghezza ma senza rampe di accesso;
Interventi di urbanizzazione secon-
daria;

Inserimento di circa 40 orti di 50 mq
ciascuno. Sono stati inseriti in pro-
getto un WG, alcune attrezzature e
ripostigli, una piccola pala eolica e
alcune paline di illuminazione;

Da prevedersi il recupero del fab-

sizione della popolazione residente e
delle associazioni che privilegino lo
spirito del concept di progetto;
Edifici di Edilizia residenziale Pubbli-
ca dell’APES, necessitano di essere
completamente avvolti da cure ar-
chitettoniche e ingegneristiche. La
proposta progettuale comprende la
totalita degli interventi di migliora-
mento sismico o, quando possibile,
di adeguamento energetico e di ac-
cessibilita.

Gli interventi di riqualificazione energe-
tica tendono al raggiungimento della
classe A (da 1 a 4 a seconda dell'edifico).

bricato storico sito in via Giuseppe
Garibaldi, confinante con l'istituto
I.PS.A.R. G. Matteotti, per l'interesse
ditrovare un ambiente unico a dispo-
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

CO4 REGENERATION - PROPOSTA A

m Citta Metropolitana di Milano
€15.000.000,00

Posizione graduatoria I
Punteggio ottenuto [EiXe[:Z!

ID PINQuUA [0}

Il progetto CO4 Regeneration (COllabora-
re tra generazioni, COabitare nei quartieri
metropolitani, COstruire COmunita per la
rigenerazione dei territori) interessa una
rete di tre comuni del territorio metro-
politano (Legnano, Parabiago e Rescal-
dina) ricompresi nella Zona omogenea
“Alto Milanese”. La proposta si muove
lungo 3 linee di azione:

1. Recupero a fini sociali e abitativi di
immobili (aree ed edifici) di rilevan-
za storica;

Dotazione di nuove quote di resi-
denza pubblica e sociale in un‘ot-
tica di innovazione del processo e
del prodotto, attenta alle categorie
piu fragili;

Attivazione di un progetto sociale
cooperativo, anche ai fini sociali,
culturali e medico-assistenziali.

La proposta prevede la costruzione di
una serie di servizi di vario tipo che do-
vranno supportare il tessuto residenzia-
le esistente, permettendo al contempo

N

w

il recupero di spazi abitativi ben serviti
e localizzati strategicamente all'interno
dei comuni interessati, da destinare alle
categorie piu fragili ed alle popolazioni
meno avvantaggiate per soddisfarneil
fabbisogno abitativo. Esempio di que-
sto tipo di interventi & la rifunzionaliz-
zazione dell’Edificio Ponte - Comparto
ex Rede di Parabiago.

Inoltre, I'installazione di sistemi tec-
nologici di avanguardia basati sul
telemonitoraggio in strutture come
la Casa del Balilla e nell’Edificio SAP di
via Brisa, consentiranno di rilevare a
distanza i parametri vitali e ambientali
in modo continuativo e in tempo reale,
garantendo un quadro ben delineato
per una immediata e mirata assistenza
socio-assistenziale, contribuendo ad
assicurare un supporto all’attivita di
prevenzione e di gestione del servizio
alla parte piu fragile della popolazione,
potendo servire in futuro una platea al-
largata di utenti.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

ESTE - UNA MIGLIORE QUALITA

DELL'ABITARE

€ 15.000,000,00

50°
39,0009
DYIIITY 358

LAmministrazione Pubblica intende ri-
spondere alle esigenze di miglioramen-
to della cittadinanza di Este, attraverso
alcuni interventi su alcuni fabbricati
residenziali ERP, su tre immobili di pro-
prieta pubblica, e su alcuni spazi aperti
per rendere Este una citta “smart”. Sono
inclusi anche due interventi realizzati da
soggetti privati che riconvertiranno due
grandi aree dismesse in spazi di edilizia
abitativa e realizzeranno nuove piste
ciclabili riqualificando le vie pubbliche.
Tra i numerosi interventi, in particolare,
si prevede la riqualificazione di:

« Un plesso scolastico dismesso in
frazione “Pra’, per la realizzazione e
I'efficientamento di alloggi ERP (8
unita abitative);

Un plesso scolastico dismesso in
frazione “Schiavonia”, per la realiz-
zazione e l'efficientamento di alloggi
ERP (10 unita abitative);

48 unita abitative di alloggi ERP sfitti,
dislocati nel territorio comunale;
12 fabbricati ERP (81 alloggi) con
manutenzione straordinaria delle
parti comuni e abbattimento delle
barriere architettoniche;

Un fabbricato ubicato in quartiere
“Pilastro”, destinato a campus delle
associazioni socio culturali e un‘a-
rea destinata ad urbanizzazioni se-
condarie per la realizzazione di uno
spazio verde pubblico;

“Piazza Teatro” (ex palazzetto dello
sport) per la realizzazione di un cen-
tro culturale multidisciplinare, con
archivio multimediale della citta ur-
bana, sala convegni ed esposizioni,
sale studio e giardino della lettura
collegati alla vicina biblioteca civica.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

ABITARE LA VALLE DEL SERCHIO

Posizione graduatoria ik
Punteggio ottenuto [EERyPZ!

ID PINQuUA [iys

La proposta progettuale Abitare la Val-
le del Serchio scaturisce dallincontro
dell'lUnione dei Comuni Garfagnana
e dell'Unione dei Comuni Media Valle
del Serchio per creare un‘opportunita
di rilancio di questo vasto territorio.
E articolata in funzione dei temi che
caratterizzano ogni intervento: Cohou-
sing; Cohousing di paese; Beni culturali,
paesaggistici e ambientali; Rigenerazio-
ne urbana; Energia; Servizi; Spazi aperti.
Nella tematica Cohousing, sono previsti
sei progetti dedicati alla creazione di
23 nuovi alloggi, corrispondenti a una
superficie complessiva residenziale di
1.958,43 mq. Altri dodici interventi sono
incentrati sulla realizzazione di“Cohou-
sing di paese’, con il raggiungimento di
obiettivi fondamentali come la tutela
della qualita della vita dei residenti, I'in-
cremento dei servizi offerti alla persona

e alla famiglia, I'implementazione delle
dotazioni territoriali e dei servizi di pros-
simita secondo il modello urbano della
citta intelligente, inclusiva e sostenibile.
Per la tematica Beni culturali, paesag-
gistici e ambientali, i sette interventi
previsti riguardano immobili ed aree di
pregio dal punto di vista architettoni-
o, culturale e paesaggistico. A questi si
aggiungono tredici progetti di rigenera-
zione urbana, finalizzati ad una riquali-
ficazione urbana dei borghi, quanto piu
completa possibile e durevole.

Infine, nella tematica Energia, rimane
un ultimo intervento che consiste in un
progetto di efficientamento energetico
di un edificio esistente di alloggi ERP,
con realizzazione di una piccola centrale
a biomassa e di un impianto di teleri-
scaldamento a biomasse per servire un
complesso di dodici appartamenti.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

ABITARE LA CITTA DENSA,
IL NUOVO QUARTIERE SAN GAETANO
NELLA PERIFERIA NORD DI NAPOLI

I Regione Campania
€ 15.000,000,00

52
38,8593

ID PINQuUA W¥E)

La proposta complessiva della Regione
Campania, Abitare la Campania, preve-
de la sperimentazione di tre differenti
modalita dell’abitare sociale contem-
poraneo:

«  Abitare la citta densa;

- Abitare il territorio periurbano;

«  Riabitare le aree interne.

Per Abitare la citta densa é stato scelto
come caso di studio, il quartiere San Ga-
etano, localizzato nella periferia setten-
trionale della Citta di Napoli.
Lintervento, che riguarda in modo diret-
to 152 alloggi, rappresenta il progetto
pilota che potrebbe innescare una ri-
qualificazione dell'intero quartiere: sia
degli edifici, dove potrebbero essere
iterati gli interventi di efficientamento
e riconversione energetica, sia a livello
urbano, con un progressivo ridisegno
degli spazi aperti e un incremento di
superfici e attrezzature pubbliche.

Il progetto opera su tre livelli: inse-

diativo, mediante la riqualificazione
dell'infrastruttura residenziale; am-
bientale, con la rinaturalizzazione del-
lo spazio aperto e la sua connessione
ecologica con le vicine aree del bosco;
sociale, perseguita mediante il miglio-
ramento dell’accessibilita, I'immissione
di nuove funzioni non residenziali, la
produzione “collettiva” di energia da
fonti rinnovabili.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIABITARE LE AREE INTERNE - UN MODELLO
DI ACCOGLIENZA E DI COMUNITA PER UNA
NUOVA QUALITA DELLABITARE

I Regione Campania
€ 15.000,000,00

53°
Punteggio ottenuto EEFFZYi

ID PINQUA [EE]

All'interno della proposta complessi-
va della Regione Campania, Abitare la
Campania, il progetto Riabitare le aree
interne riguarda:

« Abitare la citta densa;

« Abitare il territorio periurbano;

+ Riabitare le aree interne.

Per il progetto Riabitare le aree inter-
ne, relativo ad alcune aree situate nei
comuni di Aquilonia, Calitri e Laviano,
selezionate in base a due ragioni fon-
damentali:

«  Perché la Strategia Nazionale Aree
interne é qui in fase avanzata di im-
plementazione (Progetto Pilota Alta
Irpinia);

Perché essi godran- e
no di un‘ottima ac- / X
cessibilita, vista la

P j_'.&.f’[@;._
loro prossimita alla ot : ‘ 4

dell'osso del Paese: la presenza di un
borgo di origine storica - Carbonara di
Aquilonia - completamente abbando-
nato dopo il terremoto del 1930 (per la
quasi totalita di proprieta pubblica); il
sottoutilizzo di aree e manufatti posti
sia in ambito urbano consolidato che
in aree di frangia, connotate da inse-
diamenti di edilizia residenziale, an-
che pubblica, scarsamente attrattive,
di bassa qualita edilizia e ambientale.
La proposta prevede: la riattivazione
del borgo, con 15 nuovi alloggi socia-
li, 7 di autocostruzione e un nucleo di
servizi estesi all'intero comprensorio; il
recupero di 99 alloggi di
edilizia residenziale pub-
blica situata in insedia-
menti preesistenti, pres-

2K e -~ 50 Aquilonia, Laviano e
costruenda stazione .\) . ‘,) Calitri; I'istituzione di una
“Hirpinia” della linea { i / “metro-rurale” costituita
dell’Alta velocita/Alta ---’\.; \‘.;-"/J da navette elettriche su
Capacita Napoli-Bari. =~ gomma di connessio-

Inoltre, I'area presenta un e ne tra paesi contermini
interessante mix di carat- (/;':;\2. e con la futura stazione
teristiche tipiche della N > ferroviaria.

marginalita dei territori — J —
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

MOVE IN SAN SIRO - MUOVERE GLlI
IMMOBILI, INTEGRARE | SERVIZ]

I comune di Milano
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [SZx
Punteggio ottenuto [EEEEY
ID PINQuUA [efeE]

La proposta intende tramutare uno dei
piu consistenti problemi del quartiere
San Siro - case vuote e sottoutilizzate,
spazi ai piani terra abbandonati, spazio
pubblico sovradimensionato e di scarsa
qualita - in una risorsa per politiche abi-
tative innovative, capaci di rispondere ai
molteplici bisogni emergenti. Lobiettivo
e quello di attuare forme di housing so-
ciale in combinazione con il Servizio Abi-
tativo Pubblico con la realizzazione di:
« Un"“Hub della residenza tempora-
nea’, mediante la destinazione a fun-
zione abitativa e servizi dell’edificio
di via Newton (attualmente sede di
uffici dell’Aler Uog 2 Milano);

Un “Mini Hub dell’Abitare” con un
programma specifico dedicato alla
fragilita sociale in una porzione
dell'edificio di via Paravia 91;

«  Unsistema di unita abitative diffuse,
individuate tra quelle presenti nel
quartiere ERP e attualmente non uti-
lizzate, da destinare ad un servizio
abitativo specializzato nel facilitare
i percorsi di uscita dal SAP di quei
nuclei familiari che ne hanno la pos-
sibilita e che hanno bisogno di un
accompagnamento verso altre so-
luzioni abitative in affitto accessibile.

Il progetto adottera principi architettoni-
ci di sostenibilita ambientale, flessibilita
e accessibilita generando spazi inclusivi.
Insieme agli interventi sul patrimonio
abitativo é prevista la riqualificazione
dello spazio urbano immediatamente
all'intorno per favorire la permeabilita
del “quadrilatero ERP” e la connessione
con il tessuto urbano circostante.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

CUCITURE URBANE

I comune diviterbo
€15.000.000,00

Posizione graduatoria 5%
Punteggio ottenuto gEift:0)

ID PINQUA [SEY

La proposta contempla una serie di inter-
venti di riqualificazione e rigenerazione
per ambiti semiperiferici di Viterbo (quar-
tieri del Carmine e del Pilastro), in cui si
annoverano situazioni di disagio abitati-
VO e socioeconomico. La progettazione,
dedicata al retrofitting degli immobili
destinati all'emergenza abitativa e alla
residenza sociale, consente il ridisegno
complessivo dei prospetti degli edifici,
contribuendo ad una sostanziale modi-
ficazione dell'apprezzabilita della citta.
E stata prevista, oltre alla riqualificazione
e alla riorganizzazione del patrimonio
destinato all'edilizia residenziale sociale,
anche la rifunzionalizzazione degli spazi,
una migliore accessibilita e strumenti di
inclusione sociale e welfare urbano.

Il masterplan del centro storico, come
redatto dal Dipartimento di Architettu-
ra e Progetto dell’Universita “Sapienza”
di Roma, ha indicato come obiettivo da
perseguire la realizzazione di un percor-
so ciclopedonale lungo le mura di Viter-
bo. Lamministrazione ha considerato ne-

cessaria e opportuna la presentazione
di un ragionamento di valorizzazione
dell'ambito delle mura storiche della cit-
ta, che diventano in questo caso occasio-
ne progettuale per la realizzazione di una
mobilita alternativa e di tipo sostenibile,
oltre a determinare opportunita di inter-
venti puntuali, atti alla riqualificazione
degli spazi intra/extra moenia. Inoltre,
gli interventi sulle mura della citta riguar-
deranno anche una pavimentazione am-
pia e continua, adeguate attrezzature di
sosta, una razionalizzazione del sistema
divegetazione e il miglioramento dell'il-
luminazione artistica.

102



53

unita
abitative

66.069

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

SOCIAL HOUSING, VERDE, CONDIVISIONE

E CULTURA

I comune divarese
€1467413265

56°
38532
DYIINGITY 267

La proposta del Comune di Varese ri-
guarda un intervento diffuso sulla quali-
ta dell’abitare nella proprieta comunale
del comparto storico diVilla Baragiola e
relativo parco. Situata in via Caracciolo
46 nel rione di Masnago, I'area ha una
estensione di 66.000 mq e comprende,
oltre al parco, numerosi edifici, di cui
diversi non pili occupati, che richiedono
interventi di recupero. Sono previsti i
seguenti interventi:

«  Nuovo complesso ad uso abitati-
vo con diverse tipologie di alloggi:
abitazioni ottimizzate per anziani
in co-housing innovativo, con spazi
dedicati a cura e socialita; abitazio-
ni, anche temporeanee, per giova-
ni coppie; abitazioni per artisti ove
poter manifestare le proprie idee e
proposte lavorando ed abitando i
medesimi spazi; abitazioni in social
housing con servizi comuni;

«  Recupero di sette alloggi in altre
aree della citta da destinare ad ap-
partamenti protetti o di emergenza
per problematiche familiari acute;

«  Museo Tattile, Spazio Museale
(nuovo Centro Internazionale di
Fotografia), bookshop e caffetteria,
spazio espositivo e per workshop,
spazio comune per servizi alle abi-
tazioni;

«  Orto biologico, frutteto, giardino
botanico e percorso sensoriale;

«  Spaziinterni per laboratori al chiuso
e spazi esterni inseriti nella cornice
del parco di Villa Baragiola per in-
stallazioni artistiche, allestimenti
ed eventi culturati.

La presente proposta, pertanto, ha ri-

cadute positive in termini di offerta di

servizi non solo verso il rione di Masna-

go, ma anche per tutta la citta di Varese

e comuni limitrofi.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO AREA 2 - TERMOLI

" Regione Molise
€15.000.000,00

Posizione graduatoria -y
Punteggio ottenuto EEEYZ)

ID PINQUA [y

Il progetto prevede 39 interventi di ri-
generazione abitativa e insediativa da
realizzare nell'ambito territoriale deno-
minato Area 2 - Termoli, che racchiude 31
comuni ricadenti nella provincia di Cam-
pobasso e ricomprende un paesaggio
variegato, formato da spiagge sabbiose,
vallate dell’entroterra con corsi d’acqua
e bacini idrici, nonché da altitudini di
circa 700 m.

La specifica strategia di rigenerazione
abitativa e insediativa e incentrata sulla
riqualificazione e sul potenziamento di
aree e spazi pubblici strategici e perti-
nenziali agliimmobili destinati ad edili-
zia residenziale sociale. A tal fine, sono
stati individuati e utilizzati dei modelli di
coesione e inclusione sociale ispirati ai
moderni concetti di “mixité funzionali’,
proponendo soluzioni urbane trasversali,
integrate, accoglienti e di qualita. Inoltre,
si pone particolare attenzione alla soste-
nibilita ambientale degli interventi per
il miglioramento dell’efficienza energe-

tica, attraverso l'impiego di tecnologie,

I'utilizzo di fonti rinnovabili, 'impiego di

materiali ecocompatibili ed il recupero

delle risorse idriche.

All'interno di ogni cd.“Area diincidenza’,

previa riqualificazione della stessa attra-

verso la parziale bonifica e preparazione

del terreno, e prevista la realizzazione di

una serie di infrastrutture e servizi per la

collettivita, di sequito elencati:

«  Pavimentazione drenante;

« Impianto di recupero delle acque
meteoriche;

« Illuminazione artificiale LED;

«  Elementi diarredo urbano (panchi-
ne, cestini, area svago);

+  Area Mobilita Sostenibile;

«  Corsia ciclabile;

+  Area Fitness Outdoor;

«  Area Playground;

«  Area”Dog Park”;

«  Area Stay Fit Over 60;

+  Area Open Library.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

ABITARE IN QUALITA

I comune di Gela
€14.996.193,58

Posizione graduatoria [5t:i
Punteggio ottenuto ERE:y/ip

ID PINQuUA 5]

Il progetto prevede interventi di riquali-
ficazione di aree e manufatti edilizi esi-
stenti e soggetti a forte degrado. L'am-
bito territoriale comprende i quartieri
di Carrubbazza, Settefarine e Villagio
Aldisio, partendo dalla linea ferrata a
nord della citta fino all'area della vecchia
stazione ferroviaria (625.435 mq). La stra-
tegia dirigenerazione é caratterizzata dai
seguenti pilastri:
- Riqualificazione e potenziamento di
aree e spazi pertinenziali agliimmo-
bili destinati ad edilizia residenziale
sociale;
Rifunzionalizzazione e rigenerazione
di aree e spazi pubbilici;
Individuazione e utilizzo di modelli
di coesione e inclusione sociale.
Si intende porre particolare attenzione
alla sostenibilita ambientale degli inter-
venti e all'efficienza energetica attraver-
so I'impiego di fonti rinnovabili, materiali
ecocompatibili e il recupero delle risorse
idriche.
E stata prevista la realizzazione di un mix
di interventi strutturali:
1. AreaPlayground 3-14 anni, Dog Park
attrezzata e Stay Fit per Anziani (via
Respighi);

2. Miglioramento della sicurezza della
mobilita nel cavalcaferrovia di Set-
tefarine;

3. Rifunzionalizzazione dell'ex mercato
ortofrutticolo

4. Riqualificazione dell'ex scalo ferro-
viario;

5. Riqualificazione di via Pozzillo, via
Falcone e via Venezia;

6. Pista ciclabile e charging station;

7. Riqualificazione dell'area sportiva.

Riguardo al punto 4, I'area registra la

presenza di 51 siti beni culturali, per cui

si @ pensato di allestire un’Area Open Cul-

ture, recuperando la parte sottostante a

via Falcone, trasformando una delle due

carreggiate stradali in un tetto giardino
costruito con acciaio e legno bruciato.

All'interno verranno realizzate una open

library, laboratori culturali, una sala espo-

sizioni, una sala convegni, uno spazio
ricreativo chiuso e una caffetteria.

105



24

unita
abitative

7.520

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

VIVERE LUMBRIA

Posizione graduatoria 51k
Punteggio ottenuto EEEINIG

ID PINQUA jEkt

Gli interventi edilizi proposti sono di
natura prevalentemente manutentiva
e di riutilizzazione degli ambienti degli
immobili interessati per le medesime de-
stinazioni che sono fondamentalmente
residenziali di social housing, servizi per
la mobilita, servizi collettivi di natura
culturale, turistica e per piccole attivi-
ta di microimpresa e del terzo settore.
Linnovativita della proposta in oggetto
consiste nel mettere a sistema tutta una
serie di immobili e la rete ferroviaria che
li connette attraverso la trasformazione
di una buona parte delle stazioni presen-
ti eil recupero di edifici appartenenti alla
Ferrovia Centrale Umbra da destinare a
residenza. Inoltre, il connubio della FCU

con la mobilita sostenibile (ciclabile e pe-
donale), attraverso la creazione di punti
di interscambio tra la mobilita su ferro,
gomma e ciclo pedonale & il progetto
ispiratore di un nuovo atteggiamento,
in base al modello urbano di Smart City,
secondo i principi e gli indirizzi adottati
dalla Unione Europea. Oltre all’aspetto
residenziale, il valore della presente pro-
posta progettuale consiste nell’'unire in
un’unica dorsale eccellenze di cui 'Um-
bria & ricchissima, tra le quali possiamo
ricordare: il patrimonio storico-architet-
tonico-urbanistico, i luoghi di culto stori-
ci della religione cattolica, il patrimonio
paesaggistico e ambientale, i valori della
cultura e delle tradizioni, il patrimonio
enogastronomico, la rete dei percorsi,
ciclovie, cammini ed in particolare “La
Via di Francesco” e il “Cammino di San
Benedetto”
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

CANTIERE DELLA TRANSIZIONE

I comune di Campobasso
€15.000,000,00

60°
382347
ID PINQuA [P¥;

Il progetto prevede una serie di interventi
da realizzare su una porzione degradata
di territorio che, estendendosi per 1,30
km, coincide con l'attuale baricentro ur-
bano dell’area Parco Scarafone, ad oggi
caratterizzato soprattutto da verde incol-
to e coni quartieri San Giovanni dei Gelsi
e Colle dell’Orso, aree residenziali stretta-
mente connesse a quest’area baricentrica.
La strategia progettuale é costituita da
processi di rigenerazione urbana e del
tessuto economico-sociale dei suddetti
quartieri. Si intende trasformare l'area
baricentrale del Parco Scarafone e i tes-
suti residenziali grazie all'attivazione di
un processo rigenerativo che, partendo
dalla riqualificazione del nuovo cuore ver-
de del Parco Scarafone, garantisca una
migliore coesione sociale. Gli interventi
previsti sono i seguenti:
- labonifica e infrastrutturazione gre-
en delle aree scoperte pubbliche
del Parco Scarafone, con percorsi di

mobilita sostenibile e Tetto Green del
mercato coperto di Via Emilia;

« laristrutturazione e riuso di strutture
pubbliche di servizio, sia esistenti che
dismesse, relative al Terminal Bus e
alla Piscina comunale, con annesso
Parco Avventura;

«  l'aggiornamento energetico, tecno-
logico ed ecologico del patrimonio
residenziale pubblico esistente per
gli alloggi di Via Toscana, Via San
Giovanni, Via Liguria e di quelli dello
IACP.

Tra gli interventi, assumono un ruolo fon-

damentale la creazione del parco Scara-

fone e i percorsi di mobilita sostenibile,
realizzati con azioni di supporto ambien-
tale. Un elemento rilevante e rappresen-
tato anche dal processo partecipativo,
poiché ha permesso di avviare una serie

di attivita di ascolto degli stakeholder e

dei cittadini e, quindi, di arrivare ad una

co-progettazione.
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lPlNﬂ“H [] SCHEDE DI PROGETTO

HUBITARE - VILLAGGIO DELL'ABITARE
INCLUSIVO E SOSTENIBILE

m Comune di Fermo
€ 15.000.000,00
61°

38,1691

ID PINQUA )

Il sito oggetto dell'intervento e da tempo
simbolo del quartiere, molto presente
nella collettivita per la sua storia e per le
aspettative future del quartiere. Infatti,
si erge come un “muro” impedendo lo
sviluppo urbanistico sociale della zona
Molini Conceria, uno sviluppo che passa
anche attraverso l'integrazione del quar-
tiere limitrofo di Campiglione.

Gli interventi previsti nell'area Ex Saco-

mar sono i seguenti: incubatore di imprese per I'e-caring
1. Accrescere l'offerta di soluzioni ac- ed e-healt;
cessibili di housing sociale; 8. Verde pubblico e spazi attrezzati per
2. Foresteria sociale per un‘accoglienza I'ambiente e la socialita;
accessibile dei familiari dei degenti 9. Co-progettazione: iniziative di in-
del nuovo polo ospedaliero; gaggio della comunita territoriale
3. Polo culturale per la partecipazione nella rifunzionalizzazione dell’area;
attiva; 10. Progettazione ed avvio di un nuovo
4. Sostenibilita e comunita energeti- modello di gestione del sistema in-
che; tegrato dei servizi di welfare urbano;
5. Azione pilota di autocostruzione; 11. Interventi di rigenerazione urbana
6. Il teatro della contemporaneita; attraverso 'ampliamento dell'offerta
7. Linnovazione sociale nel sistema di residenziale.

caring - centro riabilitativo solidale e
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIGENERAZIONE URBANA ED EDILIZIA
DEL COMPARTO DI ELIDIZIA ECONOMICA
EPOPOLARE R5 ATOR BELLA MONACA

118 Comune di Roma

Posizione graduatoria [i¥s
Punteggio ottenuto eI
ID PINQuUA [EEE]

[l comparto R5 ha funzioni unicamente
residenziali ed & caratterizzato da un‘alta
tensione abitativa. Lintervento interessa
la corte centrale che conta 414 alloggie,
popolata da circa 1.240 abitanti. Si tratta
di edifici in linea a sezione costante, di
altezza variabile tra i sei e i sette piani, il
cui assetto configura una corte ad uso
pubblico di 11.000 mq.

Lintervento propone il recupero ener-
getico, tecnologico e il miglioramento
sismico di tutti gli edifici, necessario per
adeguare le prestazioni degliimmobili e
assicurare il comfort ambientale interno.
E previsto il miglioramento di almeno
due classi energetiche attraverso inter-
venti sull'involucro realizzati con solu-
zioni tecnologiche che favoriscano il
controllo dei tempi e delle lavorazioni,

HHENVAETN LGN € 15.000.000,00

tenendo conto della necessita che gli
abitanti continuino a occupare gli allog-
gi durante tutta la fase di riqualificazio-
ne. Il piano terra e il piano primo su Via
dell’Archeologia saranno soggettiad una
riqualificazione piu radicale mirata a di-
versificare le funzioni per donare nuova
vitalita a via dell’Archeologia e garantire
I'accesso agli edifici direttamente dalla
strada, assicurando maggiore sicurezza.
Per questi due piani e prevista anche una
riarticolazione delle tipologie abitative e
I'inserimento di spazi collettivi e di servizi
per il quartiere, al fine di consentire lo
sviluppo in chiave sociale ed economica
della comunita. E inoltre prevista la re-
alizzazione di una pista ciclabile per un
totale di 1,8 km di nuovi percorsi.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

MOVE IN NIGUARDA - MUOVERE
GLI IMMOBILI, INTEGRARE |1 SERVIZ]

I comune di Milano
€15.000.000,00

137

unita
abitative

23.464

spazi pubblici

Posizione graduatoria [GEx

38,0453
DYZIITY 318

La proposta riguarda il quartiere Niguar-
da di Milano, prevedendoil recuperoela
ristrutturazione dell’esistente e si confi-
gura come un intervento a «consumo di
suolo zerow. Il progetto si sviluppa dalla
riqualificazione di un immobile in stato
di abbandono (via Pianell 15) da desti-
nare ad hub per l'ospitalita temporanea,
intrecciando un modello di ospitalita di
breve periodo (posti letto) e una rete di
unita abitative con canoni di locazione
accessibili, sia interni all’hub che diffusi
nel quartiere, da rivolgere a differenti
target che hanno difficolta a mantene-
re o ricercare un'abitazione in affitto a
canoni accessibili in citta. Completano
la proposta:

La riqualificazione e rifunzionaliz-
zazione di aree verdi degradate o
sottoutilizzate site in via Pianell e
in via Racconigi, connettendole al
quartiere comunale Ca’Granda Nord
e ad altri interventi di trasformazio-
ne urbana in corso;
Limplementazione dei collegamenti
di mobilita dolce all'interno dell'am-

bito Niguarda-Bicocca, con realizza-
zione di un percorso di 3 km di pista
ciclabile raccordabile con i percorsi
ciclabili gia esistenti, rifunzionaliz-
zando e collegando le aree verdi ri-
qualificate e la rete di alloggi diffusi
con I'hub di via Pianell e I'edificio ERS
(ex Manifattura Tabacchi), connet-
tendoli ai centri servizi di rilevanza
sovracomunale presenti.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PONTE SAN GIOVANNI PS5G

I comune di Perugia
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [(¢Zx
Punteggio ottenuto EYAPE}

ID PINQuUA W&

[l progetto riguarda il risanamento dell’a-
rea della ex Palazzetti di via Adriatica, ora
in estremo degrado, che verra collegata
anche alla valorizzazione come sito cul-
turale di primaria importanza dell'lpo-
geo deiVolumni. In considerazione della
consistenza del complesso immobiliare
(circa 19.000 mq), oggi di proprieta pri-
vata e che verrebbe acquistato e recu-
perato, il programma & sostanzialmente
“concentrato” sul recupero di quattro
edifici ridotti a scheletri, simbolo di una
stagione del mercato edilizio in cui la
quantita vinceva sulla “qualita dell’abi-
tare” e sul concetto di sostenibilita. Un
complesso che solo con un‘oculata ope-
razione pubblica di acquisto e recupero
potra essere finalmente riqualificato e
reinserito nel tessuto.

L'area del quartiere “ex Palazzetti’, che da
“ecomostro” sara trasformato in un“eco-
quartiere” in linea con le pil avanzate
esperienze europee. Gli altri due inter-

venti, strettamente connessi seppur di
minor peso finanziario, rivestono, come
ricordato, un forte significato simbolico
da un punto di vista culturale (valoriz-
zazione ipogeo dei Volumni) e come
stimolo alla riqualificazione di un altro
sito problematico (ex officine De Megni)
attraverso l'attuazione di un intervento
comprendente realizzazione di pensiline
fotovoltaiche nel parcheggio Conad.

Il progetto, nel suo complesso, € ispirato
ai principi della sostenibilita (ambien-
tale, economica e sociale) ed é fondato
su cinque azioni sinergiche: demolizioni
chirurgiche, innesti strategici, connessio-
ni diffuse, integrazione sociale, efficien-
tamento energetico.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

LUNIONE FA CITTA

m Citta Metropolitana di Bologna
€14.955.053,09

Posizione graduatoria [GEX
Punteggio ottenuto EEVHZE]
ID PINQuUA I

Il progetto proposto dall’'Unione Reno
Galliera & un programma integrato di
otto interventi che coinvolge piu co-
muni, aventi lo scopo di contribuire alla
riqualificazione e all'incremento dell’of-
ferta di residenzialita pubblica e dell’a-
bitare innovativo, concorrendo anche
all'attivazione di servizi integrati e diffe-
renziati, secondo i principi di abitabilita,
adattabilita, connettivita, condivisione,
sostenibilita. In particolare sono previsti:
- 67 alloggi pubblici, suddivisi tra nuo-
vi alloggi ed interventi differenziati
di riqualificazione (dall'efficienta-
mento energetico alla ristruttura-
zione edilizia con demolizione e
ricostruzione);

9.713mq di costruito riqualificato se-
condo i principi di accessibilita uni-
versale ed efficientamento energe-
tico grazie all'adozione di soluzioni
tecnologiche;

0 mq di nuovo suolo consumato;

1 bene vincolato recuperato e valo-
rizzato: Palazzo Rosso e I'adiacente
Mulino Bentivoglio per la creazione
di un nuovo polo socioculturale;
44% superficie permeabile sul totale
della superfice scoperta, preveden-
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do I'utilizzo di soluzioni NBS per mi-
gliorare la risposta urbana all'isola di
calore e alle piogge;

«  2.700 mq di servizi per attivita edu-
cative e culturali, tra cui sale poliva-
lenti, sale corsi (di cui una a servizio
della scuola di musica), sale per as-
sociazioni, un fablab;

« 15.900 mq spazi esterni aggregativi
tra aree verdi e attrezzate;

+ 440 mqg commercio di vicinato ai
piani terra degli edifici ERP;

« 12.100 mq aree pedonali incremen-
tate o riqualificate;

+  2.800 m di nuove piste ciclabili di
completamento e potenziamento
della rete ciclopedonale.
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BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

IL MODELLO URBANO PER UNA NUOVA
LETTURA DELL'ESISTENTE

I Comune di Pesaro

€14.833.256,00
Posizione graduatoria [:lex
Punteggio ottenuto EEVAI}:]

ID PINQuUA [Eir¥

La presente proposta € costituita da un
insieme coordinato di interventi che ha
come oggetto la rigenerazione del tes-
suto urbano del centro storico compreso
tra via Mazza-via Castelfidardo, via Pas-
seri e Corso Xl| Settembre. Il progetto,
nel suo insieme, persegue due obiettivi
strategici a livello urbano:

1.

N

[l primo é la riattivazione degli assi
sussidiari del sistema cardo-de-
cumanico del nucleo storico (via
Passeri e Via Mazza-Castelfidardo)
per sostenere il recupero e il riuso
del patrimonio edilizio (pubblico e
privato) della porzione Nord della
citta storica. Lungo questi assi viari,
attualmente sottoutilizzati, viene
concentrata una serie di interventi
tra loro integrati per supportare la
residenzialita nel centro. Quest'ul-
tima e intesa come modello sociale
inclusivo che declina insieme le mi-
sure per I'abitare pubblico e quelle
per i servizi di natura collettiva per
la cittadinanza;

Il secondo obiettivo € la messa a
punto di una strategia per l'efficien-
tamento energetico e la transizione
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ecologica, che sappia coniugare la
tutela dei valori storico-paesaggistici
della citta vincolata con le istanze
di contrasto agli effetti del cambia-
mento climatico. In tal senso si evi-
tera l'utilizzo di istallazioni invasive
alla lettura dei caratteri tipologici e
dei morfemi dei tessuti insediativi
storici. La proposta“Decumano Car-
bon Free” vuole essere un modello
pilota, che ragiona alla scala della
spina di borgo - quindi del tessuto
e non del manufatto edilizio - che
possa essere replicabile per l'intero
centro storico e potenzialmente
per gli altri nuclei storici d’lItalia che
godano di caratteristiche ambientali
e geografiche similari.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

SEDE UNIVERSITA DI BRINDISI

YT comune di Brindisi
€14.599.600,00

Posizione graduatoria [7A
Punteggio ottenuto EyENEE]

ID PINQuUA 3R

Il progetto riguarda la rifunzionalizza-
zione di vari edifici gia esistenti nella
zona del centro storico di Levante come
sede dell’'Universita di Brindisi. Il nuo-
vo complesso edilizio sara costituito dai
seguenti 5 edifici: edificio ex Ministero
delle Finanze - Agenzia del Territorio
(sede dell’'Universita); edificio succursale
ex istituto ragioneria “Marconi” (mensa
universitaria); bastioni San Giacomo e
Arruinado (sale espositive e per eventi
culturali); edificio Croce Rossa (assisten-
za socio-sanitaria); edificio ex Convento
dei Domenicani (alloggi e residenze per
studenti e docenti); Chiesa del Cristo
(luogo di culto e per eventi culturali).
Inoltre, saranno parte della sede univer-
sitaria due annessi spazi attrezzati, rica-
vati nell’area dell’ex Parco della Rimem-
branza e nell’area via Spalato adiacente
le mura, che saranno adibiti a spazi verdi
attrezzati e aree di parcheggio.

Piu nel dettaglio, gli interventi sugli edifi-
ci della sede universitaria consisteranno

in un‘accurata ristrutturazione: dal rifaci-
mento degli impianti di climatizzazione
inverno/estate negli uffici e nelle aule
alla manutenzione straordinaria delle
facciate e delle coperture, dalle opere
di adeguamento per l'eliminazione delle
barriere architettoniche alla sostituzione
degli infissi esterni, delle porte interne e
degli ascensori. In tutti gli edifici saranno
adottate soluzioni atte a limitare i con-
sumi di energia, prevedendo ['utilizzo
di fonti energetiche rinnovabili (pan-
nelli fotovoltaici e pannelli ad energia
solare per la produzione di acqua calda
sanitaria) e mediante la regolazione del
microclima locale.
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BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RINNOVA MARCHE: NOVE INTERVENTI PER
RIABITARE | CENTRI STORICI IN QUALITA

URBANA E SICUREZZA

YT Regione Marche

€14924.152,00
68°
Punteggio ottenuto [E¥#etZr]

(DAL [o]IW 471

Il progetto Rinnova Marche propone
una specifica strategia, che attribuisca
all'edilizia e all’abitare sociale un ruolo
prioritario. La proposta & suddivisa in
nove interventi strutturati e coordinati
selezionati a scala regionale:

1.

N

w

>

Cagli- Recuperare i palazzi e le corti
della citta storica: ricambio genera-
zione, co-housing e servizi innova-
tivi per giovani coppie e famiglie;
Monsampolo del Tronto - Ricucire
I'arcipelago delle funzioni cultura-
li: residenze protette, accessibilita,
spazi pubblici e percorsi culturali;
Montelupone - Riconnettere le
generazioni: recupero del borgo
storico con residenze protette per
anziani, asilo e “spazi di comunita”
in co-housing;

Muccia - Rivivere lo spazio aperto e
i giardini: residenze per studenti e
nuove funzioni, educazione, sport
per ricostruire comunita fragili;

Osimo - Riabitare un centro accessi-
bile ed inclusivo: residenze protet-
te, disabilita e superamento delle
barriere architettoniche;

Palmiano - Rivalorizzare le campa-
gne produttive: residenze protette
di comunita, agri asilo e agricoltura
sociale;

Petriano - Riattivare i percorsi spor-
tivi e della salute: residenze assisti-
ti e cicloturismo e-bike per cura e
benessere;

Sassoferrato - Ricollegare il centro
al territorio: funzioni innovative,
biblioteca e hub di trasporto pub-
blico per i territori dell’Area Interna;
Visso - Riscoprire la montagna: re-
sidenze protette e ricettivita per
ripensare le aree temporanee dell’e-
mergenza SAE.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

A.M.E.N.O.C.H.E.- A MALI ESTREMI...
NUOVA ORGANIZZAZIONE DI COMUNITA IN

HABITAT ESSENZIALI

m Comune di Reggio Calabria
€14.998599,50

69°
37,3365
ID PINQUA g

Arghilla € un quartiere della periferia
Nord della citta di Reggio Calabria, sor-
to grazie ad un intervento di edilizia
residenziale pubblica e caratterizzato
da occupazioni abusive, abbandono,
emarginazione, degrado e illegalita dif-
fusa, che tuttavia inizia a mostrare segni
di contrasto all'illegalita, all'isolamento
sociale e al degrado ambientale. Il pro-
getto “"A M.LE.N.O. C.H.E”, ha l'obiettivo
di rigenerare il tessuto urbano, sociale,
economico, ambientale e produttivo di
Arghilla, attraverso un processo che con-
corra a contrastare il disagio, l'incuria,
I'isolamento e, quindi, l'illegalita.

La proposta si compone di tre interventi:
Riqualificazione del patrimonio edilizio
comunale e degli spazi esterni di per-
tinenza; Riqualificazione urbana degli
spazi pubblici di quartiere con interven-
ti di tamponamento al clima; Potenzia-
mento del verde e degli spazi educativi,

riqualificazione delle antiche infermerie
militari nel parco Ecolandia. A titolo di
esempio, il primo di questi interventi,
prevede la riqualificazione edilizia di 50
alloggi abitati, attualmente in condizioni
di estremo degrado, attraverso soluzioni
di messa in sicurezza, efficientamento
energetico e abbattimento delle barriere
architettoniche, nonché la realizzazio-
ne di orti domestici e playground negli
spazi comuni di pertinenza. Saranno
realizzati impianti fotovoltaici integra-
ti sui tetti degli edifici per i fabbisogni
condominiali e soluzioni per il riuso delle
acque piovane da riutilizzare per scopi
irrigui negli orti domestici e a fini antin-
cendio. Le parti comuni degli edifici al
piano terra saranno riqualificate e de-
stinate alle “Officine di Comunita’, spazi
attrezzati per i servizi socioculturali ed
attivita economiche-produttive e com-
merciali di prossimita.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PORTO FLUVIALE REC HOUSE

I comune di Roma
€11,000.00000

70°
373325
[YIINNTY 325

Il progetto ha i seguenti obiettivi: recu-
perare un bene vincolato, rifunziona-
lizzando un immobile dismesso, senza
consumo di suolo e in un'ottica di soste-
nibilita e densificazione; incrementare
il patrimonio di edilizia sociale; ridurre
il disagio abitativo con un processo di
integrazione sociale dell'occupazione
abitativa; creare nuovo spazio pubblico;
utilizzare modalita innovative di gestio-
ne; attivare un processo partecipativo;
incrementare la “mixité”.

L'ambito di intervento ¢ il recupero edi-
lizio e sociale di una ex-caserma a Roma,
dichiarata bene di interesse storico-arti-
stico dal Mibact e di proprieta dell’Aero-
nautica Militare, che la mette a disposi-
zione con la procedura del federalismo
culturale. Ledificio & oggetto dal 2003
di un‘occupazione abitativa di 56 nuclei
familiari provenienti da 13 differenti na-
zioni. Il progetto intende mantenere la

comunita, gia inserita nella vita del quar-
tiere e gia attiva nella fase di co-proget-
tazione, attraverso Bando Speciale nel
rispetto dei requisiti per I'accesso all’E-
dilizia Residenziale Pubblica e dellavviso
di co-progettazione per gli spazi comuni.
La terrazza ospitera un giardino fotovol-
taico che potra consentire l'attivazione di
una comunita energetica. Il cortile sara
una piazza pubblica aperta al quartie-
re, attivando insieme all'VIIl Municipio
di Roma i seguenti servizi: mercato a
km 0; sportello antiviolenza; usi civici
e collettivi intergenerazionali e tecno-
logico-digitali per didattica a distanza
e trasferimento tecnologico. Al fine di
valorizzare le attivita esistenti, saranno
implementati gli spazi per I'artigianato,
per I'allenamento circense e la danza, la
sala da te e un centro di mobilita soste-
nibile collegato alla pista ciclabile verso
la stazione della metropolitana.

Qs
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unita
abitative

258.736

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIABITARE | PARCHI

m Comune di Ascoli Piceno
€14952.550,00

Posizione graduatoria VAN
Punteggio ottenuto EyMEEL]
ID PINQuUA Je{of]

Il progetto propone iniziative volte all'in-
nalzamento della qualita della vita nel co-
mune ascolano. Sono pervenute undici
istanze da parte di operatori privati, che
propongono.

Le proposte pervenute prevedono la rea-
lizzazione delle seguenti iniziative:

«  UnCentro Gioco aVenagrande (allin-
terno di un immobile di proprieta
comunale);

Un Centro Musicale a Venagrande
(all'interno di un immobile di pro-
prieta comunale);

[l progetto “Ciclovena”finalizzato alla
realizzazione di percorsi ciclopedo-
nali in ambito rurale per la fruizione
del “Parco dei Calanchi” e l'organiz-

zazione di attivita e campi estivi per
bambini, ragazzi, disabili ed anziani;

«  Uncentro d'arte coreutica nel centro
di Ascoli (all'interno di un immobile
di proprieta comunale);

« Un parco all'aperto e itinerante “dei
cinque sensi”a Casteltrosino da svol-
gere in zone monumentali e di pregio
ambientale (come la necropolilongo-
barda e lago del Torrente Castellano).

Altre tre proposte sono state avanzate da

societa che intendono realizzare iniziative

all'interno del parco fluviale del Tronto.

Si tratta di attivita destinate all'intratte-

nimento, alla ricettivita e all'accoglienza

turistica.
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unita
abitative

14.819

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO STORICO
DELLA CITTA DI SASSARI

I comune di sassari
€14.784.846,98

7
37,0696
(DA [o]IVW 465

Per il centro storico l'idea progettuale
e quella di proporre un intervento di
Housing Sociale diffuso all'interno del
centro storico, attraverso il recupero di
un insieme diimmobili in disuso e in sta-
to didegrado e la riorganizzazione di un
sistema di spazi pubblici interconnessi.
Nell'ambito della proposta progettua-
le si prevede il recupero di otto edifici
pubblici attualmente non occupati ed
in stato di degrado.

Il complesso dell'ex Hotel Turritania
presenta interesse come elemento rap-
presentativo della storia urbanistica
della citta. Il progetto intende proporre
un intervento di restauro conservativo
dellimmobile finalizzato a realizzare, ol-
tre agli alloggi, un articolato sistema di
spazi collocati nei piani seminterrato e
rialzato dell'edificio, all'interno dei quali
ospitare diversi servizi locali ed urbani
e la sede del gestore degli immobili, e

»

. ———

una terrazza panoramica pensata come
uno spazio pubblico. Anche la riqualifi-
cazione di piazza sant’/Antonio rientra
nel progetto, cosi come lo slargo su cui
si affacciano la scuola del quartiere e
I'immobile di via fontana 14, ripensato
in relazione alle esigenze di bambine e
bambini.

Inoltre, particolare attenzione é stata
posta sulla necessita di promuovere tra-
sformazioni orientate alla sostenibilita
ambientale: sono stati ampliati gli spazi
dedicati ai percorsi e alle aree pedonali,
e prevista la permeabilita delle superfici
e lincremento del verde urbano, infine &
stata ripensata l'illuminazione pubblica.
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unita
abitative

41.690

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

HUB ARCELLA 2030

I comune di Padova
€15.000.000,00

Posizione graduatoria &N
Punteggio ottenuto EyANEY
ID PINQuUA pi:¥i

Arcella San Carlo € un quartiere di Pado-
va che esprime una straordinaria densi-
ta e stratificazione di esperienze ed idee
di rigenerazione, ma anche fragilita ed
elementi di disagio, che riguardano non
solo le condizioni dell'abitare ma piu in
generale del fare citta.

La strategia del Comune di Padova per
Arcella identifica i seguenti obiettivi pri-
oritari:

Potenziare le funzioni attrattive al
centro del quartiere, creando nuo-
ve polarita di servizi che abbiano un
ruolo di costruzione e rafforzamento
di una dimensione identitaria;
Riqualificare i comparti ERP, introdu-
cendovi nuovi servizi di prossimita e
attivandovi misure di accompagna-
mento all’abitare, con modelli di ge-
stione innovativi e collaborativi;
Migliorare le connessioni, sia tra po-
larita urbane e spazi dell'abitare che
tra i diversi sub-ambiti (nord-sud,

est-ovest), facilitando il collegamen-
to e lo scambio, con attenzione alla
mobilita dolce e sostenibile e al ruolo
degli spazi aperti.
La proposta si compone di dodici inter-
venti, accompagnati da misure pensate
per supportarne lo sviluppo progettuale,
I'attuazione e l'attivazione. In particolare:
due interventi gravitano sull'area di Piaz-
za Azzurri d’ltalia, nuovo perno dell’am-
bito, per realizzare un progetto di“piaz-
za del sapere”fortemente sinergico con
quello relativo a un nuovo hub di servizi
che trova sede all'interno dell'immobile
vincolato dell’Ex Istituto Configliachi; tre
interventi riguardano patrimonio ERP
particolarmente degradato e parzial-
mente in disuso nell'area centrale; due
interventi riguardano il comparto ERP
e i limitrofi spazi pubblici di via Dupré,
che segna I'area pit a nord dell'ambito;
quattro interventi lavorano sui sistemi
di connessione.

S5TUDIO
CULTURA SPORT
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unita
abitative

75.558

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RESIDENZA RESILIENZA

m Citta metropolitana di Torino
€15.000.000,00

74
369603
ID PINQuA [P511

Moncalieri, Nichelino, Beinasco, Trofa-
rello, La Loggia, Chieri, Piobesi sono co-
muni della prima cintura metropolitana
torinese caratterizzati da discontinuita,
eterogeneita, frammentazione. Il proget-
to Residenza-Resilienza si compone di
otto interventi cardine (Edilizia Sociale;
Contrasto ai cambiamenti climatici; Rea-
lizzazione di infrastrutture tecnologiche
abilitanti; interventi e azioni per favorire la
diffusione delle nuove forme di didattica
e prevenire I'abbandono scolastico; inter-
venti e azioni per favorire la diffusione e
I'incremento delle competenze digitali e
di accompagnamento alla cittadinanza
attiva; interventi per la realizzazione e la
riqualificazione degli spazi di aggregazio-
ne e dei beni architettonici dei quartieri
coinvolti; interventi per la realizzazione e
la riqualificazione della dotazione infra-
strutturale dei quartieri coinvolti; inter-
venti e azioni di sostegno alla occupabilita
e alla crescita delle competenze) e pone
attenzione alle dinamiche di sviluppo
urbano e della societa, per ridurre il di-

sagio abitativo nei contesti periferici e
incrementare la qualita dell’abitare. Esso
si concentra sulla riqualificazione del pa-
trimonio edilizio ERP, rifunzionalizzando
e mettendo in rete aree verdi, spazi e
immobili pubblici e privati, puntando al
miglioramento dell’accessibilita e della si-
curezza dei luoghi urbani e della dotazio-
ne di servizi e infrastrutture urbano-locali.
Il progetto considera inoltre la gestione
dell'ambiente periurbano e delle sue ri-
sorse naturali e paesaggistiche per una
migliore sostenibilita e resilienza urbana
e territoriale, per far fronte ai rischi dei
cambiamenti climatici, minimizzando la
progressiva perdita di biodiversita e I'im-
poverimento degli ecosistemi.
AT
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unita
abitative

12.088

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

PROGRAMMA INTEGRATO DI EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA E SOCIALE
IN VIA CARDINAL CAPRANICA

75°
Punteggio ottenuto Wi

ID PINQuA jslo]

La proposta prevede la realizzazione di un
complesso di edilizia residenziale pubbli-
ca, social housing, e cohousing con allog-
gi da destinarsi alle assegnazioni tempo-
ranee sulla base del principio dirotazione.
E necessaria la demolizione dell'edificio
scolastico esistente, che versain forte sta-
to di abbandono e degrado, prendendo
atto dell'impossibilita di recuperarlo viste
le significative difficolta di adeguamen-
to ai sistemi di sicurezza attuali. Questo
progetto tiene conto del principio di ri-
duzione del consumo di suolo, si prevede
una SUL di 5.813 mq (prossima a quella
dell'edificio esistente pari a 5.216 mq) e
una superficie coperta pari a 2.140 mq,
sensibilmente ridotta rispetto a quella
occupata dall'edificio da demolire pari a
3.245 mgq. Il piano terra sara destinato a
servizi di pubblica utilita quali un centro

Comune di Roma

€ 14.000,000,00

anziani, una ludoteca, un laboratorio/os-
servatorio di quartiere, uno spazio per lo
svolgimento di attivita di intrattenimento
e un centro per le attivita culturali. E pre-
vista, per la parte scoperta dell’area, la
realizzazione di parcheggi pubblici, verde
e spazi aperti, per favorire i processi di so-
cializzazione e stabilire una relazione di-
retta tra lo spazio dell'abitare e quella del-
lo spazio pubblico di pertinenza, nonché
la realizzazione di un sistema di percorsi
pedonali pubblici nel verde adiacente.
E prevista, a integrazione, la realizzazione
di una pista ciclabile che collega I'area alla
fermata della metropolitana, la realizza-
zione di un tratto di illuminazione stradale
oggi assente, nonché la pavimentazione
di un tratto viario, oggi senza uscita, che
collega alla via consolare.
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e
86.900

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RIGENERAZIONE URBANA AMBITO “SAN
LIBORIO” A CIVITAVECCHIA

Posizione graduatoria W/{k
Punteggio ottenuto EEWALL)
ID PINQuUA [yg)

Lintervento é articolato nei progetti:
San Liborio Smart City;

Vivi San Liborio;

Rigenerazione urbana del villaggio
della solidarieta.

Gli ambiti prescelti sono il quartiere di San
Liborio eil Villaggio della Solidarieta, col-
locati nel quadrante nord-est del territo-
rio del Comune di Civitavecchia, lungo il
margine dell'asse autostradale A12 (Roma
- Civitavecchia). Il quartiere, nato alla fine
deglianni’80 con un Piano di Zona, & uno
dei tanti non-luoghi che si ritrovano negli
ampliamenti di molti aggregati urbani
sviluppatisi nel XX secolo per far fronte
all'esigenza di nuove aree insediative.

Il peso insediativo dellintera area € rap-
presentato prudenzialmente in 4.000 abi-
tanti per un totale di circa 1.400 unita im-
mobiliari presenti. All'interno dell'ambito
di San Liborio il patrimonio immobiliare

Citta metropolitana di Roma
ENELTAETN LGN € 14.765.162,80

dell’ATER si sviluppa con la presenza di
11 immobili, articolati nelle tipologie a
torre ed in linea e distribuiti in 340 alloggi
per circa 1.000 inquilini. Tra le finalita vi
sono: larifunzionalizzazione di aree, spa-
zi e immobili pubblici; il miglioramento
dell'accessibilita e della sicurezza; la rige-
nerazione di aree e spazi gia costruiti ad
alta tensione abitativa; I'individuazione e
I'utilizzo di modelli e strumenti innovati-
vi di gestione. In considerazione dell'e-
stensione della proposta di rigenerazione
urbana i soggetti interessati dovranno
essere coordinati da un sistema di gestio-
ne integrato.
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unita
abitative

18.320

spazi pubblici

lplNﬂ“H . SCHEDE DI PROGETTO

PROGETTO DI RIGENERAZIONE URBANA
DELLA CITTA DI PARMA

m Comune di Parma
€ 15.000.000,00
77

36,705

Il Comune di Parma partecipa con due

proposte integrate di intervento deno-

minate MAS - Mosaico Abitativo Solidale e

Abitare+Parma. Gliinterventi candidati a

finanziamento sono:

«  Mas1-Mas House riguarda il recupe-
ro, con riqualificazione energetica e
sismica, dell'attuale “centro servizi as-
sistenziali XXV aprile”e, nel contem- = ParcoIntergenerazionale Villa Parma

po, la riconversione della struttura dove si ridefiniscono spazi fruibili,
in una nuova idea di welfare, con la iconici e sicuri, grazie a nuovi per-
sperimentazione di una gestione so- corsi pedonali e ciclabili di connes-
lidale e mix abitativo, integrata con sione, nonché una grande quantita di
un Centro Diurno di quartiere e un zone di sosta per famiglie e bambini,
Punto di Comunitg; attrezzature del tempo libero e uno
«  Mas 2-Senior Court prevede la tra- spazio espositivo polivalente con
sformazione della “Casa Residenza caffetteria aperta al pubblico, oltre
Anziani delle Tamerici” in una solu- che giardini tematici per specifiche
zione abitativa dedicata alle persone patologie, fruibili in sicurezza dagli
autosufficienti della terza eta dove anziani.
poter condividere spazi ricreativi, +  PoloTecnologico Avanzato che pre-
hobby; vede la realizzazione di una innovati-
«  Mas3-Houcer House é relativo alla va centrale termica di quartiere in co-
riqualificazione di due condomini generazione, connessa ad una nuova
destinati ad edilizia residenziale pub- rete di distribuzione che interessa
blica per 60 alloggi. tutti gli edifici pubblici dell'ambito.
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unita
abitative

3.300

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

CASE DIPIAZZALE VISCONTI: UN PROGETTO
DI RESILIENZA E RIGENERAZIONE URBANA

I comune di Bergamo
€12.929.612,52

78°
36,6612
ID PINQuA y¥,

La proposta mira a definire uno scenario
progettuale innovativo per la rigene-
razione fisica e sociale di un comparto
oggi in difficolta, collocato nel quartie-
re “Villaggio degli Sposi’, nella periferia
sud-occidentale di Bergamo. All'interno
del lotto di interesse si trovano 5 edifici,
esclusivamente destinati a ERP. Questa
si sviluppa su due differenti strategie di
intervento (esoscheletro adattivo, demo-
lizione e ricostruzione).

Per gliimmobili di proprieta del Comune
cherisultano ancora in discrete condizioni
di manutenzione e permangono occupati
da ventiquattro nuclei famigliari, si ipotiz-
za il loro recupero tramite una soluzione
innovativa a esoscheletro adattivo, che
consente contemporaneamente il retrofit
sismico e energetico.

Per gli edifici di proprieta ALER, vista I'im-
possibilita di procedere all'allungamento
delloro ciclo divita e Iimpossibilita di in-

tervenire tramite esoscheletro adattivo
a causa delle caratteristiche strutturali
(sono realizzati in muratura portante
con luci di solaio troppo elevate) sug-
geriscono la necessita di demolizione e
ricostruzione con un sistema costruttivo
eco-friendly, quale il Cross Laminated
Timber.

Nell'ambito dei Criteri Minimi Ambientali
(CAM) sono state definite le modalita di
demolizione e recupero dei materiali e
delle componenti da riutilizzare per la
costruzione dei nuovi manufatti. Linter-
vento si ispira, ai temi del low-cost high
quality, proponendo un sistema distri-
butivo a ballatoio servito da un numero
minimo di scale e di connettivi meccanici
(due ascensori).

Accompagna la riqualificazione una serie
di progetti volti ad incentivare la socializ-
zazione nell'area.
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10.915

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

C3: CO-LIVING, CULTURE, COMMONS

I Comune di Genova

€ 15.000,000,00

Posizione graduatoria [k
Punteggio ottenuto EX iy

ID PINQuUA W,

Il progetto del Comune di Genova si con-
centra nell'ambito del Centro Storico del
capoluogo, sulle zone di Pre, Ghetto e
Caricamento.

Lambito della proposta si configura, in
questo quadro, come la principale isola
didegrado e fragilita all'interno del centro
storico.

La domanda di rigenerazione espressa
da quest’area si presenta infatti come ar-
ticolata e complessa: richiede di essere
affrontata attraverso una trasformazione
capace dinon alterare le caratteristiche di
commistione e convivenza tra funzioni e
popolazioni diverse, aspetto peculiare del
centro storico genovese. Ma, al tempo
stesso, in grado di affrontare le criticita di
quelle parti che si configurano sempre di
pit come porzioni di periferia dentro la
citta consolidata.

Pertanto, il progetto C3 si articola sui tre
assi:

Asse Co-Living: incrementare e
migliorare l'offerta di edilizia resi-
denziale sociale e incentivare il mix
abitativo, lavorando attraverso il dop-
pio binario di interventi diffusi e con-
centrati, con particolare riferimento
all'inserimento di nuclei under 40;
Asse Culture: incrementare l'offerta di
spazi destinati a servizi per il quartie-
re, puntando in particolare sui servizi
all'abitare, in grado di favorire legami
divicinato e coesione sociale; sui ser-
vizi destinati a studenti (popolazione
rilevante nell'area) e giovani; su servi-
zi culturali innovativi e inclusivi;
Asse Commons: incrementare e
migliorare l'offerta di spazi pubblici
(intesi quali beni comuni urbani), at-
trezzandoli e trasformandoli al fine
di accrescere la qualita dell'abitare
e la sicurezza nell’ambito, oltreché
incentivare l'interazione sociale.
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unita
abitative

23.522

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIGENERARE (P)RA’ MARE E COLLINA

YT comune di Genova

€15.000,000,00

Posizione graduatoria [0
Punteggio ottenuto E[EEYY

ID PINQuUA [0}

L'ambito del progetto € una porzione
di territorio del ponente cittadino, per
certi versi emblematica di una condizio-
ne ricorrente delle “periferie” genovesi
(remote, impervie, attraversate e confi-
nate da infrastrutture, macroscalari), per
certi altri assolutamente specifica, nella
frattura rappresentata dalle infrastrut-
ture (ferrovia e via Aurelia) e dal porto
container.

Gli obiettivi prioritari del progetto sono:
« Riconquista e realizzazione di spa-
zi aperti fortemente identitari, so-
prattutto negli interventi a valle
del quartiere di Palmaro, da un lato
puntando alla salvaguardia di va-
lori storico testimoniali e identitari,
dallaltro riconfigurando le condi-
zioni insediative, a correzione delle
fratture determinate dalla realizza-
zione del porto;

Recupero del patrimonio pubblico
di valore storico culturale secondo
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un concetto di“bene comune’, che si
declini nella coproduzione di nuovi
servizi urbani e di prossimita, nella
integrazione di spazi innovativi per
l'ospitalita e la residenzialita tempo-
ranea, nella individuazione di mo-
delli di gestione collaborativi;
Miglioramento della vivibilita nei
quartieri di edilizia residenziale pub-
blica, da un lato attraverso interventi
che incrementino la qualita e utiliz-
zabilita degli spazi aperti, dall'altro
mediante azioni orientate al pieno
utilizzo del patrimonio, in contrasto
afenomeni di degrado legati ad ab-
bandono e assenza di presidio;
Recupero ambientale e paesaggi-
stico della collina e valorizzazione
delle connessioni verticali, attra-
verso azioni incrementali, anche
di iniziativa privata, secondo linee
guida e modelli testati nell'lambito
del PINQuA.
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unita
abitative

21.458

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

AMBITO PROGETTO CENTRO E TORRE

I comune di Pordenone
€15.000,000,00

81°
36429
DYIINNTY 249

Il progetto si concentra nell’area piu an-
tropizzata del territorio comunale di Por-
denone che comprende Centro, i quartieri
diTorre e quelli di Largo Cervignano e di
Rorai Grande. Il progetto include cinque
interventi finalizzati al recupero e alla
riqualificazione di unita immobiliari di
edilizia residenziale sociale.

Interventi:

1. recupero, riqualificazione e rigenera-
zione del compendio immobiliare di
proprieta comunale della cosiddetta
“ex Birreria’, per la realizzazione di 5
nuove unita abitative di housing so-
ciale e nuove attivita direzionali;
recupero, riqualificazione e rigene-
razione dell’'edificio cosiddetto “ex
Battirame”;

riqualificazione storico architettoni-
ca, ambientale e paesaggistica diun
edificio comunale per il recupero di
3 unita abitative residenziali sociali;
riqualificazione e rigenerazione ur-
bana delle aree e del verde pubblico,
degli edifici di edilizia residenziale so-
ciale del compendio immobiliare di

N

w

>

proprieta comunale dei quartieri di
Largo Cervignano e di Rorai Grande;
5. recupero e rifunzionalizzazione della
“Casa Anziani di Torre” di proprieta
comunale per il riutilizzo di 13 unita
abitative per scopi di diverso tipo.
[l piu rilevante intervento riguarda la
“Ex Birreria”: si tratta di un intervento
con caratteristiche di mixité sociale, con
previsione di spazi dedicati alla fruizio-
ne pubblica ed altri al residenziale. Tra
gli obiettivi perseguiti rientrano l'alta
sostenibilita e l'efficientamento energe-
tico puntando a un edificio ad energia
quasi zero, il superamento delle barriere
architettoniche, la flessibilita compositiva
e tipologica degli spazi a residenza.
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10.836

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

VIVI BUSTO 2030

m Comune di Busto Arsizio
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [k:¥s
Punteggio ottenuto ElX:1EY;

ID PINQuUA N

Ambito della proposta € il centro storico
di Busto Arsizio. Sono state individuate
5 aree di intervento, caratterizzate dalla
presenza di un edificio storico in stretta
connessione con un sistema di aree ester-
ne da riqualificare:

Ex Calzaturificio Borri;

Casa Canavesi-Bossi, Detta IlI” Con-
ventino”;

Ex Presidio Militare Austriaco;

Villa Bossi-Radetzky;

Ex Carceri.

Quattro aree sono collocate, strategi-
camente, in ciascuno dei quadranti del
centro, mentre un’ulteriore area € posta
appenaoltre il suo limite in direzione della
stazione ferroviaria, e viene intesa quale
elemento cerniera tra il centro storico e
le aree esterne.

La scelta e dettata dal disagio abitativo
delle periferie e dalle evidenti criticita che
caratterizzano il centro storico di Busto:
presenza di edifici storici vincolati non

utilizzati e in stato di avanzato degrado,
per cui la Soprintendenza ha sollecitato
un intervento.

Cuore della proposta ¢ la realizzazione
di un housing sociale diffuso nel cuore
di Busto Arsizio, dislocato in 3 diverse
sedi per un totale di 64 appartamenti.
Questo concetto innovativo di housing
é legato alla natura stessa degli edifici e
del tessuto in cui sono inseriti, che non
rende possibile la concentrazione della
residenza in un unico edificio. La funzio-
ne residenziale si intreccia con un ricco
sistema di servizi rivolti a tutta la citta e
diffusi in tutti i quadranti del centro, in
modo da creare un sistema di proposte
per la cultura e il tempo libero. Ulteriori
azioni riguarderanno la rigenerazione de-
gli spazi pubblici che gravitano intorno
agli edifici oggetto diintervento oltre alla
valorizzazione della mobilita sostenibile
mirata a ridurre I'impatto delle auto nel
nucleo storico.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

E.S.S.E.R.E. A CICCARELLO: EQUITA SOCIALE,
SOSTENIBILITA ECOLOGICA RESIDENZIALE

m Comune di Reggio Calabria
€14.928599,50

83°
363934
DYIINITY 399

Il progetto concerne il quartiere Ciccarel-
lo, ubicato nella zona Sud del Comune di
Reggio Calabria.

La proposta progettuale E£.5.S.E.R.E. a Cic-
carello: Equita Sociale, Sostenibilita Ecolo-
gica Residenziale si attuera attraverso tre
interventi che abbiano la legalita quale
obiettivo/valore e la coesione sociale
come risultato da perseguire:

- Intervento diriqualificazione del pa-
trimonio edilizio comunale e degli
spazi esterni di pertinenza;
Rigenerazione urbana degli spazi
pubblici - area ex polveriera - parco
urbano tematico;

Riqualificazione degli spazi pubbilici
di quartiere con interventi di contra-
sto ai cambiamenti climatici.
L'Intervento diriqualificazione del patrimo-
nio edilizio comunale e degli spazi esterni
di pertinenza, ad esempio, prevede la
riqualificazione, sotto diversi aspetti, di
72 alloggi abitati e la realizzazione di orti
domestici e spazi condivisi polifunziona-
li. Saranno installati impianti fotovoltaici
e pannelli solari e sostituiti i serramenti.

Linvolucro edilizio sara coperto da un
cappotto-strutturale, per Iisolamento
termico e I'adeguamento sismico. Un si-
stema di domotica monitorera i consumi
e li programmera da remoto. Le facciate
avranno un sistema di pareti ventilate
in legno composito, per proteggere gli
edifici dall'escursione termica e miglio-
rarne l'aspetto estetico. Sara realizzato un
sistema di recupero e riciclo delle acque
meteoriche a fini irrigui e antincendio.
La pavimentazione della pertinenza
condominiale sara costituita da reti in
materiale plastico carrabili, realizzate
con materiale riciclato e riciclabile, po-
sate direttamente su battuto in terra e
prato erboso, al fine di recuperare suolo
permeabile.
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SCHEDE DI PROGETTO

CONSERVAZIONE E SVILUPPO SOSTENIBILE
DEL BORGO OPERAIO STORICO PER UNA
NUOVA CENTRALITA URBANA

Posizione graduatoria [§:Zx
Punteggio ottenuto E{JELYE)
ID PINQuUA W¥E]

Il progetto crea una nuova centralita
urbana all'interno del Quartiere Cogne,
connessa al centro storico, verso Est, e ai
poli d’'interesse e commerciali della Citta,
a Ovest. Lintervento lungo il nuovo asse
Est-Ovest riqualifica via Colonello Alessi,
passando dall’attuale destinazione veico-
lare ad uno spazio destinato alla mobilita
sostenibile ciclo-pedonale;
Valorizzazione delle attivita mercatali
con cadenza settimanale, nelle aree
attualmente utilizzate come parcheg-
gi a raso lungo via Monte Cervino;
Sviluppo dell'area sportiva attrezzata
e del giardino lungo via Vuillerminaz;
Rifunzionalizzazione delle aree su
viale Gran Paradiso e viale Monte
Bianco, in corrispondenza del Lotto
V, passando da parcheggi a raso, a
quella a verde pertinenziale e pub-
blico, con stalli a servizio delle nuove
destinazioni per disabilita nei piani

Comune di Aosta
HOENVAETN LGN € 14.957.988,09

terra delle palazzine Gazzera e Fresia;

+ In piazza Soldats de la Neige, sman-
tellamento dei due edifici prefabbri-
cati e conseguente ridestinazione a
spazio pubblico delle aree attual-
mente recintate;

« Riqualificazione dei locali a piano
terra e dello spazio pubblico prospi-
ciente la parte meridionale di piazza
Soldats de la Neige.

[l progetto inoltre riqualifica immobili

storici del quartiere destinati ad edilizia

residenziale pubblica quali le case Filip-
pini, Giachetti e Stura e le palazzine Gaz-
zera e Fresia attualmente inagibili, che
costituiscono il cosiddetto Lotto V. La
riqualificazione permettera di realizzare

44 nuove unita immobiliari destinate a

edilizia residenziale pubblica:12 nuovi al-

loggi nelle palazzine Gazzera e 32 nuovi
alloggi nella Giacchetti.
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SCHEDE DI PROGETTO

FRAGILE A CHI? PIANO TERRITORIALE
INTEGRATO PER LA GESTIONE INNOVATIVA
DELL'ABITARE NELLAPPENNINO
BOLOGNESE

ENENPAETL LGN € 15.000.000,00
Posizione graduatoria [EN

Punteggio ottenuto EIpAly;
ID PINQUA Ik

Il progetto proposto dall’Unione dei Co-
muni dell’Appennino Bolognese presenta
un programma integrato di 18 interventi
che coinvolge piu Comuni:

96 alloggi riqualificati (38) e nuovi
(58) tra ERP, alloggi per emergenza
abitativa e ERS, in parte rivolta a uten-
ti fragili (@anziani, disabili e studenti),
oltre che spazi per I'accoglienza turi-
stica dei camminatori sulla Via degli
Dei a Marzabotto;

1 gestore unico per I'abitare socialein -
Appennino a livello di Unione;

7.250 mq di costruito riqualificato se-
condo i principi di accessibilita uni-
versale (abbattimento delle barriere  «
architettoniche) ed efficientamento
energetico grazie all'ladozione di
soluzioni tecnologiche innovative
(fotovoltaico, collettori solari, ACS);

2 beni vincolati valorizzati e rifunzio-  «
nalizzati: Municipio di Camugnano
(ex casa del fascio), ex scuole elemen-
tari di Camugnano;

60% superficie permeabile sul totale
della superfisce scoperta;

20 associazioni culturali che saranno
coinvolte nelle fasi successive di pro-
gettazione;

2.600 mq di servizi per servizi rivolti
alla terza eta residenze dedicate, spa-
zi aggregativi, servizi assistenziali e
residenziali e spazi per attivita cultu-

Citta metropolitana di Bologna

rali tra cui una biblioteca, sala civica,
spazi polivalenti e il nuovo centro
Studi Alvar Aalto;

14.748 mq spazi esterni aggregativi
tra cui orti sociali e uno skatepark
rivolti ad un’utenza intergenerazio-
nale;

475 mq spazi commerciali tra cui
una velostazione in prossimita del-
la stazione SFM (servizio ferroviario
metropolitano) e un infopoint per la
ricettivita turistica;

1.650 mq aree pedonali tra cui la rea-
lizzazione di una passerella pedonale
sul flume Reno per il collegamento in
sicurezza della stazione e della chiesa
opera di Alvar Aalto.
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BPINLAE

ABITARE SOCIALE CESENA - RIUSO
E RIGENERAZIONE DEL COMPLESSO
MONUMENTALE EX ROVARELLA IN CENTRO

STORICO

I comune di Cesena
€11.913671,09

86°
Punteggio ottenuto [ElRNe%%:

ID PINQuUA [y

Lambito di intervento interessa lo stori-
co complesso architettonico Roverella,
localizzato nel cuore del centro storico di
Cesena, tra le piazze Aguselli e Sant’/Ago-
stino, Via Milani e Corte Dandini. Il com-
plesso - caratterizzato da due ampie corti
passanti - ha un'estensione complessiva di
oltre 6.000 maq. E stato per decenni l'unica
casa di riposo per anziani della citta; oggi
il complesso & parzialmente utilizzato per
accogliere persone in stato di indigenza,
richiedenti asilo e senza tetto. Il comune
di Cesena haimmaginato il Palazzo Rove-
rella come un HUB di welfare generativo
per la comunita cesenate. Lidea condivisa
e quella diun luogo per I'abitare collabo-
rativo, con spazi di co-housing e servizi
condivisi, aperto a tutti i cittadini/e. Si
prevede infatti a fianco dell’abitare spazi
per co-working, piccoli laboratori artigiani
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e fab-lab per attivita culturali e ricreative,
ma anche una Casa del Quartiere per ser-
vizi di prossimita, tra cui un ambulatorio
medico, una cucina per la ristorazione
e la produzione di cibo condiviso, spazi
pubblici co-gestiti da associazioni a sup-
porto delle famiglie, una sala studio, una
piccola biblioteca condivisa, dei piccoli
giardini attrezzati per attivita culturali e
diincontro.

L'ambito di intervento comprende inoltre
la adiacente ex chiesa di Santo Spirito, che
rappresenta un ulteriore tassello nel pro-
cesso di rifunzionalizzazione del palazzo
Roverella: spazio ampio e protetto, pud
diventare un attrattore di attivita culturali
e diformazione, che saranno connesse e
integrate alle attivita e ai servizi del Pa-
lazzo adiacente.

133



14

unita
abitative

30.063

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIVIERA DEL BRENTA -

INTERVENTI

DI RIQUALIFICAZIONE, DI RECUPEROE
RICONVERSIONE DEL PATRIMONIO EDILIZIO

m Citta metropolitana di Venezia
€12415.03080

87°
36,0303
ID PINQUA Y

La proposta della Citta Metropolitana di
Venezia intende fornire adeguato soste-
gno alle fasce di popolazioni piu fragili
e al contempo garantire nell’hinterland
veneziano un buon livello di servizi recu-
perando il patrimonio edilizio, anche di
carattere storico, diffusamente presente
sul territorio metropolitano. Gli interventi
previsti sono distribuiti su 5 Comuni:

«  Comune di Cavarzere: riqualificazio-
ne di due aree di edilizia residenzia-
le pubblica, in particolare per“Social
Housing” (14 alloggi complessivi);
Comune di Dolo: restauro della bar-
chessa ovest di“Villa Concina”con la
creazione di un Centro Servizi Cul-
turali e riqualificazione dell’area ex
“Foro Boario’, porta di accesso alla
citta;

Comune di Pianiga: restauro e risana-
mento conservativo di“Villa Pinton
- Calzavara” quale nuovo municipio
comunale;

Comune di Stra: restauro e risana-
mento conservativo dell'edificio “ex
Officina Idraulica’, da adibire a nuova
sede della biblioteca comunale, per-
corso museale sulla storia del Magi-
strato alle Acque e sala civica;
Comune di Fosso: recupero e ri-
conversione di “Villa Caffré” in polo
aggregativo con spazi destinati alle
associazioni per I'ente locale e per la
convegnistica.

Tali interventi derivano da bisogni diversi
delle comunita locali, spesso nonin grado

di far fronte alla crescente domanda di
spazi sociali adeguati e luoghi dell'abitare
accessibili ed energeticamente sosteni-
bili. Si prevede un complessivo miglio-
ramento della qualita dell'abitare per gli
ambiti della Riviera del Brenta e della Cit-
ta Metropolitana di Venezia meridionale,
contribuendo, senza ulteriore consumo
di suolo, a rendere il territorio piu attrat-
tivo, con conseguente incremento della
popolazione.
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BPINLAE

RECUPERO E RIFUNZIONALIZZAZIONE
DEL COMPLESSO IMMOBILIARE SS. SIMONE
E GIUDA

Posizione graduatoria [
Punteggio ottenuto EERLYE]
ID PINQuUA [

Il compendio immobiliare denominato
San Simone e Giuda & ubicato all'interno
e a ridosso della cinta muraria, lungo il
tratto urbano della strada statale Cassia.
Esso accorpa una serie di edifici acquisiti
nel tempo o edificati ex novo, che sono
stati riuniti fra loro in periodi diversi fino
aformare un unico insieme. Il complesso
€ oggi costituito dall’ex Monastero dei
Santi Simone e Giuda e dalla cappella
conventuale.

Lo stato attuale del plesso ¢ caratterizzato
da una generale condizione di degrado e
di carenza manutentiva, con contamina-
zione vegetazionale infestante. | maschi
murari non presentano evidenti proble-
matiche strutturali che invece sono visibili
nelle coperture, parte delle quali hanno
subito dei cedimenti. Nello specifico, I'in-
tervento riguarda il recupero e la rifun-
zionalizzazione dell'immobile attraverso
operazioni di consolidamento strutturale,

Regione Lazio
HLEN VAR LGN € 14.605.927,56

innovazione tecnologica e rivalorizza-
zione edilizia, e attraverso l'utilizzo di
soluzioni ecosostenibili. In generale, si
vuole ottenere un complesso edilizio da
destinare a edilizia residenziale anche
temporanea, a polo aggregativo culturale
e sociale, centro con dotazione di servizi.
L'obiettivo & il miglioramento della coe-
sione sociale, I'arricchimento culturale, la
riqualificazione dei manufatti, dei luoghie
della vita dei cittadini. Il progetto prevede
anche il risanamento della viabilita inter-
na, la creazione di parcheggi, di piccole
aree verdi e il restauro del chiostro che
presenta notevoli valenze storico-archi-
tettoniche. Lintervento € il risultato del
bilancio zero del consumo di nuovo suolo
in quanto recupera un manufatto edilizio
da lungo tempo dismesso riqualificando
anche il tessuto urbano nel quale esso &
inserito.
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BPINQLAE

RI-CENTRO

I comune di Riet
€14,687.97084

Posizione graduatoria [§:i%i
Punteggio ottenuto EEWZYE}
ID PINQuUA [EZY|

Completamento edificio denominato
Ex Manni in via Sant’Agnese. Il progetto
prevede la realizzazione del centro di ri-
abilitazione per diversamente abili e per
anziani, del presidio sanitario e di assi-
stenza continuativa per gli ospiti. Inoltre,
verranno realizzate delle unita abitative
autonome capaci di ospitare persone con
difficolta motorie e portatori di handicap.
Restauro edificio ex Ospizio Cerroni in via
Garibaldi. Il progetto prevede il restauro
e la rifunzionalizzazione dell'edificio con
la realizzazione di un pit ampio centro di
posta all'interno del complesso. Il centro
avra una duplice funzione: da un lato, di
fulcro perla messa in rete dell'esperienza
turistica e di fruizione del centro storico
(azioni di social innovation); dall‘altro,
di sede degli uffici comunali destinati ai
servizi sociali.

Realizzazione ponte dei “Pozzi". Esso
costituira I'anello di congiunzione tra il
percorso ciclopedonale che il Comune di
Rieti ha realizzato sulla sponda del flume
Velino e il centro citta. Tramite il ponte
in oggetto e possibile entrare nella vitta
storica proprio nella zona dei“Pozzi’, parte
della citta medievale di rilvanza turistica
ma difficilmente accessibile.
Riqualificazione rete viaria e spazi pub-
blici del centro storico. Il progetto inte-

riene sugli assi viari che, oltre ad essere
bisognosi di una riqualificazione esteti-
co-funzionale, sono caratterizzati dall'es-
sere collegamento funzionale e parte del
sistema urbano degli edifici di proprieta
comunale inseriti del programma.
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BPINLAE

RIONI NICOLOSI & FREZZOTTI - VILLAGGI
URBANI INTELLIGENTI, INCLUSIVIE

SOSTENIBILI

I comune i Latina
€12:300,000,00

%0°
35,7368
ID PINQuUA iz

Gliinterventi del progetto sono finalizzati
alla trasformazione di una parte significa-
tiva della citta, in particolare le zone che
presentano avanzato stato di degrado
e una conseguente bassa qualita della
vita. Sia le condizioni di conservazione
delle opere di urbanizzazione, e sia le con-
dizioni degli alloggi sono assai precarie,
necessitano di un immediato intervento
diriqualificazione e di ripristino per con-
sentirne I'uso in sicurezza, migliorando
complessivamente sia 'ambiente esterno
che gli spazi abitativi. Si rende necessario
recuperare la rete urbana carrabile, pe-
donale e ciclabile, oltre alla sistemazione
delle aree a verde e per il tempo libero.

Lintervento parte dalla definizione di
un pit opportuno piano infrastruttura-
le, composto da: dotazione di adeguati

servizi primari, su scala di quartiere e su
scala urbana; sistemazione della viabilita
veicolare, pedonale e ciclabile; creazione
e mantenimento intelligente delle aree
a verde, sia come elemento di dotazione
urbana, ma anche capace di restituire
all'ambiente esterno le migliori condi-
zioni di vivibilita (piantumazione di es-
senze per abbattimento CO2, creazioni
di isole verdi, creazione di aree di gioco
per bambini, di palestre attrezzate, ecc.);
creazione di reti di pubblica illuminazio-
ne, sia per la viabilita principale, che per
gli spazi urbani, destinati alla socializza-
zione ed al ritrovo; creazione di una rete di
videosorveglianza capace di monitorare
e re registrare le attivita quotidianamen-
te sono svolte soprattutto nelle aree di
aggregazione sociale.
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lPlNﬂ“H [] SCHEDE DI PROGETTO

ABITARE UDINE: QUARTIERE SAN
DOMENICO 2030 - COMUNITA AL PLURALE

m Comune di Udine
€ 15.000.000,00
or°

35,5728

ID PINQuUA WA

[l progetto riguarda la rigenerazione urba-
na del quartiere San Domenico di Udine,
ovvero la demolizione e la ricostruzione
degli alloggi distribuiti su una decina di
immobili di edilizia residenziale pubblica.
La demolizione e ricostruzione consente
di ottimizzare il numero di famiglie ospi-
tate, di dotare gli alloggi di attrezzature
adeguate, di dare luogo a edifici con una
forte connotazione di risparmio energe-
tico e di ridurre il consumo di suolo. Il
progetto, infatti, pone particolare atten-
zione alla sostenibilita ambientale per il
miglioramento dell'efficienza energetica e
per la produzione di un surplus di energia,
mediante pompe alimentate da pannelli
solari. [l nuovo insediamento prevede un
massimo di 3 piani fuori terra e la costi-
tuzione di condomini con un numero
ridotto di famiglie. Il piano terra dell'in-
tero complesso accoglie appartamenti di
differente misura e carattere e, dunque,
si configura come un momento di speri-
mentazione di nuove forme abitative in
una logica di mixite funzionale in grado
di essere flessibile e soddisfare i nuovi bi-
sogni della popolazione. Si realizzano cosi
misure e modelli innovativi di gestione, di
sostegno e diinclusione sociale, di welfare
urbano nonché di attivazione di processi
partecipativi.

138



186

unita
abitative

6.844

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RECUPERO E RIGENERAZIONE URBANA
“RIONE CAPPUCCINELLI” (PROPOSTA N.1)

Posizione graduatoria [

Punteggio ottenuto EEELEE]
ID PINQuA i

All'interno del tessuto urbano trapanese,
il Rione Cappuccinelli rappresenta una
realta molto particolare perché e l'unico
della tipologia “a corte”.

Per quanto concerne I'assetto del tessuto
urbano, gli alloggi risultano accorpati in
tre blocchi su edifici a schiera, i quali si
articolano attorno a delle corti cosi da cre-
are delle ampie aree da dedicare ai par-
cheggi auto, agli orti dei cittadini, ai giochi
per bambini. Nello specifico, il quartiere
e costituito da diversi tipi di abitazione: 5
palazzine, 8 corti, 10 condomini e 50 case
dette basse (ad un solo piano). Obiettivo
principale del programma & quello di mi-
gliorare le condizioni di vivibilita del Rio-
ne Cappuccinelli, oggi caratterizzato da
degrado urbanistico, edilizio, sociale ed
ambientale. Gli interventi che si vogliono
attuare prevedono il recupero degli edifici
residenziali, la valorizzazione e qualifica-
zione di spazi pubblici. In particolare: la
nuova rete fognante sia delle acque bian-
che che delle acque nere, nuovi impianti

Comune di Trapani
FLENYAE el € 15.000.000,00

di pubblicailluminazione ed ancora la ro-
tonda d'accesso al quartiere, nuove aree
a verde, oltre all’ulteriore riqualificazione
del campetto dove giocano ogni giorno
tanti bambini, i giochi e le attrezzature
per lo svago ed il recupero della locale
struttura sportiva con la creazione di locali
per attivita sociali. Sono anche previsti
consistenti interventi per la“qualita dell'a-
bitazione” con la sistemazione delle corti
e degli edifici popolari di Cappuccinelli,
oltre che nuove residenze e alloggi per
famiglie con difficolta reddituali e giova-
ni coppie attraverso la formula del social
housing.
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BPINLAE

RI- ABITO QUI

" comune di Potenza
€15.000.000,00

Posizione graduatoria £
Punteggio ottenuto EEENVE]

ID PINQuUA WmEZ

Il progetto Ri - Abito qui comprende la
realizzazione di 5 interventi di riqualifi-
cazione e rigenerazione della cittadella
di Bucaletto, area periferica della Citta
di Potenza. L'urbanizzazione dell'intera
area del quartiere, nata come soluzione
provvisoria al sisma che colpi la Basilicata
nel 1980, ospita una serie di strutture pre-
fabbricate, in legno o in cemento, non piu
idonei a garantire”“la qualita dell'abitare”.
Le linee diintervento interessano aree di
proprieta pubblica ed immobili di edilizia
residenziale pubblica e possono essere
schematizzati come segue: Intervento
di rigenerazione di Edilizia Residenziale
sociale; Intervento di rigenerazione di
Edilizia Residenziale sociale e servizi; Re-
alizzazione di uno spazio verde pubblico
attrezzato; Nuovo sistema infrastrutturale
della mobilita; Infrastruttura di teleriscal-
damento. | primi due interventi prevedo-
no la demolizione e la ricostruzione dei
prefabbricati, previa rimozione e smalti-
mento dell'amianto. Inoltre, per soddi-
sfare gli standard urbanistici e garantire
un’adeguata presenza di spazi pubblici
per il quartiere si prevede la realizza-
zione di una piazza, in prossimita delle

Praw s it e

aree residenziali (intervento 3). Al fine di
rendere piu sicura e continua la mobilita
interna del quartiere, si prevede invece la
realizzazione di una rete ciclo-pedonale
che affianchi quella carrabile attraverso
la riorganizzazione funzionale delle se-
zioni stradali (intervento n.4). Per ultimo,
il Comune di Potenza si & impegnato a
contribuire al progetto “Green Steel” at-
traverso la realizzazione di un impianto
con rete di teleriscaldamento a servizio
del quartiere di Bucaletto (intervento n.5).
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unita
abitative

51.108

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE DEL QUARTIERE

SAN BORTOLO

I comune di Rovigo
€14.999.705,90

Posizione graduatoria [Zx
Punteggio ottenuto EEE:PAL:

ID PINQUA (S

Il progetto del Comune di Rovigo nasce
dall'occasione di interazione tra le varie
realta culturali presenti sul territorio e la
necessita di individuare un centro servizi
che si ponga come nucleo aggregatore
del tessuto socio-economico del quartie-
re, migliorando I'accessibilita, la sicurezza
dei luoghi, la coesione sociale e la qualita
della vita dei cittadini.

La proposta interessa un’area di circa
66.000 mq. situata nel cuore del quar-
tiere di San Bortolo a ridosso del Centro
Storico di Rovigo, e comprende una serie
diinterventi tra loro interconnessi. Questi
spaziano dagli alloggi comunali e Social
Housing alla rigenerazione dell’arredo
urbano; dalla riqualificazione culturale,
con la realizzazione Cittadella della Arti
e il Teatro-Studio, alla creazione di nuove
aree verdi per il benessere psico-fisico de-
gliabitanti, come il Parco delle Sensazioni
e il Bosco Urbano.

In particolare, per quanto riguarda I'Edi-
lizia Residenziale Sociale, l'intervento si
configura alla scala di quartiere con la rea-

lizzazione in via Oroboni di alloggi ERS ri-
volti alle fasce piti deboli, integrati da una
serie di servizi rivolti sia al nuovo nucleo
abitativo, che al resto della popolazione
fragile residente nel quartiere. Inoltre,
sara privilegiata la “mobilita dolce” con
la creazione di una pista ciclopedonale
su sede propria sul lato ovest, separata
dalla strada da un‘aiuola inerbita, mentre
sul lato est il percorso ciclopedonale avra
delle importanti dimensioni per dare una
continuita alle varie funzioni (residenziali
e servizi) che verranno insediati nell’area.
Verra completamente rifatto l'impianto
di pubbilica illuminazione con elementi
diarredo a LED.




96

unita
abitative

92.354

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RI-ABITARE GROSSETTO: LA VIA
DELLIDENTITA E DELLINNOVAZIONE

=Y Comune di Grosseto
€15.000,000,00

Posizione graduatoria [{°EX
Punteggio ottenuto EEWEYY)
ID PINQuUA efe¥;

La proposta progettuale riguarda la riqua-
lificazione e valorizzazione di due aree
periferiche della citta di Grosseto. Due
situazioni singolari, una all'interno delle
mura, il centro storico in Via Saffi, I'altra
periferia vera e propria, I'area PEEP diVia
dei Barberi, a sud della citta. Nel primo
caso l'intervento si inserisce in un conte-
sto che verra riqualificato con il riuso del
prospiciente Bastione Fortezza e la riqua-
lificazione di Piazza della Palma: gli alloggi
di edilizia residenziale pubblica verranno
edificati e destinati a giovani coppie con
l'obiettivo di ripopolare il centro storico;
verra conservata nello stesso edificio una
sede per servizi pubblici, spazi comuni per
la residenza e uno spazio per la logistica
del confinante polo universitario. Nella

LA *CHIAVE" DELLA RIGENERAZIONE URBANA

“seconda periferia” del PEEP di via dei
Barberi l'offerta abitativa si articola nelle
tre modalita di alloggi in affitto a cano-
ne concordato, alloggi “rent to buy” e in
proprieta (edilizia convenzionata). Tutto il
progetto non prevede consumo di nuovo
suolo rispetto allo stato difatto; nel centro
storico si opera mediante la demolizione
e ricostruzione del compendio immobilia-
re pubblico diVia Saffi per realizzare ERP
e servizi pubblici, con la riqualificazione
dell'area di Piazza della Palma e conil re-
cupero fisico e funzionale del sistema dei
bastioni, mentre nell’area del PEEP di Via
dei Barberi si attua un intervento di rige-
nerazione urbana recuperando i lotti con
gli edifici non completati e completando
i lotti assegnati ma non iniziati.
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unita
abitative

12.126

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROPOSTA PROGETTUALE PINQUA
DELLA REGIONE LOMBARDIA

I Regione Lombardia
€14.405.000,80

Posizione graduatoria [£x
Punteggio ottenuto EEEWE{IE}

ID PINQuUA ke

La proposta affronta 3 diverse tipologie di
intervento nelle citta diVarese e Pavia, de-
stinate a servizi abitativi pubblici e sociali.
Il fattore qualificante del progetto consi-
ste nella diversificazione delle soluzioni
proposte in termini di qualita dell'abitare
per le fasce sociali in maggior difficolta
economica. La prima tipologia, localizzata
nel comune di Varese, & costituita da 4
edifici inutilizzati (solo 8 alloggi occupati),
provenienti dal patrimonio INCIS (Istitu-
to nazionale per le case degli impiegati
statali), la cui riqualificazione portera ad
ottenere dagli originali 32 alloggi destina-
ti a 68 alloggi di servizi abitativi pubbilici.
La seconda tipologia, localizzata in zona
contigua al centro storico di Pavia, ha l'o-
biettivo di riqualificare un’area dismessa
e di colmare un vuoto urbano che anche
per la sua particolare collocazione, se non
presidiato, diviene luogo diinsicurezza e

concentrazione di microcriminalita. Lin-
tervento rappresenta il completamento
di un piano direcupero urbano partito nel
2005 con la demolizione del macello co-
munale e la realizzazione di 42 alloggi per
anziani a canone sociale e di 15 alloggi a
canone moderato oltre a servizi ed opere
di urbanizzazione. La realizzazione del
nuovo edificio portera 20 nuovi alloggi
destinati a servizi abitativi pubblici, oltre a
locali da destinare a servizi sociali. La terza
tipologia, localizzata nel comune di Pavia,
riguarda la riqualificazione di un intero
complesso di 4 edifici costituiti da 144
unita abitative realizzato dall'anno 1941
al 1944, all'interno del quartiere di Pavia
S. Giovannino. | quattro edifici a corte da
riqualificare, si articolano in quattro pia-
ni fuori terra nei quali si trovano le unita
abitative in gruppi di due/tre per piano e
suddivisi in piu scale.
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unita
abitative

123.083

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

OLBIA: AMBIENTE E ABITARE AL CENTRO

I comune di Olbia
€12:400.000,00

Posizione graduatoria [EV/A
Punteggio ottenuto EEAVE]

ID PINQuUA e

Da quartiere degradato a cittadella degli
studi e di servizi. E questa l'idea dell'am-
ministrazione comunale che intende dare
al volto del rione. Il progetto ambizioso
del comune di Olbia prevede la riqualifi-
cazione dei quartieri di San Simplicio e
San Gregorio, tra i piu degradati, e la re-
alizzazione di quaranta nuove abitazioni
in housing sociale. Scopo principale del
progetto é ridurre il disagio abitativo e
favore l'inclusione sociale. Sette gli inter-
venti previsti, premiati per il loro impatto
non solo urbano ma anche sociale, cultu-
rale, tecnologico ed economico. | proget-
ti piu importanti riguardano il recupero
delle abitazioni diroccate e la nascita di
nuove palazzine residenziali nel quartiere
San Simplicio. Verra rivoluzionata la via-

bilita con la nascita di strade pedonali e
a traffico limitato. Ci saranno anche zone
verdi, come la nascita del Parco dei Giusti,
un giardino dietro piazza Nassiriya, un
altro accanto alla scuola di Santa Maria e
nel quartiere San Simplicio, in via Andrea
Doria. Gli interventi sono dunque volti a
riqualificare e incrementare il patrimonio
destinato all'edilizia residenziale sociale,
a rigenerare il tessuto socio-economico,
aincrementare l'accessibilita, la sicurezza
deiluoghi e la rifunzionalizzazione di spa-
zi e immobili pubblici, nonché a migliora-
re la coesione sociale e la qualita della vita
dei cittadini, in un'ottica di sostenibilita e
densificazione, senza consumo di nuovo
suolo, secondo il modello urbano della
citta intelligente, inclusiva e sostenibile.
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unita
abitative

19.227

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE E RIGENERAZIONE
DEL QUARTIERE SAVORITO

m Comune di Castellamare di Stabia
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [¥
Punteggio ottenuto EEREYA
ID PINQuUA P13

Lintervento prevede la demolizione di
192 alloggi di ERP, la demolizione di una
fatiscente struttura inizialmente depu-
tata a plesso scolastico, ma occupata,
nel corso degli anni, da nuclei familiari
di senza tetto, la realizzazione di n.277
nuovi alloggi un polo per l'infanzia, loca-
li per commercio di vicinato, un Centro
Commerciale naturale con spazi mercatali
all'aperto, parcheggi interrati pertinenzia-
li ed araso, riqualificazione degli assi viari
e creazione di nuova viabilita di progetto,
verde di quartiere, un parco sportivo, at-
trezzature per lo sport all'aperto, un parco
verde agricolo, unimpianto per la raccolta
pneumatica dei rifiuti, un sistema di rac-
colta, in apposite vasche interrate, delle
acque meteoriche perilriciclo dell'acqua
da utilizzare per l'irrigazione.

[l nuovo insediamento, ha come obiettivo
quello direalizzare un complesso basato
sul concetto di mixité, ovvero il progetto

prevede negozi, di tipologia e dimensio-
ne diversa, da un centro commerciale
con un’ampia area libera circostante in
cui allestire anche un mercato all'aperto,
a spazi commerciali di vicinato al piano
terra dei vari edifici residenziali; sono
inoltre previsti uffici, spazi per laboratori
artigianali ed aree di coworking. La mixi-
té dei servizi sara ottenuta inserendo nel
nuovo insediamento un polo educativo
per la prima infanzia completato da alcuni
“micro asili” condominiali che occuperan-
no spazi al piano terra degli edifici resi-
denziali, uno spazio sara dedicato ad una
biblioteca di quartiere, altri per mostre ed
attivita culturali in generale. Infine, alcuni
spazi saranno destinati all'insediamento
di un gruppo di acquisto solidale e della
Banca del tempo, luogo dove saranno
ospitate tutte le Associazioni coinvolte
nel progetto.
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unita
abitative

1.480

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RESTAURO E RISANAMENTO
CONSERVATIVO DI PALAZZO JAVARRONI

I comune di Riet
€1.725.00000

Posizione graduatoria ik
Punteggio ottenuto EEREZE]

ID PINQuUA vz

Palazzo Javarroni & un immobile di antica
costruzione situato ai margini sud del
centro storico. La proposta progettuale
prevede la realizzazione di 13 apparta-
menti (bilocali e trilocali), locali multi-
funzionali e di uso collettivo, nonché un
cortile comune. Il fabbricato & collocato
in un tessuto urbano degradato, carente
di servizi e non dotato di adeguato equi-
paggiamento infrastrutturale, inattuali
standards di sicurezza sismica anche con
riferimento alle aree pubbliche. Di fatto
la proposta e volta alla rifunzionalizza-
zione dell'edificio, di aree, spazi ad uso
collettivo, attraverso la rigenerazione
delle aree e degli spazi gia costruiti, in-
crementando la qualita ambientale e la
dotazione di alloggi di Edilizia Residen-
ziale sociale.

Lintervento proposto vede prioritaria-
mente l'esecuzione di opere strutturali
volte alla messa in sicurezza del fabbri-
cato e a garantire un miglioramento si-
smico secondo la classificazione delle
norme tecniche vigenti. Nel dettaglio,
sono previsti: il consolidamento delle
murature portanti e delle volte; il rifaci-
mento dei solai di piano; I'inserimento di
tiranti di acciaio; posizionamento di una
fascia di contenimento delle spinte oriz-
zontali; la chiusura dei vuoti presenti nel-
la muratura; la chiusura delle aperture,
al fine di consentire il partizionamento
interno degli alloggi; il rifacimento della
copertura e degli architravi ove neces-
sario; il consolidamento della cupola; la
demolizione di tutte le superfetazioni
esistenti e tutti gli elementi incongrui.
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unita
abitative

30.654

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RECUPERO E RIGENERAZIONE URBANA
“RIONE CAPPUCCINELLI” (PROPOSTA N.2)

I comune diTrapani

€ 15.000.000,00
100°
35,0795

La proposta n.2 comprende una serie di
interventi da realizzare nel Rione Cappuc-
cinelli:

Recupero del complesso edilizio co-
stituito dagli edifici A, B e C (80 al-
loggi unifamiliari duplex) attraverso
la realizzazione di interventi che dal
punto di vista tecnico ricalcano inte-
gralmente quelli gia previsti all'inter-
no della proposta n.1;

Recupero e sistemazione del giardino
d’inverno;

Sistemazione area esterna Campus
del Mediterraneo realizzando un par-
co urbano con ampi spazi verdi, aree
pedonali e spazi ricreativi;
Trasformazione dell'ex mattatoio in
Campus del Mediterraneo. La propo-
sta mira a riqualificare I'ex Mattatoio
attribuendogli una doppia funzione
di co-housing e incubatore di idee

con spazi fruibili sia da coloro che
vivranno all'interno del Campus sia
dal resto della cittadinanza, favoren-
do cosi lo sviluppo occupazionale,
sociale ed economico del quartiere.
Nello specifico, all'interno del Cam-
pus, sono state individuate 6 aree
tematiche: servizi per il quartiere,
area della sostenibilita, arte e mare,
cultural heritage, incubatore d’idee
e area living. Lintervento si articola
come restauro funzionale conser-
vativo, nel generale mantenimento
dell'involucro edilizio e dei suoi prin-
cipali elementi costitutivi;
Intervento di retrofit energetico per
il miglioramento del confort indoor
ed outdoor per le unita immobiliari
D-H citate all'interno della proposta
n.1, attraverso la progettazione di
facciate verdi.

147



n/a

unita
abitative

\
o
8.000

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIFUNZIONALIZZAZIONE DEGLI SPAZI
E DEGLI IMMOBILI DELL'EX SITO

SCOLASTICO DI SASSA

I comune DellAquila
€6.590.000,00 €

101°
349607
ID PINQUA JEVE]

Il progetto proposto dal Comune
dell’Aquila ha un’area di intervento
localizzata all'interno di un piccolo
sistema insediativo consolidato della
frazione di Sassa Scalo. Sul lotto, di
proprieta comunale, sorge un complesso
di edifici che prima del sisma del 2009
ospitava un plesso scolastico.

Sono previsti la demolizione dei volumi
dichiarati inagibili dalla protezione civile,
il recupero attraverso il consolidamento
strutturale della palestra, che invece
riporta danni minori, e lariqualificazione
degli spazi pubblici aperti, attraverso
la realizzazione di un ambiente a
misura di bambino, ragazzo e anziano,
con attrezzature e un mix di funzioni
strettamente correlate con gli spazi verdi
in modo da favorire un costante utilizzo
dell’area con ricadute di beneficio a
livello economico e sociale.

Nello specifico, & prevista la realizzazione
di campi da gioco polifunzionali, adatti
sia alle competizioni sportive che alle
manifestazioni e spettacoli culturali; un’
area ristoro con cucina e bar; un centro
aggregativo per anziani con annessi
laboratori; una biblioteca; uno spazio
di baby-parking dove riunire i bambini
prima e dopo la scuola; un orto urbano
che verra utilizzato anche per attivita di
ortoterapia a supporto di programmi
riabilitativi per pazienti diversamente
abili.

Nella zona sud - ovest del lotto & prevista
I'installazione di una zona fitness con
impianti di ultima generazione, dotati di
attrezzature con QR code cherinviaa una
piattaforma multimediale per il circuit
training e che permette all'utenza di avere
accesso alla visione di video tutorial di
utilizzo delle attrezzature stesse.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

FORLI SI - RIGENERA 2021

I =TT comune di Forl

€12.700,000,00

102°
349282
ID PINQUA JEE]

La proposta del Comune di Forli si pre-
senta come un insieme organico di inter-
venti, sinergici fra loro, che comprendono
I'implementazione el recupero di alloggi
di edilizia residenziale sociale ed il raffor-
zamento delle relative dotazioni territo-
riali (spazi pubblici, aree verdi, parcheggi,
strutture scolastiche). Lambito della pro-
posta riguarda una parte importante della
citta, come quella dell'area nord-ovest
costituita dai quartieri di San Benedetto
e il centro storico, San Pietro e Schiavo-
nia-San Biagio. Il presente progetto per-
segue le seguenti finalita:
Potenziamento dell'offerta di edili-
Zia residenziale pubblica mediantela
nuova costruzione di 28 alloggi ERP
- destinati all'affitto a canone sociale
in via Autoparco - Area ex Autoparco
comunale;

ACATIES SN

B S

Rifunzionalizzazione e rigenerazione
di un’area a destinazione scolastica
mediante la demolizione e ricostru-
zione della scuola media“Maroncelli”;
Potenziamento dell'infrastruttura ver-
de mediante un intervento diriqualifi-
cazione e ampliamento del Parco della
Pace, situato fra via Isonzo e via Piave;
Miglioramento dell'accessibilita, della
sicurezza e delle dotazioni a servizio
di una polarita esistente mediante la
realizzazione di un nuovo parcheggio
in Via Casamorata;

Riqualificazione del patrimonio di
edilizia residenziale pubblica me-
diante un insieme di interventi di
ripristino e recupero di n.24 alloggi
ERP sfitti e di manutenzione straor-
dinaria e di riqualificazione di parti
comuni di vari edifici ERP.
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unita
abitative

35.243

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RINATA - RIGENERARE E NATURALIZZARE
IL QUARTIERE PAOLO VI DITARANTO

I comune diTaranto
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [RitE3
Punteggio ottenuto [EZENIZ!

ID PINQuUA JRE:

[l quartiere Paolo VI sorge alla periferia di
Taranto, a nord est del Mar Piccolo, che
lo separa dal centro urbano della citta.
Vi abitano circa 18.000 persone, per la
maggioranza in condizioni economiche
medio-basse. Il quartiere soffre la man-
canza di servizi, I'assenza di luoghi di ag-
gregazione, la presenza di estese aree di
campagna che isolano tra di loro le aree
abitative, dando luogo ad una struttura
urbana disgregata. Il progetto RInaTA
intende sfruttare gli ampi spazi inedifi-
cati presenti nel quartiere allo scopo di
ricomporre 'ambiente urbano. Tali spazi
saranno sfruttati per il potenziamento
dei servizi disponibili nel quartiere e la
costruzione di poli di aggregazione. Gli
interventi riguarderanno: l'apertura di
Orti urbani, uno spazio serra, un nuovo
parcheggio attrezzato, la riqualificazione
di 72 alloggi di edilizia residenziale pub-
blica, la riqualificazione della ex scuola
Ungaretti come centro civico di quartie-
re, la costruzione ex-novo di parrocchia
di quartiere, la trasformazione di Piazza
della Liberazione da area di parcheggio
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asfaltata in un parco urbano con aree
gioco. Inoltre, si punta a connettere stra-
tegicamente le parti della citta mediante
due progettualita. La prima € la “Green
Belt’, che riguarda il trasporto sostenibile
e prevede, tra gli interventi, la costruzione
di unitinerario ciclopedonale diinteresse
naturalistico verso il Mar Piccolo e il fiu-
me Galeso. La seconda ¢ il “BRT Bus Rapid
Transit” - una infrastruttura sostenibile
di trasporto pubblico volta a connettere
I'intera citta. Cio risulta facilitato dal fat-
to che il quartiere presenta ampi spazi
stradali, che possono essere sfruttati per
I'inserimento di piste ciclabili e di corsie
riservate per il potenziamento del tra-
sporto pubblico.
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BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

SAN GIOVANNI: UN QUARTIERE VERDE,

INCLUSIVO E SMART

I comune i Trieste
€14.883.600,68

Posizione graduatoria [I%x
Punteggio ottenuto [EZX-[0)[°)

ID PINQuUA VAl

La riqualificazione degli edifici di edilizia
pubbilica costituisce il perno del progetto
San Giovanni: un quartiere verde, inclusivo
e smart. Partendo dal recupero diimmo-
bili pubblici dismessi e dalle risorse di cui
il quartiere gia dispone, la realizzazione
del progetto incentiva lo sviluppo e I'at-
tuazione di interventi di ristrutturazione
urbanistica e di sostituzione diimmobili e
aree di proprieta pubblica e privata.

A tal fine, si implementano strumenti
innovativi, processi partecipativi di in-
clusione sociale e percorsi di risparmio
energetico. Gli interventi riguardano la
ristrutturazione e manutenzione di im-
mobili residenziali, la riqualificazione di
spazi aperti verdi di uso collettivo e la ri-
strutturazione di immobili da destinare a
servizi, come di seguito elencati. | princi-
pali interventi sono:

Edilizia sovvenzionata Via Caravag-
gio/ViaTintoretto;

Edilizia sociale Via Piero della Fran-
cesca;

«  Areaverde per attivita sociali e di col-
tivazione urbana Via S. Pelagio;

«  Areadisvago Piazzale Gioberti;

«  Locali per attivita socioassistenziali e
ricreative Via S. Pelagio;

«  Casa delle Associazioni F. Filzi.

Il progetto si concentra, in particolare,

sugli interventi riguardanti immobili di

Edilizia Residenziale Pubblica, tra cui la

ristrutturazione degli edifici di Via Tinto-

retto e diVia Caravaggio, di proprieta del

Comune di Trieste. Si prevede, quindi, di

ottenere 9 nuovi alloggi per vano scala,

con superfici e tipologie differenziate, per

complessivi 54 alloggi.
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unita
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27.045

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

PROGETTO PER LA RIDUZIONE DEL DISAGIO
ABITATIVO E INSEDIATIVO - QUARTIERE PO

I comune di Cremona

€15.000.000,00
Posizione graduatoria [l(Ex
Punteggio ottenuto EZXEYi

ID PINQUA WPz

Gliinterventi presenti nel progetto riguar-
dano il quartiere Po del Comune di Cre-
mona che presenta vulnerabilita in alcuni
edifici pubblici, nel sociale, nella viabilita,
nonché degli spazi comuni. | principali
interventi previsti nel presente progetto
di fattibilita sono:

Via Vecchia e via Valdipado: riqualifi-
cazione distributiva ed eliminazione
delle barriere architettoniche, riquali-
ficazione energetica, installazione di
impianto fotovoltaico;

Edificio scolastico Martiri della Liber-
ta: demolizione dell'attuale e realiz-
zazione del Nuovo Polo per I'Infanzia,
adottando le migliori tecnologie eco-
logiche strutturali e impiantistiche
per realizzare un edificio NZEB;
Fornace Frazzi: nel forno piccolo col-
locare il laboratorio del cotto con un
SuUo spazio espositivo,
mentre nel forno gran-
de si pensa di utilizzare
il forno di cottura come
galleria espositiva lega-

ta al cinema e alla fotografia; nel por-
tico esterno vengono ricavati alcuni
locali da destinare ad associazioni o
laboratori sociali;

Complesso sportivo al Po: riqualifi-
cazione della pista ciclabile, riqualifi-
cazione della recinzione, rifacimento
della palazzina spogliatoi campo di
calcio e pattinaggio, sistemazione del
Piazzale Azzurri d'ltalia, sistemazione
dei vialetti interni, sistemazione del-
la struttura portante in legno e del
manto di copertura e installazione di
impianto fotovoltaico, nuova pista di
Skate-Park, installazione diimpianto
divideosorveglianza a copertura del
complesso sportivo e del piazzale di
parcheggio, interventi al parco arbo-
reo, nuova palazzina spogliatoi per
il tennis.
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unita
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64.253

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

[HOME] IN MIDSIZE CITIES

m Citta metropolitana di Firenze
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [l

Punteggio ottenuto EZ¥FAL:

ID PINQuUA @i

La proposta della Citta Metropolitana di
Firenze é strutturata in 9 Ambiti (Cerreto
Guidi, Certaldo, Empoli, Fucecchio, Lastra
a Signa, Montaione, Montelupo Fiorenti-
no, Montespertoli, Signa, Vinci), ciascuno
dei quali interessato da una serie di inter-
venti suddivisi su 6 strategie. Il principio
di HOME risponde all'esigenza primaria
di poter dare alle persone fragili l'oppor-
tunita di avere un‘abitazione in cui potersi
ritrovare, creare una famiglia ed essere in-
dipendenti (HOME UPGRADE); un‘abita-
zione che abbia in sé requisiti di efficienza
energetica (HOME SMART), in linea con
i criteri per uno sviluppo sostenibile del
territorio (HOME GREEN) e che, al tempo
stesso, sia inserita in un contesto sistemico
di servizi e spazi pubblici per la cittadinan-
za (WELCOME HOME) e di relazioni con la
comunita (HOME COMMUNITY) grazie al

potenziamento di una accessibilita estesa
a tutto il territorio metropolitano (HOME
ACCESSIBILITY). In particolare, la strategia
HOME UPGRADE ¢ quella di aumentare
I'offerta residenziale rivolta all'ERP e/o alle
varie forme di social housing in modo da
fornire una risposta tangibile e fattiva alle
richieste della popolazione locale e al di-
sagio abitativo. A tal fine, interventi diffusi
su tutto I'ambito territoriale della proposta
sono volti a realizzare nuovi alloggi ERP/
social housing, includendo modelli inno-
vativi come forme di co-housing sociale, la
messa a disposizione di spazi per ospitare
studenti e/o artisti, e alloggi temporanei
per utenze fragili (donne che hanno su-
bito violenze, piccoli nuclei familiari che
hanno avuto sfratti in attesa di un alloggio
definitivo, oppure persone che presentano
disagi di vario tipo).

153



unita
abitative

106.006

spazi pubblici

BPINLAE

UNA COLONIA A.M.I.C.A.

SCHEDE DI PROGETTO

I comune di Massa

€14.869.506,00
Posizione graduatoria [l
Punteggio ottenuto JEZ¥E{IE]

ID PINQuUA [

Il progetto riguarda I'Ex Colonia Ugo Pisa
e prevede il recupero e la riqualificazio-
ne dell'intera area parco e di alcuni edi-
fici facenti parti del complesso, nonché
la riqualificazione della Residenza Sociale
denominata“Le Tortore” che sara collegata
al lungomare e al parco mediante una pi-
sta ciclabile. I lotti oggetto della proposta
sono:

Immobile lato monti (A/1): costituito
da tre piani fuori terra, attualmente
inagibile;

Immobile lato mare (A/2):a piano terra
sono attualmente presenti alcune as-
sociazioni sportive e un piccolo museo
del mare, i piani superiori sono ina-
gibili;

Ex asilo nido ubicato sul lato ponente
dell'edificio lato monte attualmente
inagibile;

Ex alloggio custode costituito da due
piani fuori terra e risulta realizzato da
strutture portanti in laterizio e late-
rocemento, con copertura piana a
terrazza;

Villa Ala: costituito da tre piani fuori
terra. | fabbricati necessitano di ap-

posito consolidamento strutturale alle
strutture portanti degliimmobili (fon-
dazioni, solai, copertura) per adeguarli
alle normative vigentsi;

Magazzino Ex Stalla: edificio in mu-
ratura ad un piano con copertura in
tegole ubicato al centro del parco,
attualmente inagibile;

Campo da Baseball: ubicato nell'ango-
lo lato Levante/monte del Parco Ugo
Pisa, necessita di una manutenzione
straordinaria nelle strutture annesse
al campo (servizi igienici-spogliatoi)
oltre che nelle recinzioni perimetrali;
Ledificio, sito in Via delle Tortore in
zona Partaccia, attualmente e utiliz-
zata quale punto di appoggio per
I'emergenza abitativa, necessita una
profonda ristrutturazione per ricava-
re al suo interno n. 8 appartamenti di
edilizia residenziale sociale;
Realizzazione di pista ciclabile di col-
legamento con l'edificio residenziale
sociale al parco U. Pisa ed al mare ed
efficientamento energetico della pub-
blicailluminazione nel Lungomare di
Ponente.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

MADE IN SAN PIO

YT comune di Bari
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [l
LV EL T IR ELITGN 34,6469

ID PINQUA [EEY

L'area residenziale di San Pio-Catino-Tor-
ricella é situata nella zona nord-ovest del
comune, a circa 15 km dal centro cittadi-
no e vi abitano circa 5000 persone. San
Pio soffre dell'isolamento e della scarsa
accessibilita dovuta alla localizzazione
estremamente periferica e versa in una
condizione strutturale di disagio e mar-
ginalita.

Lo scopo del progetto e rendere Made in
San Pio un"marchio di fabbrica” di creati-
vita e riscatto sociale. A tale scopo e pre-
vista la creazione di presidi socioculturali
per trasformare la zona in un centro di
produzione artistico, culturale, artigia-
nale, attraverso le energie giovanili. Nel
dettaglio i progetti riguardano la riqua-
lificazione materiale dellimmobile della
gia attiva Accademia del Cinema dei ra-
gazzi, a cui si aggiungeranno la serigrafia
sociale, la Sub-urban Rock Accademy,

e la foresteria per residenze artistiche;
il recupero di edifici in abbandono da
convertire a centro sportivo popolare di
quartiere con annessa ciclofficina. Inol-
tre, e prevista la creazione di orti sociali
urbani, e la dotazione di servizi di pros-
simita per la salute, il tempo libero e la
cultura della mobilita sostenibile.
Inoltre, & prevista una vasta riqualifica-
zione e riorganizzazione degli edifici
residenziali; la demolizione nelle aree a
tensione abitativa e dei corpi edilizi ob-
soleti nonché il miglioramento sismico
degli edifici adiacenti a quelli demoliti.
Gli edifici residenziali saranno interessati
da interventi di efficientamento energe-
tico attraverso il miglioramento dell'in-
volucro edilizio. Sara, infine potenziata
I'accessibilita del quartiere attraverso la
connessione con il centro citta, poten-
ziando il trasporto pubblico.
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spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

TORVAIANICA CRESCE

" comune di Pomezia
€14.983.924,62
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34,6087
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L'ambito su cui agisce la presente propo-
sta ricade nel versante nord della frazio-
ne di Torvaianica.

Limpianto strategico prevede il rilancio

ed il recupero dell'area target e presup-

pone il conseguimento dei seguenti
risultati:

« La demolizione e ricostruzione del
rudere “Centro Elisabetta”, al fine di
realizzare nuovi appartamenti de-
stinati allemergenza abitativa e alla
realizzazione di spazi essenziali per
I'integrazione sociale;

« Il miglioramento dello stato delle
infrastrutture del quartiere e l'in-
cremento delle stesse, con primaria
attenzione alla mobilita dolce;

«  Lincremento del grado di sicurezza
percepita e reale.

La demolizione del rudere e la contestua-

le realizzazione di nuovi appartamenti di

ERP consentiranno sia di eliminare una

fonte di estremo degrado urbano, am-

bientale e sociale, sia di realizzare strut-
ture abitative per indigenti o persone

mmm
"“"’A".mmmm 274

comunque in stato di difficolta. Dalla de-
molizione del rudere verranno ricavati,
oltre alla parte residenziale, anche aree a
servizi che verranno destinate ad offrire
spazi che, nell’affollato contesto urbano
di Torvaianica e nell'area di interesse in
particolare, € quasi impossibile trovare:
aree verdi, aree ludiche per i pil picco-
li, spazi per il fitness all’aria aperta, una
sala ricreativa e una scuola per l'infanzia.
Le attivita da realizzare saranno intera-
mente a “consumo di suolo zero”: sono
state, infatti, tutte pensate in un‘ottica di
integrazione e di coerenza con l'obiettivo
di progetto.

’ .
/7 .-‘T '..'. / "\ \

/’ S

ey

....... teernnannam’

e S S

P

i S - T T
g~ ;;—‘ ] A — = s1qe
= SRR P . ST

2 PP ST A

m:.. b'ﬂ: NES2

LA L
rerene

P T LN
..“W"”-.-nu

- -' 3 *'. "f"ll:"r‘;\“ 3
WIS

DERT - R T

Bae " (el =

B T L . -

R S i

156



30

unita
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25.100

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

IL MOSAICO DI SAN SEVERO - QUALITA
DELLABITARE TRA CITTA E CAMPAGNA

I Regione Puglia
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [kl0x
Punteggio ottenuto EEZN]

ID PINQuUA WNEY,

Il progetto interessa l'area denominata
“Il Mosaico di San Severo’, appartenente
ai comuni di San Severo, Torremaggiore
e San Paolo di Civitate. Ne fanno parte
una pluralita di interventi volti alla riqua-
lificazione aree degradate urbane e al
miglioramento della mobilita sosteni-
bile, che interessano anche le zone di
campagna periurbana tra i comuni. La
definizione degli interventi € avvenuta
mediante un percorso partecipato con
I'associazionismo locale.

Uno degli scopi centrali & la creazione di
una rete verde che sviluppi la mobilita
pedonale e ciclabile sia sulle reti inter-
ne che mediante un percorso green tra
citta e campagna, come collegamento
interurbano tra i comuni.

Sono, inoltre, oggetto di interventii par-
chi e i viali del margine urbano, che si
affacciano sulla campagna. Completano
il quadro degli interventi per una citta
sostenibile quelli nell'edilizia pubblica
relativi al recupero di aree ad alto rischio
di esclusione e marginalita sociale.

Un esempio sono gli interventi stretta-
mente collegati tra loro nell’area Porta
occidentale di San Severo. In questa
zona é prevista la demolizione di opera
abusiva e la costruzione di un chiosco
in area di proprieta pubblica lungo via
Checchia Rispoli. Nelle vicinanze e pre-
visto un percorso ciclopedonale di 900
m che colleghi il margine urbano alla
strada provinciale n. 30, principale col-
legamento con Torremaggiore. La strada
provinciale sara, inoltre, oggetto di un
intervento per dotarla di un adeguato
impianto di illuminazione stradale di
sicurezza.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PINQUA VALLETTE

I comune di Torino
€15.000.000,00

Posizione graduatoria NN
Punteggio ottenuto EZEEZL]

ID PINQuUA W%

Per il quartiere vallette, nato come cit-
ta satellite, a nord della citta di Torino,
con un patrimonio edilizio rilevante dal
punto di vista urbanistico-paesaggistico,
connotato dalla presenza di ampi spazi
pubblici, I'amministrazione ha previsto
interventi per lo piu sullo spazio pub-
blico o su edifici di proprieta pubblica
destinati a servizi.

Nello specifico si prevede il rinnovamen-
to di un edificio esistente gia ad uso resi-
denziale pubblico in Via dei Mughetti 20;
la ricostruzione del Palazzo delle Poste
in Piazza Montale; il rinnovamento locali
commerciali e integrazione destinazione
d’uso di quattro unita commerciale di
Casa Bottega; la riqualificazione alloggi
di risulta Edilizia residenziale pubblica;
la realizzazione di aree verdi diffuse lun-
go i principali percorsi che collegano le
residenze con il centro commerciale e
Piazza Montale.

Ed inoltre, manutenzione straordinaria
del suolo con posa di un tappeto ad alte
prestazioni“fonoassorbente” su tratti di
via dei Mughetti e dove siano presenti

plessi scolastici e RSA, con rinnovo dei
tappeti ordinari sulla viabilita seconda-
ria e interventi sui marciapiedi volti alla
messa in sicurezza; realizzazione di colle-
gamento ciclabili interni ed esterni; inter-
venti sugli accessi al Parco delle Vallette.
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5.691

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

BENLLAB «BENEVENTO LIVING LAB»

I comune di Benevento
€14.407.686,96

Posizione graduatoria lEPA
Punteggio ottenuto EZREYY
ID PINQuUA ¥

Gli immobili interessati dalla proposta
progettuale sono:

« Il complesso delle “Ex Orsoline” per
un'estensione di circa 4000 mq;

[l complesso Galleria Malies - Piazza
Commestibili per un‘estensione di
circa 5.000 mq.

La riqualificazione del complesso Malies
e della Piazza Commestibili, ha l'obiettivo
difarne un efficiente connettore urbano,
capace di offrire alla citta nuovi spazi di
incontro e socialita, attraenti e accessibili
per tutti, mettendo al centro la qualita
delle relazioni intergenerazionali e fa-
vorendo il benessere psico-fisico degli
utenti.

In linea con l'indirizzo programmatico
gia assunto dall’Ente, si provvedera al
completamento della cosiddetta “Filiera
delle Eccellenze del Territorio”, ovvero
un ecosistema funzionale che unisca la
commercializzazione dei prodotti eno-
gastronomici di qualita con attivita per
la loro valorizzazione e innovazione e
consenta l'avvio di percorsi di sviluppo di
idee imprenditoriali anche in un‘ottica di

sostenibilita e compatibilita ambientale.
Per quanto riguarda invece le “ex-orso-
line”, il progetto intende sperimentare
un modello di “abitare sociale e colla-
borativo” con la creazione di residenze
che sostengano la nascita di un contesto
animato e sicuro, in cui siano valorizzate
le relazioni e dove gli abitanti possano
condividere spazi comuni e promuovere
servizi condivisi e attivita di scambio e
incontro. Il coinvolgimento diretto degli
abitanti nel contesto abitativo realizza-
to, appare un elemento imprescindibi-
le per la costruzione e gestione di una
comunita coesa, solidale e socialmente
sostenibile. A tal fine sono previste azio-
ni di accompagnamento specifiche per
implementare gli spazi residenziali con:
«  Spazi Brain Storming;
«  Spazi Design-Thinking-Cocreazione;
- Sala Didattica/Cinema di vicinanza;
«  Giardino d'Inverno;
«  Spazi polivalenti ad uso comune;
+  Spazi co-working;
+ Negozi privati/area ristoro/book-
shop.
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unita
abitative

24.953

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

RIQUALIFICAZIONE DEL PATRIMONIO
COMUNALE DESTINATO ALLEDILIZIA
RESIDENZIALE SOCIALE - FRASCATI

m Citta metropolitana di Roma
€14.920.400,00

113°
341175
ID PINQuA Jstll

Gli interventi previsti dal progetto inte-
ressano le aree periferiche dell'agglome-
rato urbano di Frascati che manifestano
situazioni di disagio abitativo e socio-e-
conomico, e che risultano scarsamente
dotate di adeguati equipaggiamenti
urbano-locali a causa dello sviluppo
incontrollato e dei fenomeni di abusivi-
smo - ovvero di insediamenti di edilizia
economica e popolare - risalenti al primo
dopoguerra ed agli anni ‘70, scarsamen-
te dotati di centri di aggregazione, spazi
pubblici adeguati e luoghi per la socia-
lita, nei quali si € assistito per molteplici
cause ad un generale depauperamento
della qualita urbana. Gli ambiti di inter-
vento relativi alla presente proposta ri-
guardano sia la realizzazione di nuove
centralita che azioni di recupero.

Gliinterventi sono mirati sostanzialmente
a contrastare il degrado, I'abbandono di
spazi ed edifici pubblici e a rigenerare il
tessuto urbano degradato per facilitare
la creazione di percorsi di condivisione e
partecipazione tali da dare risposte du-
rature attraverso soluzioni “piu naturali”
ed “ecosostenibili’, utilizzando elementi
di innovazione tecnologica in grado di
raggiungere elevati standard prestaziona-
li in tema di risparmio energetico, basso
impatto ambientale e consumo dirisorse
idriche, riduzione delle aree impermea-
bilizzate, utilizzo di materiali riciclabili e
provenienti da processi di riciclo. Gli in-
terventi sono stati suddivisi considerando
i tempi di esecuzione e il loro grado di
integrazione con altri interventi gia pro-
grammati o in corso di esecuzione.
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unita
abitative

3.119

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

RIQUALIFICAZIONE AREA
EX CAMPO CASETAV -LOTTO 1

I comune di Novara
€15.000.000,00

Posizione graduatoria RN
LV EL TR LN G 34,1164
ID PINQuUA [EES)

L'area ex campo base TAV, realizzata per
alloggiare fino al 22/12/2010 gli operai
della linea ferroviaria dell’alta velocita
nel tratto tra Torino e Milano, & ubicata
nella parte nord est della citta di Novara,
in posizione periferica rispetto al centro
storico e nelle immediate vicinanze del-
la linea ferroviaria e dell’autostrada A4
Torino/Milano. Essa € costituita da varie
palazzine prefabbricate, ad un livello fuo-
ri terra, che attualmente si presentano in
pessime condizioni manutentive.

Per la progettazione complessiva, le
proposte sono state suddivise in tre lotti
economicamente funzionali. Il progetto
in argomento contempla la realizzazione
degli interventi relativi al primo lotto.
Esso mira alla riqualificazione comples-
siva del lotto, per consentire la totale fru-
ibilita pubblica degli spazi in sicurezza.
Si prevede la demolizione graduale delle
attuali baracche di cantiere della ex Tav
e la realizzazione di vari edifici ad alto
efficientamento energetico ed elevati
standard edilizi, inseriti in un ampio con-
testo verde. Gli appartamenti saranno
impiegati per residenze temporanee, de-

finitive e nuove collocazioni. Ogni edifi-
cio sara dotato degli impianti per le fonti
rinnovabili e per il recupero dell'acqua
piovana con specifici serbatoi interrati
(oltre a sottoservizi, reti urbane, raccolta
rifiuti, cabina Enel, impianto di cogenera-
zione, impianti di illuminazione pubbli-
ca, arredo urbano). Dovra essere previsto
contemporaneamente l'insediamento di
servizi essenziali (impianti sportivi, ver-
de, servizi sociali, esercizi commerciali di
vicinato ed esercizi di somministrazione),
per garantire la coesione sociale e la fre-
quenza diurna anche di abitanti di aree
limitrofe o di altre zone cittadine.
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spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA ED URBANA
AMBITO DOGANA D'ACQUA

I comune diLivorno

€14.960.043,49
Posizione graduatoria lEEXN
Punteggio ottenuto EEZXLEE]

ID PINQuA wEj

L'ambito di Dogana d’Acqua, oggetto
della proposta, & strettamente connes-
so con tutti i progetti di riqualificazio-
ne urbana che il Comune di Livorno ha
portato avantiin questo quadrante della
citta dal lontano 1995.

Per quel che riguarda la proposta, gli
interventi previsti comprendono:

La Caserma Lamarmora, gia ogget-
to di parziali interventi di ristruttu-
razione volti a creare residenze a
canone concordato e, in una parte
dell'immobile, ad accogliere il cen-
tro homeless femminile e maschile
della citta di Livorno. Attualmente
la caserma ospita 26 appartamenti
a canone concordato di proprieta
del Comune di Livorno, CASALP sta
realizzando 10 alloggi destinati alla
locazione con caratteristiche di so-
stenibilita ambientale, con relativi
spazi pertinenziali di socializzazio-
ne cohousing, e 4 alloggi destina-

ti ad assegnazioni temporanee.
Verra inoltre mantenuta l'attivita
di ospitalita dedicata alle persone
senza fissa dimora. Il progetto si
propone di rifunzionalizzare tutti
gli ambienti inutilizzati o da ride-
stinare, con finalita abitative e per
spazi di uso sociale e ludico. Il pro-
getto interessa tutti i piani dell’edi-
ficio dove non si & ancora operato,
attraverso opere di consolidamento
e ristrutturazione degli ambienti per
renderliidonei e conformi alle nuove
esigenze.

Il progetto di riqualificazione della
area dove era ubicato il bacino ovest
dell'antico Dogana d’Acqua, prevede
la realizzazione di una nuova piazza
con la demolizione e ricostruzione
del nuovo edificio che ospitera sia
il CRAL di ASA che attivita ricreative
e culturali cogestite dal Comune di
Livorno.
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unita
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20.595

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

NUOVE CA.SE. - QUALITA DELLABITARE
E DELLA COESIONE SOCIALE

16"
339062
ID PINQuA [Eo)

Il presente documento rappresenta la
strategia complessiva alla base della co-
struzione della proposta integrata dei
comuni di Calenzano e Sesto Fiorentino.
Tramite l'intervento denominato Nuovo
Centro Urbano nel comune di Calenzano
si procedera alla riqualificazione degli at-
tuali 72 alloggi ERP con aumento di altre
30 unita per oltre 1.000mq di alloggi da
destinarsi ad edilizia sociale. Si prevede
inoltre la realizzazione di nuova piazza
e il recupero, miglioramento o poten-
ziamento delle opere di urbanizzazione.
Lintervento permettera inoltre una riqua-
lificazione del centro cittadino e la crea-
zione di nuove connessioni con gli spazi
e i servizi pubblici e il contesto urbano; il
potenziamento della dotazione di servizi
con I'ampliamento della biblioteca comu-
nale e la realizzazione di nuovi servizi a
supporto dell’'universita; il potenziamento
delle connessioni con il parco delle Car-
pugnane e Calenzano alto.

Lintervento nel comune di Sesto Fio-

rentino nel Complesso ERP Via Signorini
prevede la complessiva riqualificazione,
recupero e efficientamento energetico
di 105 appartamenti ERP.

Lintervento Palazzo Pretorio su Sesto Fio-
rentino prevede il recupero e la rifunzio-
nalizzazione di un complesso di impor-
tante valore storico per anni privato di
un utilizzo fino a venire completamente
abbandonato.

Lintervento denominato Centro Servizi
per la Comunita nel comune di Sesto Fio-
rentino prevede di riconvertire e rifun-
zionalizzare una struttura ormai in disuso
(ex ludoteca”0-3") per la creazione di un
centro per i servizi alla comunita.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

RIQUALIFICAZIONE AREA EX CAMPO

BASETAV - LOTTO 2

I comune di Novara
€15.000.000,00

17
339017
ID PINQUA [EZE

L'area ex campo base TAV, realizzata per
permettere l'alloggio fino al 2010 degli
operai della linea ferroviaria dell’alta
velocita nel tratto tra Torino e Milano, &
ubicata nella parte nord est della citta di
Novara, in posizione periferica rispetto al
centro storico e nelle immediate vicinan-
ze della linea ferroviaria e dell’autostrada
A4 Torino/Milano. Essa e costituita da va-
rie palazzine prefabbricate, ad un livello
fuori terra, che attualmente si presenta-
no in pessime condizioni manutentive.
Per la progettazione complessiva, le
proposte sono state suddivise in tre lotti
economicamente funzionali. Il progetto
in argomento contempla la realizzazione
degliinterventi relativi al secondo lotto.
Esso mira alla riqualificazione complessi-
va del lotto, per consentire la totale fru-
ibilita pubblica degli spazi in sicurezza.
Si prevede la demolizione graduale delle
attuali baracche di cantiere della ex Tav
e la realizzazione di vari edifici ad alto
efficientamento energetico ed elevati
standard edilizi, inseriti in un ampio con-
testo verde. La massima dotazione sara
di circa 100 appartamenti, da impiegare

per residenze temporanee, definitive e
nuove collocazioni. Ogni edificio sara
dotato degli impianti per le fonti rinno-
vabili e per il recupero dell’acqua piova-
na con specifici serbatoi interrati (oltre a
sottoservizi, reti urbane, raccolta rifiuti,
cabina Enel, impianto di cogenerazio-
ne, impianti di illuminazione pubblica,
arredo urbano). Dovra essere previsto
contemporaneamente l'insediamento di
servizi essenziali (impianti sportivi, ver-
de, servizi sociali, esercizi commerciali di
vicinato ed esercizi di somministrazione),
per garantire la coesione sociale e la fre-
quenza diurna anche di abitanti di aree
limitrofe o di altre zone cittadine.
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unita
abitative

25.173

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

QU.I. - QUARTIERE & INNOVAZIONE

I comune di Mantova

€15.000,000,00

118"
33,8931
ID PINQuUA P2

Il progetto proposto vuole contribuire alla
rigenerazione di una parte di citta, i quar-
tieri Borgo chiesa nuova e Due Pini, peri-
feria sud ovest di Mantova, con la finalita
di realizzare un quartiere multifunzionale,
accessibile, inclusivo caratterizzato da un
contesto urbano sicuro, condizioni oggi
ostacolate in particolare da:

«  Massiccia presenza di alloggi inuti-
lizzati;

Omogeneita dell'offerta residenziale;
Frattura costituita dalla linea ferro-
viaria;

Servizi sporadici, non supportati da
una rete.

La proposta tende quindi, attraverso pro-
getti di riqualificazione ambientale, socia-
le, urbana e il potenziamento del sistema
dei servizi, a migliorare la qualita urbana
creando le condizioni per la nascita di un
tessuto sociale ricco e articolato, in grado
di sfruttare le nuove opportunita offerte.
Nel dettaglio le principali azioni messe in
atto col progetto consistono in:

Acquisto di un complesso di 77 al-
loggi oggi vuoti;

Costruzione di un nuovo polo sco-
lastico;

Rifunzionalizzazione di 23 alloggi
vuoti nel quartiere ERP, comprensi-
va di ristrutturazione di 13 di questi
(Sap+Sas);

Ampliamento dei servizi con parti-
colare riferimento al polo Commu-
nity Hub/Emporio solidale, ricavato
nell'edificio di proprieta di Aler, e alla
portineria sociale/spazio bimbi per
DAD, biblioteca e spazio per smart
working nel quartiere ex Robinie;
Potenziamento della permeabilita
verde e della mobilita ciclabile;
Attivazione della gestione sociale
degli interventi. La strategia punta
a creare relazioni fra il quartiere e
la comunita che lo abita, attraverso
I'attivazione di spazi e servizi multi-
funzionali dove le persone possano
trovare opportunita di aggregazione.
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unita
abitative

99.943

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

BORGONUOVO. ABITARE CONDIVISO

m Citta metropolitana di Bologna
€14.964.576,00

Posizione graduatoria [EEx

33878
ID PINQuA [PI55

La fragilita e la bellezza che caratterizza-
no il territorio metropolitano bolognese,
pongono in capo all'Ente la responsabilita
di assumere una pianificazione che orienti
le scelte verso una crescita di qualita e uno
sviluppo sostenibile. Lobiettivo prioritario
metropolitano & creare un territorio soste-
nibile e resiliente, attrattivo, in cuila tutela
dellambiente, la bellezza dei luoghi urbani
e naturali, 'abitare, il lavoro e I'innovazio-
ne possono trovare una sintesi unitaria e
propulsiva.

Tre le proposte scelte che riguardano pro-
getti provenienti dalle Unioni, quale forma
associata di Comuni che condividono uno
stesso territorio e una stessa visione e a tale
scopo riescono a gestire con efficienza ed
efficacia il territorio di loro competenza.
In particolare il progetto proposto
dall’'lUnione Reno Lavino Samoggia si

concentra su un programma di interventi
riguardanti la rigenerazione a consumo
suolo zero di un’unica grande area indu-
striale dismessa, I'ex Alfa Wasserman, con
la finalita di creare un complesso sistema di
servizi abitativi innovativi che contempla
un nuovo concetto di “abitare condiviso'.
Il progetto inoltre si rivolge alla valoriz-
zazione delle emergenze paesaggistiche
esistenti, alla riconnessione dell'ambito
sovralocale e alla specializzazione del ver-
de attrezzato e naturalistico.

Le azioni strategiche puntano a ridurre il
disagio abitativo metropolitano assicu-
rando inclusione e vivibilita per un'ampia
gamma di utenza, ricucire il tessuto a nord
e a sud dell'area, ridurre I'utilizzo del tra-
sporto privato a favore di quello collettivo
e sostenibile e valorizzare il potenziale tu-
ristico dell'area.
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unita
abitative

3.016

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE EX AREA CAMPO BASE

TAV

I comune di Novara
€8.500,000,00

120°
33,8666
ID PINQuA [EZ%

Il progetto del Comune di Novara mira a
riqualificare un ambito urbano periferico,
altamente degradato dal punto vista edi-
lizio, che presenta una situazione attuale
di disagio abitativo e socioeconomico.
Esso si concentra su un‘area di costruzio-
ni che erano originariamente destinate a
supporto del cantiere dell’Alta Velocita e
oggi impiegate in parte come sede della
Polizia Locale e della Protezione Civile e
come soluzione temporanea di emergenza
abitativa. Linsediamento ex TAV richiede a
sua volta interventi radicali di ristruttura-
zione, poiché gli edifici si trovano in stato
di avanzato degrado.

Gliinterventi progettuali prevedono la de-
molizione completa dei fabbricati esistenti
e larealizzazione di edilizia abitativa ERPS
di qualita (almeno 31 alloggi complessi-
Vi) con nuovi assi viari, spazi comuni di
aggregazione, spazi destinati al piccolo
commercio, a servizi sociali, aree di attivita
di aggregazione sociale ed ampie aree a
verde e boschive. Si impiegheranno solu-

zioni ecosostenibili, di elementi infrastrut-
turali verdi, di de-impermeabilizzazione e
potenziamento ecosistemico delle aree, di
innovazione tecnologica, con I'adozione
di soluzioni di bioarchitettura, anche atte
al riciclo dei materiali e che permettano
il raggiungimento di elevati standard
prestazionali energetici, con la specifica
osservanza dell’apposita raccolta dei ri-
fiuti, il riciclo dell'acqua, I'utilizzo di fonti
rinnovabili e l'osservanza della normativa
vigente strutturale di sicurezza antisismica.
Gli interventi dovranno garantire la pros-
simita dei servizi, puntando alla riduzione
del traffico veicolare, secondo criteri della
mobilita sostenibile, oltre che garantire
legami di vicinato e inclusione sociale.
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unita
abitative

12.180

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

QUIDD CARPENTINO

I comune di Altamura

€13.637.011,00

121°
33,8593
DYIINITY 299

Dal secondo dopoguerra ad oggi, il mo-
dello di sviluppo della citta di Altamura €
consistito in un approccio utilitaristico al
territorio e alle sue risorse, indifferente ai
problemi di sostenibilita degli interventi e
ditutela del paesaggio. Il progetto QuiIDD
(Quatrtieri Innovativi Data Driven) mira al
recupero e alla valorizzazione dei beni
ambientali e paesaggistici mediante la
rinaturalizzazione delle matrici storiche e
delle loro direttrici di penetrazione interna.
In particolare, il progetto QuIDD - Carpen-
tino e ripartito in 3 macrointerventi:

«  Qcl: Recupero tecnico funzionale
dell'ex convento dei Cappuccini. Com-
plesso di grande valore storico urbani-
stico per Altamura, che ben si presta
alla creazione di una serie di attivita
interconnesse: abitare inclusivo, servi-
zi per i residenti, spazi verdi condivisi,
spazio pubblico aperto e sociale per
la co-progettazione;
Qc2:Riqualificazione degli spazi ester-
ni edifici ex IACP tra Via Carpentino e
Viale Traiano. Gliinterventi mirano alla
riqualificazione della periferia Sud-Est

di Altamura, attraverso l'incremento
delle superfici permeabili, per la rea-
lizzazione di spazi che possano essere
destinati non solo alla sosta dei veicoli,
ma anche a luoghi di relazione e vici-
nato, rendendo il quartiere maggior-
mente attrattivo per giovani famiglie
e iniziative economiche private;
Qc3: Riqualificazione delle aree pub-
bliche di connessione tra Viale Traia-
no e Via Giuseppe di Vittorio. Conser-
vazione e valorizzazione delle aree
naturali del luogo, per migliorare la
funzionalita ecologica degli spazi na-
turali e agricoli. Inserimento di nuovi
elementi di naturalita nelle aree che
completeranno il sistema degli spazi
verdi urbani.
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unita
abitative

93.335

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIONE SALICELLE

I comune di Afragola
€15.000,000,00

Posizione graduatoria [b¥s
Punteggio ottenuto EEWLIK]

ID PINQUA i3]

Lintervento previsto per il recupero del
Rione Salicelle, consiste in realta in un
mix di azioni che intervengono, secon-
do una logica trasversale, su piu contesti
dell'area, da quello residenziale, a quello
commerciale e a quello delle aree, servizi
ed infrastrutture strategiche per la collet-
tivita, offrendo una nuova visione urbana
dello spazio pubblico.

In particolare, sono previsti i seguenti e
diversi interventi:

Eliminazione del degrado materico
esistente negliinsediamentei ERP me-
diante la manutenzione straordinaria
delle facciate esterne e delle aree an-
nesse e la sostituzione delle chiusure
trasparenti: e la Installazione di im-
pianto fotovoltaico in autoconsumo;
Adeguamento normativo ed Efficien-
tamento energetico dell'impianto di
pubblica illuminazione;
Riqualificazione funzionale dell‘area
mercatale di Piazza Unicef mediante
una strategia di urbanismo tattico;
Riqualificazione e rifunzionalizzazio-
ne delle Infrastrutture e dei servizi
innovativi in aree verdi.

In riferimento al terzo intervento, Piazza
Unicef & il punto piu strategico di tutto
I'insediamento e I'area piu degradata
del quartiere, in cui & presente un corpo
di fabbrica fatiscente ed inutilizzato che
originariamente doveva ospitare il Mer-
cato giornaliero. Lidea di base e quella di
“liberare la piazza” e creare spazi aperti
attraverso la demolizione del manufatto
fatiscente esistente e, successivamente,
avviare una concertazione al livello loca-
le tra city user e city maker per fare una
strategia di “urbanismo tattico”, in cui
avviare un concorso di idee dal basso
per una riqualificazione con alto valore
comunicativo, e con la partecipazione
attiva dei cittadini residenti.
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unita
abitative

33.667

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

COMPLETAMENTO DELLA LOTTIZZAZIONE
NEL QUARTIERE DI SANTA ROSA

I comune di Lecce
€15.000.000,00

123°
337146
DYIINITY 213

Il quartiere autosufficiente di Santa Rosa
venne realizzato negli anni ‘50 ed é situa-
to nell'area nord-est di Lecce. La proposta
prevede la realizzazione di una serie diin-
terventi finalizzati alla ristrutturazione di
edifici esistenti, alla realizzazione di nuovi
corpi di fabbrica destinati ad alloggi di
E.R.P. e delle relative urbanizzazioni, alla
realizzazione di un’area a parco attrezzato
e ad una serie di opere di urbanizzazione
mirate ad integrare tra loro gli spazi e gli
edifici pubblici del quartiere, sia esistenti
che oggetto di intervento, nonché mirati al
collegamento ciclabile e ciclo pedonabile.
Gliinterventi saranno realizzati dal Comu-
ne di Lecce e dall’Agenzia Regionale per la
Casa e l'Abitare (A.R.CA)

La parte piu significativa del piano é rela-
tiva all'edificazione di n. 60 nuovi alloggi
di E.R.P. lungo Via Flumendosa, ad opera
di ARR.CA. Gli alloggi saranno distinti se-
condo le dimensioni, tra piccoli, medi e
grandi. Tutti i fabbricati saranno realizzati
secondo i piu moderni standard energe-
tici, dotati di impianti di riscaldamento del

e
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tipo classico con caldaia a condensazione,
impianto solare termico, cappotto esterno,
infissi a taglio termico e vetri tripli.

Sono previsti inoltre interventi generali
nell'ambito della medesima zona: la si-
stemazione dell'area esterna del mercato
rionale, la ristrutturazione della fontana, la
riqualificazione dell'area di Piazza Indipen-
denza, la ristrutturazione del fabbricato
destinato a mercato coperto rionale. Inte-
grato nella proposta, un parco attrezzato
sportivo, veicolo di inclusione, partecipa-
zione e aggregazione sociale.
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unita
abitative

7.305

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO ABITATIVO EX CSS PROSPERO

ALPINO - MAROSTICA

€11.830,000,00

Posizione graduatoria [RPZi
Punteggio ottenuto EEW K]
ID PINQuUA [EE1)

La proposta progettuale della Regione Ve-
neto vede nell'inclusione e nella coesione
sociale il proprio obiettivo principale. Nel-
lo specifico, la soluzione offerta é rivolta
a persone in condizione di vulnerabilita
economica tali da non consentire loro
I'accesso a soluzioni abitative nel libero
mercato, nonché a persone affette da di-
sturbi cognitivi con bisognio di adeguato
supporto assistenziale e sociale.
Lintervento prevede la riqualificazione
di alcuni edifici facenti parte del Centro
Socio-Sanitario “Prospero Alpino” nel Co-
mune di Marostica, e la realizzazione di un
nucleo residenziale integrato costituito
da 7 alloggi sociali di varie dimensioni e
5 unita abitative socio-sanitarie. Il com-
pendio edilizio si trova nelle immediate
vicinanze delle Mura del Centro Storico
cittadino in un contesto residenziale ed
e costituito da 5 edifici, alcuni dei qua-
li parzialmente in disuso ed in precarie
condizioni di manutenzione.

Pertanto, in un contesto unitario di rige-
nerazione dell'ambito urbano aperto alla
collettivita, si prevede:

Laristrutturazione edilizia dell'edifico
“A” mediante la rifunzionalizzazione
degli ambienti, con l'inserimento al
piano terra di servizi di base e spazi
comuni per 'aggregazione al fine di
migliorare il welfare del quartiere e
al piano primo l'inserimento di unita
abitative autonome ERS da abitare
in condizioni di tutela ed assistenza
leggera. Gli alloggi sono disposti a
corte attorno ad uno spazio verde
e dispongono ciascuno del proprio
ingresso indipendente;

La demolizione integrale degli edifici
“C”"e"”D" e la nuova costruzione di 5
villette indipendenti in grado di ospi-
tare persone affette da Alzheimer.
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unita
abitative

7.079

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

QUIDD SELVA

I comune di Altamura

€11.379.673,77
125°
336198

La proposta QuIDD (Quartieri Innovativi
Data Driven) del Comune di Altamura
mira al recupero e alla valorizzazione dei
beni culturali, ambientali e paesaggistici
della citta, mediante la rinaturalizzazione
delle matrici storiche e delle loro direttrici
di penetrazioni interne.

In particolare, il progetto QuIDD Selva &
suddiviso in 5 macrointerventi:

Qs1: Completamento del recupero
tecnico-funzionale dell'ex Monaste-
ro del Soccorso per Housing sociale e
botteghe artigiane. Configurazione di
uno spazio pubblico flessibile che ag-
giunge godibilita e qualita all'intorno,
oltre a poter costituire un luogo di ag-
gregazione e di lavoro senza alterare
le relazioni di sedime, regimentazio-
ne delle acque, tipologia dei materiali
presenti;

Qs2: Realizzazione della rotatoria/
rain-garden tra Via Selva e Via Bresso:
Riqualificazione di un’asse stradale

A

di interesse storico, includendo un
percorso ciclabile. Incremento delle
capacita ditrattenere 'acqua nella cit-
ta, in modo da conservarle per periodi
di siccita;

Qs3: Riqualificazione degli spazi
esterni di Pzza Dalla Chiesa e Pzza
Piscitelli, verde urbano e orti urbani.
Riconversione in spazi verdi pubblici
e percorsi pedonali delle attuali aree
a parcheggio per una maggiore frui-
bilita dei luoghi in sicurezza da parte
degli abitanti;

Qs4: Riqualificazione degli spazi
esterni alla scuola Rodari e campetto
sportivo;

Qs5: Sottopassi SS96 di Via Lago Pas-
sarello e Via Pompei. Costruzione di
sottopassi carrabili e pedociclabili.
Schermi verdi sui margini della S596
per attuare un'efficace riduzione dei
rumori e per l'integrazione del manu-
fatto con il paesaggio.
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unita
abitative

7.236

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

RIQUALIFICAZIONE EDIFICI PUBBLICI

DI ERP

m Comune di Alessandria
€14.520.000,00

126°
33,6021
DYINNTY 374

La proposta riguarda interventi di ri-
qualificazione nel centro urbano di
Alessandria e nelle frazioni di Spinetta
Marengo e di San Michele, caratterizza-
ti da notevoli insediamenti industriali.
L'obiettivo & favorire l'efficientamento
energetico, la riduzione del rischio si-
smico, la verifica statica e l'incremento
del patrimonio dell’edilizia residenziale
pubblica. Il progetto & unitario ma com-
prendente sostanzialmente tre proposte
di intervento cosi definite: Proposta 1:
riqualificazione e riorganizzazione del
patrimonio esistente destinato all'edilizia
residenziale sociale nel centro urbano di
Alessandria e nelle frazioni di Spinetta
Marengo e di San Michele; Proposta 2: ri-
funzionalizzazione di due immobili pub-
blici non utilizzati per la realizzazione di
residenze universitarie comunali e per il
completamento della Biblioteca civica
Francesco Calvo. Lobiettivo perseguito
& quello di pervenire ad una biblioteca
di concezione innovativa come naturale
evoluzione della biblioteca tradizionale
passando attraverso: implementazione
dei servizi di digitalizzazione, creazione
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di un organismo energeticamente effi-
ciente e valorizzazione del patrimonio
culturale (es. valorizzazione di funzioni
rappresentative quali la sala conferenze
e la sala multimediale). Infine, vi & la pro-
posta di realizzare una “Residenza Uni-
versitaria di Merito” attraverso il cambio
di destinazione d'uso e la riqualificazione
dell'ex Ospedale Militare; Proposta 3 mi-
glioramento dell’accessibilita tra il centro
abitato di Alessandria e la frazione di Spi-
netta Marengo mediante la realizzazione
del secondo ponte sul fiume Bormida
ed un nuovo collegamento viabile che
possa garantire la sicurezza dell’abitato
frazionale, posto a ridosso di una grande
Azienda arischio incidente rilevante RIR.

173



29

unita
abitative

40.115

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

[HOME] IN INNER METROPOLIS

m Citta metropolitana di Firenze

€15.000,000,00

Posizione graduatoria [RP¥a
Punteggio ottenuto EEE:EN

ID PINQuUA WES

Con la proposta HOME IN INNER METRO-
POLIS il principio [HOME] viene declinato
nel territorio delle aree interne dell'ambi-
to orientale della Citta Metropolitana di
Firenze (Dicomano, Vicchio, Borgo San
Lorenzo, Scarperia e San Piero, Barberino
del Mugello, Palazzuolo sul Senio, Marradi
e San Godenzo).

Il territorio montano dell'appennino cen-
trale corrisponde all'ambito del Mugello,
distinto in Basso Mugello e Alto Mugello.
Questi sub-ambiti sono accomunati dal-
la bassa densita abitativa, dal graduale
abbandono del territorio, e dal difficile
accesso ai servizi infrastrutturali, digitali,
e di cura che impattano negativamente
sullo sviluppo.

Pertanto, la strategia “HOME UPGRADE”,
intende realizzare una serie di interventi
per aumentare l'offerta di ERP coordinan-
dola con innovativi modelli di Social Hou-
sing. In particolare, si segnalano:
Realizzazione di 10 alloggi ERP a
Paretaio con opere per migliorare

I'accessibilita e la fruizione dei luo-
ghi, come la realizzazione di un cen-
tro operativo comunale per servizi
essenziali;

Demolizione completa di 3 edifici a
Borgo San Lorenzo, con ricostruzione
di un nuovo edificio con diverse ca-
ratteristiche planivolumetriche per la
realizzazione di 8 alloggi E.R.P;
Trasformazione del complessoimmo-
biliare situato nel centro abitato di
Scarperia, ampliandone ed integran-
done le funzioni per la creazione di
un centro di servizi imperniato sulla
tutela della salute. Adeguamento
edilizio e sismico della struttura e
riorganizzazione degli spazi interni
per inserire la funzione ausiliaria di
housing sociale.
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unita
abitative

EXY

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

QUIDD EXTRAMURA

I comune di Altamura

€14,658.757,06

Posizione graduatoria [PXj
Punteggio ottenuto EEE:Y/S)

ID PINQuUA g

Dal secondo dopoguerra ad oggi, il mo-
dello di sviluppo della citta di Altamura &
consistito in un approccio utilitaristico al
territorio e alle sue risorse, indifferente ai
problemi di sostenibilita degli interventi

e di tutela del paesaggio, in particolare

nella periferia, oggetto di urbanizzazio-

ne selvaggia, con severe conseguenze

di natura idrogeologica, aggravando le

criticita derivanti dalla natura sismica del

territorio.

Il progetto QuIDD (Quartieri Innovativi

Data Driven) mira al recupero e alla va-

lorizzazione dei beni ambientali e pae-

saggistici mediante la rinaturalizzazione
delle matrici storiche e delle loro direttrici

di penetrazioniinterne. Esso intende altrsi

essere strumento per la valorizzazione di

immobili di importanza storica e cultu-

rale, su cui insisteranno social housing e

misure socio-economiche, quali politiche

inclusive di tipo place-based.

In sintesi, il progetto QuIDD Extramura

suddiviso in 6 macrointerventi:

- Qe1: Riqualificazione di Pzza Santa
Teresa, favorendo lo sviluppo di aree
verdi, la mobilita integrata e le aree
ciclopedonali;

Qe2: Valorizzazione di Via Vittorio
Veneto, Via dei Mille, e Viale Martiri
mediante infrastrutturazione verde
e percorsi ciclopedonali;

Qe3: Recupero tecnico-funzionale
dell'ex Palazzo dell’Acquedotto da
destinare ad Hub di formazione di-
gitale e“condensatore sociale”;
Qe4: Riqualificazione di Pzza Aldo
Moro e connessione degli spazi verdi.
Qe5: Completamento del Recupero
tecnico funzionale dell'ex Monastero
di Santa Croce da adibire ad Housing
Sociale;

Qe6: Ristrutturazione edilizia di im-
mobili comunali del centro storico
per housing sociale diffuso (C.so
Umberto |, C.so Federico Il, Claustro
S.Vincenzo).
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105

unita
abitative

17.185

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

A.C.Q.U.A (ABITAZIONI SOSTENIBILI,
CUCITURE E QUALITA URBANA,
AREE VERDI PER ANDRIA CENTRALE)

I comune di Andria
€15.000,000,00

129°
333754
ID PINQUA [Ep¥

Il progetto del Comune di Andria nella
zona centrale della citta, che sara og-
getto di una ricomposizione urbana tra
due aree cresciute a ridosso dell'attuale
tracciato ferroviario in corrispondenza
dell’area della stazione di Andria Cen-
tro, le quali, conseguentemente, non si
parlano e hanno perso relazioni fisiche
e sociali. Si intende realizzare una rivolu-
zionaria riconnessione dei tessuti urbani,
attraverso la realizzazione di un sistema
edilizio a destinazione residenziale e di
servizio, in continuita con l'intervento di
interramento dei binari della linea Ba-
ri-Barletta (in corso).

Il progetto A.C.Q.U.A prevede interventi di
nuova costruzione di edilizia sovvenzio-
nata e nuovi interventi di Social Housing.
Le ricuciture operate in corrispondenza di
Largo Appiani, un vuoto urbano asfaltato
ed utilizzato come parcheggio, consen-

tono di intensificare gli attraversamenti
pedonali tra le due parti di citta e riqua-
lificare I'area nel complesso.

Ledilizia sovvenzionata, comprende tre
fabbricati che ricostruiscono una corti-
na edilizia su via Ceruti. | nuovi fabbricati
a piano terra sono dotati di luoghi per
I'abitare condiviso, per nuovi servizi di
prossimita. Assieme alle opere a verde,
essi compongono un insieme permeabile
di spazi fruibili ed aperti a tutti.

La viabilita carrabile e ciclabile viene ri-
qualificata attraverso il rifacimento delle
superfici asfaltate e nuova segnaletica. Le
scuole comunali presenti nell’area saran-
no aperte al pubblico con il riutilizzo delle
palestre e degli spazi esterni.

~4
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unita
abitative

8.065

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

1 VASCI

m Comune di Corigliano-Rossano

€14.987.24049
Posizione graduatoria [tk
Punteggio ottenuto EERE{S)

ID PINQUA iy

Il progetto I Vasci riguarda 'omonimo
quartiere situato all'interno del centro
storico di Corigliano Calabro, che oltre a
soffrire lo stato di degrado e abbandono,
si caratterizza come un ambito urbano di
“cerniera” e, per questo, strategico.

La proposta si compone di 8 interventi,
suddivisi per categoria:

4 interventi di sistema che agiscono
sulla messa in sicurezza di luoghi,
elementi urbani e cittadini e sullo
sviluppo di soluzioni innovative, re-
plicabili e ripetibili, per raggiungere
sostenibilita e impronta green (si-
stemazione e consolidamento area
VASCI Corigliano; Rigenerazione di
aree e spazi gia costruiti, soprattutto
ad alta tensione abitativa; Recupe-
ro e riciclo acque grigie, drenaggio
urbano ed efficientamento delle
reti; Videosorveglianza, sicurezza
dei cittadini, mobilita sostenibile
Smart City);

4 interventi strategici volti alla rige-
nerazione, innovativa e sostenibile,
dei tessuti urbani piu degradati e
carenti di servizi (La nuova strada
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denominata “Addolorata”; La nuo-
va strada denominata“Cananea-San
Nicola”; Il “giardino dei monaci”; Re-
sidenze a carattere sociale su edi-
fici da acquisire e manifestati dai
privati). Nell'ambito dellintervento
strategico 4, ad esempio, verranno
recuperati alcuni immobili resi di-
sponibili dai privati, per una super-
ficie netta complessiva di 354 mq, a
cui si aggiungera quella di Palazzo
de Rosis, per una superficie com-
plessiva di circa 2650 mqg. Saranno
ricreati i percorsi attrezzati ed orga-
nizzate le aree di socializzazione.
[l recupero delle nuove residenze
avverra con processi innovativi per
mettere in primo piano la salute e la
sicurezza del cittadino.

177



104

unita
abitative

17.208

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RICAMI URBANI - RICUCIRE L'ABITARE

METROPOLITANO

m Citta metropolitana di Torino
€15.000.000,00

131°
33342
DYZINITY 219

Il progetto Ricami urbani - ricucire I'abita-
re metropolitano raggruppa i comuni di
Collegno (capofila), Grugliasco, Borgaro
Torinese con il partenariato di Atc del
Piemonte Centrale e Societa Cooperativa
Edilizia a proprieta indivisa Giuseppe di
Vittorio. E un programma complesso di
rigenerazione urbana, che partendo da
luoghi storici come il Villaggio Leumann,
rinnova gli spazi ed i luoghi dell’abitare
per definire nuove trame sociali del vivere
collettivo. Il programma si propone come
modello di progettazione urbana smart e
prevede la realizzazione di 210 alloggi di
edilizia sociale residenziale. La proposta
si sviluppa con i seguenti interventi:

A Collegno: riqualificazione del Villagio
Leumann, nuova edilizia sociale recupe-
rando l'edificio di via Oberdan e rigene-
rando |'area Mandellj, rifunzionalizzazione
della scuola materna nell’Ex ETI, miglio-
ramento dele aree all'interno del Parco
dalla Chiesa a supporto della didattica
dell'Universita diTorino e gli spazi intorno
alle nuove fermate della metropolitana;
A Grugliasco: riqualificazione della palaz-
zina di proprieta comunale, denominata

ex Carru, la riqualificazione di Borgata
Paradiso (es. riqualificazione delle aree
verdi del parco Falcone-Borsellino e del
parco Paradiso, realizzazione di una nuo-
va pista ciclabile tra quella esistente in
strada della Pronda e la stazione ferro-
viaria “Universita’, riqualificazione della
scuola media “Levi’, recupero di alloggi
non locati gestiti dall’Agenzia Territoriale
della Casa (ATC).

A Borgaro Torinese, si prevede il recupe-
ro alloggio ATC dirisulta, riqualificazione
in senso residenziale dell'ex compendio
industriale in disuso “ex palmolive”, rige-
nerazione urbana con intervento privato
“ex palmolive” e realizzazione residenze
oltre edilizia sociale; recupero di edificio
vincolato e realizzazione di un‘aula studio
e spazi di aggregazione.
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unita
abitative

38.003

spazi pubblici

BPINQLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RIQUALIFICAZIONE DEL FABBRICATO EX
DIREZIONALE PUBBLICO DI VIA BEETHOVEN

I Comune di Ferrara

€15.000.000,00
Posizione graduatoria ks
Punteggio ottenuto EEREIL!

ID PINQuUA 3]

Il progetto di riqualificazione si inserisce
nel Comparto ex-direzionale pubblico di
via Beethoven a Ferrara, un complesso di
circa 48.000 mq, ubicato nel quadrante
sud-ovest, completato alla fine degli anni
'80 e sorto come Centro Polifunzionale
Integrato. In particolare, sono comprese
nel progetto:

1.

N

w

Lariqualificazione di un immobile de-
gradato, senza ulteriore consumo di
suolo, con I'utilizzo di soluzioni eco-
sostenibili ed il miglioramento della
sicurezza sismica per la realizzazio-
ne di 48 alloggi di housing sociale,
la demolizione di tre fabbricati, aree
da destinare come spazi polivalenti
all'aperto e la realizzazione di due
nuove piste ciclabili una con il nuovo
polo fieristico ampiamente utilizzato
dall'Universita;

La ristrutturazione e ampliamento
con efficientamento energetico e
sistemazione dell'area esterna della
Palestra ginnastica Ferrara ASD;

La manifestazione presentata da
ProSport Estense 2020 srl per im-

plementare gli spazi dedicati all’at-
tivita sportiva indoor-outdoor con
2 campi di allenamento, spogliatoi,
uffici e aree servizi per complessivi
mq 2.000, oltre ad un campo da gio-
co per pallamano e da calcioa 5, con
tribune, una palestra con campo da
pallavolo, spogliatoi e uffici, 2 campi
da padel e 1 campo da tennis, un
campo sportivo outdoor polifun-
zionale (pallamano, calcio a 5, pal-
lacanestro, e pallavolo) a ingresso
libero a completamento del parco
delle Corti di Medoro.
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unita
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spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE E
RIFUNZIONALIZZAZIONE DEL COMPLESSO
IMMOBILIARE CORTE DI FOSSOLI

I comune di Carpi
€148228542

133°
333259
ID PINQuA 4]

Il progetto del Comune di Carpi prevede
il recupero e lariqualificazione degli ele-
menti architettonici di questa ex-corte
agricola in frazione Fossoli, che si svi-
luppa su oltre 18 mila mq, di cui seimila
di superficie coperta, composta da sette
edifici (un tempo adibiti a stalle, fienili,
caseificio, ricovero attrezzi e abitazioni
e due torri dell'acqua), in completo ab-
bandono, fortemente lesionati dal sisma
del 2012 e vincolati dalla Sovrintendenza
per il loro interesse storico.

Il progetto si ripropone inoltre la rifun-

zionalizzazione della stessa coorte, con
attenzione al sociale e alle fasce piu fragi-
li, mediante elementi di abitare assistito
e agevolato.

Lintervento prevede la realizzazione di
22 appartamenti, destinatiin particolare

ad anziani e giovani coppie, con affitto
agevolato. Inoltre, il progetto contempla
di trasferirvi alcuni importanti servizi so-
ciali, con focus particolare sull’handicap.
La Corte Fossoli sara dotata di un Centro
diurno per disabili e servizi alla persona,
di un edificio polifunzionale con cucina
attrezzata a disposizione della cittadi-
nanza per eventi, feste di compleanno di
bambini, sagre paesane e per il mercato
dei contadini a km 0, residenze per anzia-
ni al piano terra per garantire un'agevole
accessibilita e ai piani superiori; edilizia
residenziale pubbilica, I'ex villa sara de-
stinata ad aule lettura/studio per istituti
superiori e aree da riservare a mostre ed
eventi culturali. Le due torri dell'acqua
fungeranno da “osservatorio”.
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unita
abitative

90.872

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

SANTA RITA, IL QUARTIERE CHE ABBRACCIA

LA CAVA

I comune di Bari
€15.000.000,00

Posizione graduatoria k%N
LN EL TR LN G 33,2974

ID PINQuUA [k}

Santa Rita e un quartiere periferico della
citta di Bari. La sua dimensione di iso-
lamento si riscontra a livello infrastrut-
turale (scarsa accessibilita, gigantismo
spaziale, obsolescenza edilizia e degli
spazi aperti), sociale (scarso mix residen-
ziale, illegalita episodica) e funzionale
(carenza di servizi di prossimita). Tutta-
via, la sua perifericita custodisce anche
caratteri positivi, quali la prossimita ad
un paesaggio rurale di qualita, la rela-
zione esclusiva con la Lama Picone e la
presenza dell'ex cava calcarea di Maso,
recentemente riconvertita a parco na-
turalistico.

Infatti, il progetto del Comune di Bari
trasforma Santa Rita nell’isola che cu-
stodisce tale bene patrimoniale del pa-
esaggio unico nell’area metropolitana
barese, con duplice vocazione: come
elemento identificativo e di coesione
locale, rendendolo un quartiere verde,

a misura di famiglie; e come attrattore
direspiro territoriale basato sulla cultura
ambientale. Si evidenziano:

« Riqualificazione e incremento del
patrimonio destinato all’'edilizia
residenziale sociale, con efficien-
tamento energetico degli edifici e
miglioramento dell'accessibilita peri
residenti con disabilita motorie;

+  Potenziamento dell’accessibilita al
quartiere attraverso la creazione di
nuove infrastrutture d'ingresso e il
miglioramento della viabilita interna
con listituzione misure di una rete
di mobilita lenta che incentivi anche
la fruizione delle aree naturalistiche;

«  Creazione di un nuovo servizio so-
cio-educativo di prossimita (asilo
nido);

«  Creazione di un presidio culturale
di partecipazione e di educazione
ambientale.

181



140

unita
abitative

6.935

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RIFUNZIONALIZZAZIONE DEGLI AMBITI
DELLA CITTA DI MESSINA DESTINATI
ALLEDILIZIA RESIDENZIALE URBANA

Posizione graduatoria [ERN
Punteggio ottenuto EEPEE)
ID PINQuUA B35

Il Comune ha partecipato al Bando na-

zionale presentando in autonomia tre

proposte di intervento e una proposta

di progetto “pilota” in partenariato con

la Regione Siciliana.

Gli Ambiti oggetto di intervento:

Annunziata;

Giostra/Ritiro/Tremonti;

Camaro/Bisconte;

Fondo Sacca;

Gazzi Fucile / Via Taormina;

S. Lucia / S. Filippo;

«  Bordonaro S. Filippo Alto.

Le proposte progettuali preliminari rife-

rite alle aree di risanamento ritenute piu

critiche sono:

Ambito A - Santissima Annunziata

(6066 mq): 39 nuove unita abitative

- acquisto 60 alloggi;

Ambito B - Giostra via Cuore di Gesu

(9440 mq): 65 nuove unita abitative;

Ambito C - Camaro basso (7911 mq):

solo verde attrezzato - acquisto 140

alloggi.

La strategia d'intervento si articola lungo

diverse linee d’azione:

« Riqualificazione e riorganizzazione
del patrimonio destinato all'edilizia
residenziale sociale e incremento
dello stesso;

Comune di Messina
EHEL VAR ELICN € 14.752.272,75

Rifunzionalizzazione di spazi e im-
mobili pubblici e privati attraverso
la rigenerazione del tessuto urbano
e socioeconomico;

Miglioramento dell’accessibilita e
della sicurezza dei luoghi urbani e
della dotazione di servizi;
Rigenerazione di aree e spazi gia co-
struiti e ad alta tensione abitativa,
incrementando la qualita ambien-
tale e migliorando la resilienza ai
cambiamenti climatici.

N sratia P2z

‘» »

oV B . "
PP v
Proposta 2: Viale Giostra via Cuore di Gesu
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9.156

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINQLAE

LIBRINO CITTA MODERNA

I comune di Catania
€14,642.152,04

136°
331817
DYZINITY 290

[l quartiere Librino (periferia sud-ovest di
Catania) ricopre una superficie di 420 et-
tari, ospitando 100.000 abitanti rispetto
ai 62.000 previsti originariamente. Lin-
tervento relativo al Programma Innova-
tivo Nazionale per la Qualita dell’Abitare
da realizzare a Librino presenta una tri-
plice finalita:

«  Riduzione del disagio abitativo at-
traverso la costruzione di 64 alloggi;
Recupero e rifunzionalizzazione di
volumi edilizi esistenti, vandalizzati
e non piu funzionali;

Recuperare spazi esterni di socialita
di aree abbandonate.

Per la riduzione del disagio abitativo ver-
ranno realizzati due edifici su un terreno
che il Piano di Zona destinava gia a tale
utilizzo. Trattandosi del completamen-
to di un lotto edilizio, la tipologia degli
edifici dovra ricalcare quella dell'edificio
gia esistente, ma con la possibilita di in-
trodurre alcune innovazioni.

Le innovazioni previste riguardano il
contenimento energetico (coibentazio-
ne delle pareti con cappotto termico e
superficie esterna ventilata, sistema di
riscaldamento a pavimento, impianto
solare termico, impianto fotovoltaico e
caldaie a biomasse), il riutilizzo/recupe-
ro dei materiali (infissi in PVC riciclata
a taglio termico, realizzazione di “isole
di raccolta rifiuti’, recupero dell'acqua
piovana e grigia per uso irriguo, mattoni
in materiale riciclato e porte in PVCrici-
clato) e il miglioramento sismico (pareti
divisorie interne in materiale cartonges-
so e solai in calcestruzzo alleggerito).

183



unita
abitative

11.452

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

LA VIA DEI CONVENTI

I comune di Chiet
€15.000.000,00

Posizione graduatoria [EVA
Punteggio ottenuto EERVZE]

ID PINQUA Y

Il progetto intende influire sulla qualita
dell'abitare dellintera Area Metropoli-
tana Chieti-Pescara dove risiede piu di
un quinto della popolazione abruzzese,
favorendo processi di rifunzionalizzazio-
ne dell’area, rigenerazione del costruito
e di densificazione urbana, senza ulte-
riore consumo di suolo. Lintervento &
centrato su aree e spazi gia costruiti ma
obsoleti, che diventeranno cosi dei centri
di rivitalizzazione di Chieti Alta, con par-
ticolare riferimento agli ambiti sociale,
culturale, imprenditoriale e soprattutto
dell'accoglienza. Si provvedera inoltre alla
valorizzazione erivitalizzazione di aree, e
spazi che diventeranno verde pubblico
cittadino con una dotazione di servizi
e infrastrutture urbano-locali di nuova
concezione. Nello specifico, il progetto
le vie dei Conventi prevede il recupero e
rifunzionalizzazione dell'ex Conservato-
rio delle Clarisse e del Conservatorio di
S. Raffaele Arcangelo, che saranno adibi-
ti a foresteria per ricercatori e professori

dell’Universita d’Annunzio, spazi di
co-working, e alloggi temporanei per
utenza fragile. Linterazione di tali servizi
consentira un sistema di welfare inte-
grato, grazie alla gestione del Collegio di
merito per dottorandi e post-doc e della
Foresteria quale mezzo di sostentamento
per le attivita di gestione della parte riser-
vata ad alloggi temporanei per categorie
fragili. Infine, sono inclusi interventi sui
sistemi infrastrutturali di connessione e
interscambio modale con la realizzazione
di un parcheggio multipiano ipogeo al di
sotto di Piazza Garibaldi, la creazione di
un parco pubblico sulla sua sommita, e
I'apertura alla citta degli antichi orti mu-
rati dei conventi limitrofi.
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unita
abitative

8.129

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

T.E.R.R.A. (TRASFORMAZIONI
EDILIZIE SOSTENIBILI, RURALITA,
RINATURALIZZAZIONE AREE VERDI

PER ANDRIA SUD)

Posizione graduatoria [EE}

Punteggio ottenuto EEREYES
ID PINQUA [Pk

Lintervento oggetto della presente pro-
posta si estende all'incirca dalla stazione
ferroviaria di Andria sud a via Tofane, in
continuita con l'intervento diinterramen-
to dei binari della linea Bari-Barletta (in
corso di svolgimento), consentendo una
rivoluzionaria riconnessione dei tessuti
urbani attraversati. Lambito presenta un
carattere per meta periurbano e per meta
agricolo.

Il sistema urbano e costituito, verso sud,
dal tessuto di attestamento sul margine
della linea ferroviaria con volumi e cor-
tine spesso prive di bucature. Si realizza
un sottopasso con una nuova strada ed
una pista ciclabile ed un sistema dirisalita,
rampe ed ascensori che, a partire dalla
rotatoria, ricongiunge con una viabilita
ciclopedonale il comparto a sud della
stazione. Lintervento comprende un si-
stema edilizio residenziale e di servizio in

-
Abegy 1 "

Comune di Andria
T ENYAETN e € 15.000.000,00

corrispondenza con interventi di edilizia
sovvenzionata, con interventi di Social
Housing e di spazi per commercio e atti-
vita socio educative.

Si opera una densificazione del tessuto
urbano con la costruzione delle cortine
lungo via Scarlatti e via Vivaldi. | nuovi
fabbricati sono dotati di spazi per I'abi-
tare condiviso, per nuovi servizi di pros-
simita e a scala urbana creando, con le
opere a verde, un insieme permeabile di
luoghi fruibili ed aperti che concorrono
alla riqualificazione ambientale dell'area.
Attraverso una proposta di pedonalita
e ciclabilita estesa, l'intervento intende
ridurre le distanze citta consolidata ed
espansioni. Fanno parte dell'intervento la
scuola comunale presente coniil riutilizzo
di palestra e spazi esterni, nonché con
I'incremento del verde esistente.

TERAA i
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unita
abitative

8.750

spazi pubblici

BPINQLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RIGENERAZIONE URBANA DEL COMPLESSO
DI EDILIZIA RESIDENZIALE PUBBLICA DIVIA
TOSCANELLA, NEL QUARTIERE CHIAIANO

Posizione graduatoria [E°k
Punteggio ottenuto EEENI
ID PINQuA [ZE{

L'ambito di interesse riguarda l'insedia-
mento di edilizia residenziale pubblica
diviaToscanella in relazione al quartiere
Chiaiano e alla stazione della metropoli-
tanalinea 1.

La proposta prevede di completare il Pro-
gramma di Edilizia sostitutiva del Comune
e interessa due lotti di intervento: Lotto 1
dimq 4.772,40 e Lotto 2 di mq 6.339,08.
Si propone di procedere alla sostituzio-
ne edilizia di un ulteriore prefabbricato
(contrassegnato con il n. 4), localizzato
nel Lotto 2, nel quale sono ubicati n. 77
alloggi di edilizia residenziale pubbilica,
mediante demolizione e ricostruzione di
un medesimo n. di alloggi da dislocare in
due edifici residenziali: A1 per 53 alloggi
e A2 per 24 alloggi, e alla riorganizzazio-
ne delle aree esterne di pertinenza, da

Comune di Napoli
T EN VAR LGN € 15.000.000,00

realizzare con un incremento dell'indice
di permeabilita del suolo.

Per l'intervento di demolizione del prefab-
bricato esistente, si propone il recupero
e il trattamento dei materiali, mediante
la redazione di un piano di riutilizzo dei
materiali nel rispetto dei CAM (Criteri Am-
bientali Minimi).

La scelta di sostituire tale edificio n. 4,
rispetto agli altri due non ancora demo-
liti, @ motivata dalla cesura fisica e visiva
che, per disposizione e dimensioni, esso
determina nell'ambito dell'insediamento.
Lintervento proposto, che la demolizione
e ricostruzione di tale fabbricato a parita
di volume e non di sagoma, assume quale
presupposto dilasciare inalterato 'attuale
tessuto urbanistico, senza modifica alcu-
na relativa ai perimetri di lotti e strade.
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unita
abitative

21.216

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA ED URBANA
DELL'AREA VIA RINDI-PIAVE

I comune i pisa
€14:563.795,00

Posizione graduatoria [0k
Punteggio ottenuto EPEEA[S)

[P R |\[o]IT8 449

Lambito diintervento, all'interno del qua-
le verranno realizzate le opere di riquali-
ficazione edilizia ed urbana, si estende
sul territorio compreso tra Via Rindi e Via
Piave. Nello specifico, vengono interessati
gli edifici adibiti ad edilizia residenziale
pubblica ubicati in queste due vie, il fab-
bricato Ex-sede della Polizia Municipale,
e il percorso turistico che collega I'area
residenziale con Piazza Duomo.

La proposta in oggetto prevede:

« Insediamento via Rindi - via Piave -
L'obiettivo & la rigenerazione urba-
na attraverso la riqualificazione degli
spazi pubblici, applicando strategie e
soluzioni di adattamento e mitigazio-
ne climatica secondo i principi della
resilienza;

Fabbricato ex-sede polizia municipa-
le“Dopo dinoi”- Si propone il recupe-

ro e la valorizzazione del complesso
architettonico come bene culturale
e paesaggistico, nonché testimo-
nianza architettonica. In particolare,
si prevede una ristrutturazione con-
servativa del fabbricato, rendendolo
accessibile e fruibile alle persone con
ridotte o impedite capacita motorie.
La riqualificazione della ex sede di
Polizia Municipale permetterebbe
la realizzazione di alloggi sociali co-
munitari;

Percorso turistico “Park Duomo” - il
progetto prevede la riqualificazione
del percorso ciclopedonale che dalla
parte nord della citta in corrispon-
denza del parcheggio scambiatore di
via Pietrasantina conduce all'ambito
di Piazza dei Miracoli in largo Cocco
Griffi. Lungo tutte le percorrenze sa-
ranno piantumati filari di alberature
in modo da garantire la necessaria
ombreggiatura.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

IL CENTRO STORICO

T comune di verceli
€11.000,000,00

Posizione graduatoria [Nk
Punteggio ottenuto [EPA[0RY!
ID PINQuUA [EPL)

La proposta riguarda la riqualificazione e
riorganizzazione del patrimonio edilizio
di proprieta della Citta di Vercelli desti-
nato a edilizia residenziale sociale con
incremento dello stesso e la rifunziona-
lizzazione di aree, spazi e immobili pub-
blici, il miglioramento dell'accessibilita e
della sicurezza dei luoghi e della dota-
zione di servizi e infrastrutture urbane.
Lintervento riguarda il patrimonio de-
stinato all'edilizia residenziale sociale
delle case di via Dante, angolo via Gali-
leo Ferraris e angolo via G.B. Viotti, con
incremento dello stesso attraverso il
recupero fisico e funzionale degli edifi-
ci di Piazza Alciati. La classe energetica
stimata sara A1 o superiore, nel rispetto
delle caratteristiche storiche degli edi-
fici, migliorando il comfort e riducendo

i costi energetici. Vista la presenza della
falda acquifera particolarmente eleva-
ta, gli edifici saranno climatizzati grazie
ad una pompa di calore geotermica ad
acqua di falda, che alimentera dei pavi-
menti radianti funzionanti sia in regime
invernale che estivo.

Un secondo intervento riguarda le case
di Piazza Alciati, con il risanamento
conservativo di Palazzo Avogadro della
Motta.

Sono complementari la realizzazione
di nuovi spazi verdi e il miglioramento
dell'accessibilita pedonale. Si elimineran-
no i parcheggi auto nelle piazze Alciati
e Municipio con inserimento di asole
verdi, alberi, panchine e giochi scultura
per bambini in Piazza Alciati.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE URBANA E SOSTENIBILE
DEL COMPLESSO RESIDENZIALE PSERIN
VIA DELLA BONTA A MARIANELLA

I comune di Napoli
€15.000,000,00

142°
328996
ID PINQuUA ¥z

Lintervento proposto opera nell’area
area studio interessante i casali di Ma-
rianella e Piscinola. La proposta lavora
essenzialmente sulla possibile ridefini-
zione di interventi e azioni di una parte
urbana formalmente compiuta che ha la
sua testata nell'isolato di ERP.

Le prefigurazioni previste si possono
riassumere in:

- Connessione tra i sistemi naturali e
ambientali e/o di verde attrezzato
pubblico esistenti e loro amplia-
menti;

Ridisegno e ampliamento di aree
incolte o residuali da infrastruttu-
re (aree attrezzate e orti urbani) in
una piu ampia strategia di riduzione
dellimpermeabilizzazione dei suoli;
Nuove accessibilita con previsione
di mobilita sostenibile e di piste ci-
clabili e percorsi di collegamento tra
i sistemi verdi e le infrastrutture di
trasposto pubblico.

A scala urbana si prevede la riconnessio-
ne tra i sistemi naturali e ambientali e/o
di verde attrezzato pubblico esistenti e

x’]

loro ampliamenti. Nuove accessibilita
puntano alla riduzione del traffico e del-
lo stress, secondo i criteri della mobilita
sostenibile, con la previsione di piste
ciclabili e percorsi di collegamento tra
i sistemi verdi e le infrastrutture di tra-
sporto pubblico. Si prevede inoltre, la
riconfigurazione delle sezioni stradali
di perimetro e I'allargamento dei mar-
ciapiedi con l'introduzione di essenze
arboree, fontane e sistemi pergolati
ombreggianti, oltre al potenziamento
della illuminazione pubblica. Nella tra-
versa a nord della piazza Sant’Alfonso
a Marianella I'intervento prevede una
pergola urbana in acciaio, con pannelli
fotovoltaici ed elementi ombreggiati per
attivita mercatali di vicinato.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

COMPENDIO DELL'EX CARCERE
DI SANT'AGATA

m Comune di Bergamo
€7.728.036,8

143°

328422

15

unita

abitative Il progetto del Comune di Bergamo

4.458

spazi pubblici

riguarda il restauro e la riconversione
funzionale di una parte del compendio
dell’ex Carcere di Sant’Agata, localizzato
all'interno di Citta Alta, tramite I'attuazio-
ne di strategie per la sua riqualificazio-
ne e riconversione all’'uso residenziale
(housing sociale), senza alcun uso di
nuovo suolo urbano. Il progetto inten-
de localizzare la funzione abitativa nel
corpo Nord, al secondo e al terzo piano
e consentendo direalizzare 11 alloggi di
diverso taglio mantenendo l'impianto
planimetrico originale. Al piano primo
sono stati previsti altri 2 alloggi, recu-
perati nei volumi posti ai lati della gran-
de sala centrale. Al piano terzo saranno
mantenute 5 celle carcerarie disimpe-
gnate dal corridoio, originario dell'im-
pianto monastico, a testimonianza della
successiva destinazione penitenziaria.

La corte interna diverra, riqualificata, lo
spazio principale per iniziative culturali
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e artistiche per l'intera comunita. Nel
corpo Est, verra recuperata la ex sala
del Capitolo ad uso pubbilico e al piano
secondo si prevedono 2 alloggi; il pro-
getto prevede il recupero dei due corpi
scala esistenti e la predisposizione di due
ascensori/montacarichi posti nelle zone
dei corridoi e quindi in prossimita dei
corpi scala per le esigenze dei portatori
di disabilita. | restanti 15 alloggi saranno
strutturati per un'utenza a norma disa-
bilita.

( i

: Sala 4
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PINQUA PORTA PALAZZO

ABITARE ATORINO

I comune di Torino
€13.730.322,00

Posizione graduatoria [REZ5
LV EL TR ELIN G 32,7716

ID PINQuA [s10)

L'area di intervento del PINQUA PORTA
PALAZZO comprende parti dei quartieri
di Borgo Dora/Porta Palazzo, Valdocco
e Aurora.

Porta Palazzo, individuata tra le aree peri-
feriche esposte ad un particolare disagio
abitativo e socioeconomico, & pronta per
un nuovo look.

Saranno realizzati interventi di riqualifi-
cazione nell’area di Porta Palazzo e, nello
specifico, nelle case popolari in Piazza
della Repubblica n.13, dove verra realiz-
zato un nuovo insediamento ERP (n.40
alloggi) con locali comuni a piano terra,
abitazioni ai piani e cortili interni all’i-
solato attrezzati per attivita ludiche ad
uso degli abitanti di tutto il quartiere;
di manutenzione di alcune tettoie del
mercato di Porta Palazzo, oltre che di
riqualificazione della pavimentazione
dell’esedra della piazza occupata dal

mercato ortofrutticolo e I'adeguamento
impiantistico degli stalli alimentari; di
efficientamento energetico della scuola
dell'infanzia Maria Teresa di via Mameli
19, in Borgo Dora, mediante opere di
ripristino o di sostituzione di elementi
architettonici, con limpiego di materiali
e tecnologie coerenti con le esigenze di
conservazione edilizia ed ambientale; di
riqualificazione dello spazio pubblico
e di ridisegno della mobilita con inseri-
mento di aree verdi, dove in particolare
e previsto il rifacimento delle pavimen-
tazioni storiche dissestate, destinate alla
pedonalita e alla mobilita dolce, la realiz-
zazione diisole permeabili e di aree verdi
attrezzate per la sosta. Gli spazi pubblici
del quartiere saranno riqualificati anche
attraverso azioni manutentive diffuse,
volte all'aumento della permeabilita e
alla riduzione delle isole di calore.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

A.R.L.A. (ABITAZIONI SOSTENIBILI,
RIQUALIFICAZIONI URBANE,
INFRASTRUTTURE E AREE VERDI PER

ANDRIA NORD)

IS comune di Andria
€15.000,000,00

145°
Punteggio ottenuto EY¥EEY;

ID PINQUA by

La proposta del Comune di Andria si
sviluppa nell’area Ex 167 Monticelli, in
continuita con l'intervento di interra-
mento dei binari della linea Bari-Barletta
(in corso di svolgimento), consentendo
una rivoluzionaria riconnessione dei
tessuti urbani attraversati. Essa preve-
de la realizzazione di un sistema edilizio
residenziale e di servizio in corrispon-
denza dell'area della stazione ferroviaria
di Andria Nord e nelle aree limitrofe, sia
con interventi di nuova costruzione di
edilizia sovvenzionata, sia con interventi
di Social Housing in partnership Pubbli-
co-Privato.

I nuovi fabbricati sono dotati, a piano
terra, di spazi per 'abitare condiviso,
per nuovi servizi di prossimita e a scala
urbana. Il verde di pertinenza delle abi-
tazioni, le aree verdi attrezzate, il verde
naturalistico e quello sociale dei“giardini
“commestibili” concorrono a creare un
insieme permeabile di luoghi fruibili ed
aperti a tutti. Attraverso una proposta di
pedonalita e ciclabilita estesa alle sedi
esistenti, si promuovono nuove forme
di accessibilita e fruibilita pedonale sul
tracciato ferroviario dismesso, connet-
tendo e riducendo le distanze tra citta
consolidata e le espansioni, nonché va-
lorizzando percorsi storici come la Via
Vecchia Barletta.

Fanno parte dell'intervento anche le
scuole comunali presenti nell’area, aper-
te al pubblico col riutilizzo delle palestre
e degli spazi esterni, e I'incremento del
verde esistente. L'area del mercato all'in-
grosso, di cui & previsto lo spostamento,
fornisce l'occasione per una importante
diversificazione funzionale, basata sul
recupero architettonico ed energetico
dell’edificio, da destinare a laboratori
culturali e teatrali per la cittadinanza.

192



51

unita
abitative

51.023

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

IL PROGETTO “R60” DEL COMUNE
DI REGGIO EMILIA

m Comune di Reggio nell’Emilia

€ 15.000.000,00
146°
324152

La proposta integrata R60, elaborata dal
Comune di Reggio Emilia, in un ambito
territoriale di 60.000 mq, in prossimita
della stazione centrale, prevede inter-
venti e misure complementari e sinergi-
che. Gliinterventi sono 17 e si articolano
nei settori:

1.

Abitare sociale e solidale: 18 unita
abitative di ERP e 91 unita abitative
di ERS destinate a locazione tem-
poranea e permanente, per diffe-
renti nuclei familiari e sociali in via
Paradisi; una rilevante dotazione di
spazi complementari alla residenza
(co-living), destinati sia ai residenti
futuri sia agli abitanti e alle realta
del Terzo Settore attive nel quartie-
re; uno spazio dedicato ad attivita
ludiche per bambini; la riqualifica-
zione dell'area sportiva di quartiere
situata in via Paradisi, attraverso |'in-
cremento delle funzioni sportive un
nuovo playground e la realizzazione
di nuovi spogliatoi;

ambiente e mobilita sostenibile: re-
alizzazione di un sovrappasso ferro-
viario ciclopedonale; riqualificazione
funzionale ed ambientale delle aree
esterne all'edificio che accoglie Bina-
rio 49 e Spazio Raga; rigenerazione
ambientale e funzionale sia delle
aree pubbliche situate tra il parco
delle Paulonie, la scuola Elisa Lari e
tra viale del Partigiano, via Paradi-
si, via Turri e l'edificato residenziale
presente;

economia, lavoro e innovazione:
riqualificazione del Capannone
17/Stralcio 2 delle ex Reggiane, si-
tuato nel Parco Innovazione, desti-
nato a quarto Polo universitario de-
dicato al Digitale e a sedi di aziende
dell'Industria 4.0 ed enti di ricerca
specializzati, con intervento cofinan-
ziato dalla Stu Reggiane spa.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

VERONA CULT_I

I comune di verona
€15.000.000,00

147°
323846
DYZINITY 309

L'ambito della proposta del Comune di
Verona si concentra in Localita Pestrino
e interessa il compendio dell'ex caserma
Santa Caterina e I'adiacente Forte Santa
Caterina, che oggi versa in stato di ab-
bandono. Nell'area dell’ex caserma sono
presenti edifici privi di interesse culturale
e di caratteristiche idonee ad un riutilizzo
che non sia temporaneo.

Si prevede quindi la demolizione di tutti
i capannoni militari esistenti, per “con-
densare”la volumetria lungo il margine
meridionale, generando un'ampia corte
aperta al suo interno: un parco che si ri-
congiunge alle sponde dell’Adige e alle
aree verdi di pertinenza del forte Santa
Caterina.

La funzione prevalente nasce dall'esigen-
za di razionalizzare e concentrare in un
polo unificato (Magazzini della CULTura)
gli archivi dei Musei Civici Veronesi e le
scenografie della Fondazione Arena di
Verona. La rigenerazione dell’area, re-
stituita alla fruizione pubblica, passa
attraverso una opportuna mixité di usi
che prevede anche l'insediamento di un

VERONA tfiimirst CULT 381 &

Centro servizi assistenziali e terapeutici
che coinvolga complessivamente oltre
120 persone con disabilita, dotato di spa-
zi accessori e di una quota di housing
sociale (20 alloggi).

La nuova superficie coperta complessi-
va sara inferiore a quella occupata dai
capannoni di cui si prevede la demoli-
zione, portando ad un esito vantaggio-
so nel bilancio del consumo di suolo.
Questa trasformazione restituisce alla
citta un‘area verde di 6,5 ettari destinata
a parco pubblico, in stretta relazione di
continuita con I'ambito del forte Santa
Caterina, che copre ulteriori 12,5 ettari,
concorrendo alla dotazione di aree per
servizi ed attrezzature destinate a dare
vita al parco dell’Adige Sud.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE DEL QUARTIERE P.E.E.P

FARNESIANA

I comune di Piacenza
€6.900.000,00

148°
323805
ID PINQuA [PIE

L'area interessata & il QUARTIERE PEEP
della Farnesiana, posto a sud est del
centro storico, nella prima periferia della
citta di Piacenza. Si tratta dell’area deno-
minata IL TRIANGOLO, perimetrata dalle
Vie Radini Tedeschi, Marinai d'ltalia e Ca-
duti sul lavoro, caratterizzata da diversi
elementi di criticita e di vulnerabilita
che interessano il tessuto urbanistico
ed edilizio ma che investono anche la
sfera socioeconomica, nonché il tessuto
sociale della comunita determinando
una situazione di significativo degrado.
La proposta di rigenerazione urbana
per far fronte alle molteplici situazioni
di vulnerabilita & costituita da un mix
di interventi e misure di accompagna-
mento che consentano di affrontare
problematiche complesse in un‘ottica
di incremento della resilienza del quar-
tiere declinandola dal punto di vista di

Sostenibilita ambientale, del consumo

di suolo zero, del risparmio energetico,

del sostegno e del coinvolgimento della

comunita locale in diverse forme.

Gli interventi si concentrano su:

- Edifici esistenti con realizzazione ed
inserimento di nuove aree comuni
ai piani terra;

« Intervento di manutenzione staordi-
naria (scuola infanzia Gianni Rodari)
con miglioramento energetico attra-
verso isolamento e copertura;

«  Completa riprogettazione e riqua-
lificazione degli spazi verdi, di par-
cheggio e stradali esistenti;

+ Installazione di impianti di Video-
sorveglianza;

«  Creazione di una zona di Traffico
residenziale (limite di velocita a 20
km/h, piste ciclabili, percorsi pedo-
nali).
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lplNﬂ“H . SCHEDE DI PROGETTO

CONTRADA TORREGIANA-FONTESCODELLA

m Comune di Macerata
€14.994.436,11

149°

32,3335

Il progetto riguarda le seguenti aree di c¢. Recupero e valorizzazione dei ma-

intervento: Intervento 1 Ex Chiesa di S. nufatti storico-documentali abban-
Maria in Torregiana; Intervento 2 Fonte donati, in funzione di supporto e so-
S. Maria Maddalena, Intervento 3 Reper- stegno alla fruizione informata, alla
ti architetture sotterranee; Intervento 4 manutenzione e buona gestione del
area verde; Intervento 5 Impianti spor- sistema naturalistico e ambientale.

tivi; Intervento 6 Centro Universitario

Sportivo; Intervento 7 Ex fabbrica me-

talmeccanica; Intervento 8 Contrada

Torregiana.

[l recupero, laricucitura, e la valorizzazio-

ne di queste aree che siincuneano tra le

zone densamente abitate diventano un

tema centrale per restituire la “qualita

dell’abitare” a zone massivamente con-

centrate nei risicati e spesso labirintici

spazi di crinale.

Lobiettivo strategico generale & di:

a. Riqualificazione e riorganizzazione
del patrimonio destinato all'edilizia
residenziale sociale;

b. Rifunzionalizzazione diaree, spazie  ¥itmspismsiows Somme
immobili sia pubblici che privatian- ~ ¥#*=t=ss== Fe e
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che attraverso la rigenerazione del
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

POMEZIA CRESCE

" comune di Pomezia
€14811.8833

Posizione graduatoria [kE{0k
Punteggio ottenuto EpPIky;

ID PINQUA 3K

Il progetto prevede la ristrutturazione
degli edifici di edilizia residenziale popo-
lare di proprieta comunale e il comple-
tamento dell'efficientamento energetico
degli stessi. E previsto il rifacimento dei
marciapiedi, la creazione di passaggi
pedonali rialzati e la riqualificazione di
alcune aree pedonali al fine di miglio-
rare la viabilita e abbattere le barriere
architettoniche.

In piu, & prevista la realizzazione di nuo-
ve strutture dedicate a servizi culturali,
sportivi e di incontro: attraverso il com-
pletamento del teatro/centro espositivo
si offrira un polo culturale all'intera citta,
con primaria incidenza sull’area di inte-
resse. Lopera avra effetti occupazionali
ed economici diretti e indotti, grazie alla
varieta di attivita che verranno avviate
al suo interno: esposizioni permanenti e
temporanee, scuole di teatro, scuole di
danza, scuole performative in generale,
convegni, conferenze e dibattiti, etc.

Il progetto prevede anche 'ampliamento

della pista ciclabile esistente con la rea-
lizzazione di 3 km aggiuntivi. Il traccia-
to & stato disposto anche in modo che
possa collegare agevolmente vari poli di
interesse come gli edifici scolastici (scuo-
la dellinfanzia, scuola primaria, scuola
secondaria), l'erigendo teatro comuna-
le e I'area annessa, vari centri sportivi
(pubblici e privati), tra cui lo skate park
in progetto, il centro parrocchiale.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PINQUA RICCONIGI

I comune di Torino
€14:488.203,00

Posizione graduatoria [REXA
Punteggio ottenuto EPAVIA

ID PINQUA WIGE]

L'area di intervento si colloca a cavallo
fra i quartieri Cenisia e Borgo San Paolo
(corso Vittorio Emanuele Il - corso Trapa-
ni - via Capriolo - via Monginevro - via
Cesana).

L'ambito di corso Racconigi é investito
da una forte emergenza per il quartiere
di edilizia residenziale pubblica denomi-
nato quartiere 5. A questo si affiancano
interventi che possono diventare anche
il motore per innescare ulteriori processi
di rigenerazione anche di spazi pubbli-
ci, come I'ex mercato coperto di corso
Racconigi 51.

Nello specifico, sono previsti i seguenti
interventi: ristrutturazione edilizia delle
scale 1-3-5 del complesso di edilizia re-
sidenziale pubblica di corso Racconigi

25 e realizzazione di un parcheggio su
suolo pubblico; efficientamento ener-
getico dell'edificio scolastico di via Bar-
donecchia 34; rifacimento del plateatico
dell'importante mercato rionale di corso
Racconigi; realizzazione di un’area zona
20 con priorita alla pedonalita e alla so-
sta delle persone. E ancora: realizzazione
della continuazione della pista ciclabile
di corso Racconigi da piazza Robilant
a corso Peschiera, con raccordo con
residenza universitaria di via Caraglio;
riqualificazione dello spazio pubblico
antistante il Palazzo dei tributi della Cit-
ta; installazione di pareti verdi verticali
nell'edificio via Cumiana 15, per garantire
un miglioramento della vivibilita dello
spazio.

Nell'ambito sono previsti anche altri in-
terventi complementari di natura pub-
blica e privata, in particolare attraverso
un finanziamento misto si prevede di
proseguire nella riqualificazione delle
palazzine di Edilizia Residenziale Pub-
blica, intervenendo preferibilmente sulle
palazzine esterne che danno su corso
Racconigi.
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SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

PROPOSTA PROGETTUALE PINQUA
DEL COMUNE DI ORISTANO

YT comune di Oristano

€15.000.000,00
Posizione graduatoria [EYA
Punteggio ottenuto X

ID PINQUA §G9)

Il progetto del Comune di Oristano e
stato definito a partire da un’analisi at-
tenta delle esigenze degli abitanti delle
frazioni e del loro ruolo all'interno di una
visione di sviluppo integrata e sostenibi-
le di tutto il territorio. A queste il proget-
to guarda per realizzare un percorso di
rigenerazione e rivitalizzazione urbana. -
Il piano economico e quello degli inter-
venti prevede:

a Sili, la riqualificazione degli spazi
aperti; la casa della sostenibilita (ri-
convertendo l'ex asilo Esmas in uno
spazio dedicato alla comunita siliese
e residenza per soggetti svantaggia-
ti, lariqualificazione a emissionizero  «
degli edifici pubblici di un quartiere
per un‘area ecosostenibile;

a Nuraxinieddu e Massama, la riqua-
lificazione del sistema degli spazi
aperti, la casa per le donne vittime di
violenza (attraverso la riconversione
dell’'ex scuola materna di Massama),
la riconversione dell'ex scuola ele-

...\.(

i~
2 3

mentare di Massama in casa delle
associazioni e residenza per soggetti
svantaggiati, la riconversione dell’ex
scuola elementare di Nuraxinieddu
in casa della comunita quale spazio
di aggregazione e area tecnologica-
mente attrezzata per studio e lavoro;
a Donigala, la riqualificazione del
sistema degli spazi aperti, la casa
dell’accoglienza con la riconver-
sione dell’ex scuola elementare in
dormitorio per soggetti fragili sen-
zatetto, spazi di ascolto e recupero
e spazi per le attivita della comunita
residente;

la realizzazione dell'asse ciclopedo-
nale Oristano-Sili-Massama-Nuraxi-
nieddu-Donigala per connettere tra
loro le frazioni e con la citta Oristano,
la riqualificazione urbana dell’asse
principale della frazione di Donigala,
I'area attraversata dalla strada sta-
tale 292.
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272

unita
abitative

57.995

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIGENERIAMO

I comune di verona
€15.000.00000

Posizione graduatoria kXN
Punteggio ottenuto [EpXy

ID PINQuUA §§]

La proposta RIGENERIAMO del Comune
diVerona ha l'obiettivo ambizioso di in-
nescare processi di rigenerazione urbana
diffusa all'interno di un quartiere conno-
tato da fragilita socioeconomiche, ma
anche da scarsa qualita urbana legata
prevalentemente a problemi di conge-
stione ed inquinamento da traffico.

La strategia su 5 punti affronta sia il sod-
disfacimento del diritto fondamentale
alla casa, sia la riqualificazione dello spa-
zio pubblico, soprattutto la sede stradale
col rafforzamento della rete ciclabile e
pedonale. Sifavorisce, cosi, una mobilita
di prossimita per garantire la pitt ampia
accessibilita ad anziani, disabili, e bam-
bini; potenziando i percorsi casa-scuola,
garantendo il presidio dei luoghi pubbli-
ci e la percezione di sicurezza, promuo-
vendo il rilancio delle attivita commer-
ciali di vicinato.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia

e risanamento conservativo, riqualifica-
zione ed efficientamento energetico,
coinvolgono:

1. Complesso immobiliare ERS “Case
Azzolini” (180 alloggi su 5 fabbricati)
che occupa l'isolato compreso tra le
vie San Giacomo, delle Pietre, Capo-
distria e Veglia;

2. Complesso immobiliare ERS (92 al-
loggi su 4 fabbricati) collocato su
via Villa Glori, tra le vie Volturno e
Scuderlando.

Le opere pubbliche di infrastruttura-

zione a favore della mobilita dolce e di

miglioramento della qualita urbana ed

ecologica nel quartiere comprendono:

3. Interventi diimplementazione della
rete ciclabile locale;

4. Completamento marciapiedi su trat-
ti stradali che ne sono sprovvisti;

5.  Ampliamento del parco di Santa Te-
resa.
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unita
abitative

1.650

spazi pubblici

lPlNﬂ“H [] SCHEDE DI PROGETTO

RIFUNZIONALIZZAZIONE DEGLI AMBITI
DELLA CITTA DI MESSINA DESTINATI
ALLEDILIZIA RESIDENZIALE URBANA

Comune di Messina
FNENFAETL LGN € 14.234.601,3
Posizione graduatoria WEZx

LT ELT T EN NG 32,0469

ID PINQuA |kt

Il Comune ha partecipato al Bando na- «  Miglioramento dell’accessibilita e

zionale presentando in autonomia tre della sicurezza dei luoghi urbani e
proposte di intervento e una proposta della dotazione di servizi;
di progetto “pilota” in partenariato con -  Rigenerazione di aree e spazi gia co-
la Regione Siciliana. struiti e ad alta tensione abitativa,
Le proposte progettuali preliminari rife- incrementando la qualita ambien-
rite alle aree di risanamento ritenute piu tale e migliorando la resilienza ai
critiche sono: cambiamenti climatici.
«  Ambito A - Santissima Annunziata

(6066 mq): 39 nuove unita abitative S

- acquisto 60 alloggi; —_—
«  Ambito B - Giostra via Cuore di Gesu < et

(9440 mq): 65 nuove unita abitative;
Ambito C- Camaro basso (7911 mq):
solo verde attrezzato - acquisto 140
alloggi.

La strategia d'intervento si articola lungo
diverse linee d'azione: ‘ e
Riqualificazione e riorganizzazione =
del patrimonio destinato all'edilizia
residenziale sociale e incremento

dello stesso;

Rifunzionalizzazione di spazi e im-

mobili pubblici e privati attraverso

la rigenerazione del tessuto urbano

e socioeconomico; £

i
g
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unita
abitative

7.100

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

SAN DOMENICO

m Comune di Corigliano-Rossano
€14.566.337,07

Posizione graduatoria kRN
Punteggio ottenuto EERE°Li°k]

ID PINQUA YE]

La proposta in esame é relativa al quar-
tiere San Domenico, ubicato nel centro
storico di Rossano, in provincia di Cosen-
za, sul quale da diversi decenniincidono
processi di degrado e abbandono. Esso
si caratterizza come un ambito urbano
di“congiungimento” ed ¢, per questo,
strategico.

Il progetto San Domenico, attraverso
5 interventi, mira a riqualificare un'ampia
porzione del costruito storico e a ridise-
gnare i servizi al cittadino per favorirne
residenzialita e qualita della vita, attra-
verso il recupero dei poli dell’'Ex Carcere
Giudiziario e del Palazzo Francalanza. |
due sistemi risulteranno interconnessi
traloro mediante un sistema di mobilita
smart.

Lintervento Edilizia sociale innovativa e
smart, ad esempio, si sviluppa sul recu-
pero del Palazzo Francalanza (consoli-
damento, restauro, rifunzionalizzazione
impiantistica, finiture, arredi) - da desti-
nare a centro residenziale per studentiin
difficolta e meno abbienti - e degli edifici

o,..-?;u
‘ A “\‘_,_'_.
rm’B : " 4 o

‘CA"(D!Q}LL J
- N\ wecs

manifestati dai privati. Quest'ultimo ri-
guarda una superficie netta complessiva
di 1.306 mq e consiste nel recupero di
alcuni edifici in pessimo stato di conser-
vazione, con lo scopo dirigenerare il pa-
trimonio edilizio e sociale, migliorando la
qualita della vita e dei servizi. Il recupero
delle nuove residenze dovra avvenire
con processi innovativi attenti a salute
e sicurezza del cittadino (adeguamento
sismico, impiantistico, efficientamento)
e con l'applicazione, ove possibile, di
soluzioni smart home e smart building.
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38

unita
abitative

95

spazi pubblici

BPINLAE

SCHEDE DI PROGETTO

RECUPERO E RIQUALIFICAZIONE EX
OSPEDALE PSICHIATRICO SAN BENEDETTO
DI PESARO

ENELFAETG LN € 14.975.172,98
Posizione graduatoria [y
Punteggio ottenuto EYRIFE

ID PINQuUA [EEE]

Lintervento propone un piano di inve-
stimenti e di sviluppo centrato sul riuso
di strutture edilizie dismesse e di spazi
gia urbanizzati valorizzandone le grandi
potenzialita ambientali presenti.
Quadro diversificato di tipologie e di
destinatari sociali:

Residenze sociali destinate ad
un‘ampia fascia di persone e nuclei
familiari interessati dal disagio abi-
tativo e dalla difficolta di accedere
all'offerta abitativa del mercato libe- -
ro, che si estendono per circa 2.500

mq assorbendo il 51% delle struttu-

re residenziali di progetto;

Residenze per la terza eta destinate

a soggetti autosufficienti o assistite,
pari a circa 1.000 mq che raggiungo-

no il 15,5%;

Residenze temporanee sociali a ca-
none calmierato destinate a soggetti
che se ne avvalgono per motivi di
studio, di formazione professionale

e per esigenze di lavoro, per circa
1.100 mq pari al 16,8%;

Servizi connessi che rapresentano
I'1,4% del totale;

WM DT heesee v ve 18

Comune di Pesaro

Abitazioni private coerenti con la
domanda di mercato che verranno
realizzate a cura ed onere di soggetti
imprenditoriali privati e che interes-
sano oltre 1.000 mq raggiungendoiil
15,3% del totale. Verra riqualificato
il patrimonio arboreo e di aree ver-
di di oltre 9.000 mq dando vita ad
un sistema di verde urbano che si
estende per oltre 25.500 mq in pieno
centro urbano, per il miglioramento
della qualita dell’aria e la valorizza-
zione ambientale e paesaggistica
della citta.

Teete & bevm
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unita
abitative

6.874

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

DI RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA ED URBANA
AMBITO CISTERNONE - NUOVO PRESIDIO
OSPEDALIERO - QUARTIERE STAZIONE

IS comune di Livorno
€12.944.405,26

157°
31,9626
ID PINQUA [e¥ge

La proposta del Comune di Livorno, ri-
guarda I'ampliamento del parco Pertini
attraverso la demolizione controllata
dei depositi comunali li presenti con il
recupero di tutto il materiale che si puo
riutilizzare, con aumento della massa bo-
schiva e la realizzazione di una nuova
pista di pattinaggio, percorsi pedonali, la
ciclabile di collegamento, 'ampliamento
del parcheggio Del Corona, la pedonaliz-
zazione di via Trieste con la sistemazione
dei cortili interni al quadrilatero di case
popolari; si procedera inoltre a ristruttu-
rare le abitazioni ivi presenti, realizzando
nuove coperture, il cappotto termico, la
sostituzione di tutti i serramenti e persia-
ne, impianti fotovoltaici sui tetti e pom-
pe di calore in tutte le case attualmente
sprovviste diimpianto di riscaldamento
invernale.

> ™
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Nel dettaglio:

+ Lampliamento del Parco Pertini
con realizzazione di una pista di
pattinaggio, e di una nuova pista
ciclabile.

«  Lampliamento del parcheggio Del
Corona con realizzazione di un nuo-
vo piano destinato sia alla sosta dei
veicoli che ad uso sociale e ludico.

« Il progetto si propone diintervenire
su 171 alloggi, attraverso rifacimen-
to delle coperture con impermea-
bilizzazione e isolamento termico
e installazione sulla copertura di
pannelli solari.

«  Pavimentazione divia Trento e delle
aree cortilizie per creare un ambien-
te unico.
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unita
abitative

34.269

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

RIQUALIFICAZIONE EX FORNACI PICCI

m Comune di Quartu Sant’Elena
€14343341,92

159°
31,8056
[YIINITY 203

Si e parlato spesso del recupero delle
ex Fornaci Picci, considerate tra le piu
importanti fabbriche di laterizi italiane,
insistente su un’area di 50 mila mq.
Il comune di Quartu Sant’Elena intende
proseguire nella riqualificazione e valo-
rizzazione dell’ex area industriale delle
Fornaci Picci con un progetto che trasfor-
mera la vecchia fabbrica in un moderno
polo multifunzionale, capace di attirare
energie e innovazione in un originale
mix di risorse: saranno presenti ampi
spazi pubblici, servizi, aree verdi, piste
ciclabili e una quota di fondi che verra
destinata all’housing sociale. Lobiettivo
del progetto & quello di rendere il com-
plesso delle Fornaci, insieme al borgo, un
centro strategico del paese. Il percorso
per raggiungere gli obiettivi generali si
compone delle seguenti specificita:

«  Procedere alla bonifica dell'area e ad
una ristrutturazione completa e di
qualita degli immobili, con I'utilizzo
di tecnologie basate sul risparmio
energetico, sull'architettura sosteni-
bile e sui materiali innovativi;

«  Realizzare al loro interno la Cittadella
della scienza e della tecnica centrato
sul Museo della Scienza, Citta Digi-
tale, Archivio dei suoni e delle im-
magini di tradizioni popolari e della
memoria cittadina e regionale, il Cen-
tro sperimentale per la Tecnologia e
I'Arte e, ad esso connesso un centro
per i giovani, il Centro sperimentale
per I'architettura e le tecnologie edili,
i centri di competenza Tecnologica,
ed esperienze imprenditoriali ad essi
collegati.

Le ex Fornaci Picci, rimangono uno splen-

dido esempio di architettura industriale

del passato ed un potenziale enorme per

il futuro.
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unita
abitative

37.745

spazi pubblici

SCHEDE DI PROGETTO

BPINLAE

SCHIAVONEA. NUOVE ENERGIE PER

LABITARE

m Comune di Corigliano-Rossano
€14.733.208,00

Posizione graduatoria WIGiN
Punteggio ottenuto EAEIEY)

ID PINQuUA JEX

Il progetto riguarda il comune di Cori-
gliano Rossano, una citta di nuova for-
mazione in provincia di Cosenza. Qui le
quattro popolazioni target maggiormen-
te rappresentative (giovani residenti, la-
voratori stagionali, turisti e pescatori o
lavoratori del mondo della pesca) non
trovano risposta al bisogno comune in
termini di casa e servizi di qualita.

La proposta SchiavoNEA - Nuove ener-
gie per l'abitare si struttura su due assi
portanti di progetto, uno dedicato all’in-
cremento dell’offerta abitativa sociale
e uno al miglioramento generale della
dotazione di servizi e attrezzature. In par-
ticolare, gliinterventi sono strutturati su
cinque settori. Gli interventi afferenti al
settore Nuovo abitare sociale riguardano
I'incremento dell'offerta abitativa socia-
le e il ridisegno degli spazi pubblici dei
nuclei ERP esistenti. | nuovi alloggi sono
realizzati all'interno di beni di proprieta
comunale derivanti da confisca alla cri-
minalita organizzata. Quelli del settore
Community Hub comprendono la com-

pleta rifunzionalizzazione dell'immobile
del Quadrato Compagna, bene di pregio
storico-architettonico, per dedicarlo a un
centro polifunzionale di servizi urbani
per la cittadinanza e la riqualificazione
e il ridisegno della piazza antistante. Il
settore Scuola Social Impact riguarda
la rifunzionalizzazione a fini ricreativi
del cortile della Scuola Maria ad Nives,
in prossimita del Quadrato Community
Hub. I settori Soluzioni di mobilita Soste-
nibile ed Infrastrutture per l'accessibilita
e la sicurezza, agiscono su criticita qualiil
congestionamento del traffico carrabile,
I'accessibilita e il rischio allagamenti.
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PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELL'ABITARE

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
Direzione generale per I'edilizia statale e gli interventi speciali e Struttura Tecnica di Missione
PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA’ DELL'ABITARE

Modello PINQUA
Codice dell'intervento: (attribuito dal sistema)

A. DATI GENERALLI
A.1. Destinazione

Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti
Piazzale Porta Pia
Citta ROMa ..

A.2. Oggetto

Il sottoscritto

In qualita di legale rappresentante di
Formula richiesta di finanziamento per interventi di rigenerazione urbana e della
qualita dell’abitare ai sensi del D.I. n.395/2020, confermando di avere preso piena
conoscenza delle norme e condizioni generali e specifiche di cui al comma 437 della
legge del 27 dicembre 2019, n. 160, consapevole delle sanzioni previste in caso di
dichiarazioni mendaci, mediante il presente modello debitamente sottoscritto e la
docUMENLAZIONE AIEGALA .. ...veieiiiiiiiiii ettt s e e e s e e st e e s e e s nnrreeanrreeans

B. SOGGETTO ELEGGIBILE AL FINANZIAMENTO

B.1. Categoria di appartenenza

B.1.8  REQIONE ..ottt
B.1.b  Cittd MetrOoPOltANGA ....ccouviiiiee it
B.1.c Comune sede di citta metropolitana
B.1.d Comune capoluogo di provincia ...................
B.l.e Cittd di AOSta ...cceovviiiiiiiiciiiee
B.1.f Comune con piu di 60.000 abitanti

B.2. Soggetto richiedente

Denominazione 0 ragione SOCIAIE ..........ciiiiiiiiiieiiie e
Cod.
Fiscale
Via/Piazza
Citta
Email

B.3. Legale rappresentante

COogNoOME oo NOME
Cod. o ———— Telefon0 oo
Fiscale
Via/Piazza
Citta

Email

B.4. Responsabile del procedimento

Cognome
Cod.
Fiscale
Via/Piazza
Citta
Email

C. DATI IDENTIFICATIVI DEGLI AMBITI DI RIFERIMENTO

C.1. Localizzazione dell’intervento

Firma legale rappreSENTANTE ..........ccoiiiiiiiieiiiiiee e e e s e e e e e e e e e e e e sarreaeaeaan
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PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELL'ABITARE

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
Direzione generale per I'edilizia statale e gli interventi speciali e Struttura Tecnica di Missione
PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA’ DELL'ABITARE

RegIONe i ProvinCia ....cccccevviiieiiiiii e
CitIa e CAP e
VIBIPIAZZA ettt n. ...

C.2. Tipo diintervento

Interventi di cui all’art. 3, comma 1, lettere b), ¢), d) e f) del D.P.R. 6 giugno 2001,
C.2al n. 380
C.2.a2 Interventi di cui all'art. 3, comma 1, lettera e) del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ...
C.2.b Interventi di AULO-TECUPETO ......cocueeieie ettt e e e e e e e enaeeaae s
C.2.c Interventi coerente con quelli di cui alla delibera CIPE 22 dicembre 2017, n. ........

Interventi di rifunzionalizzazione di spazi e immobili pubblici non utilizzati,
c2d . h - . .
dismessi e degradati, anche destinati a uSi temporanei..........cccccooveeriiviinieee e
Interventi e misure per incrementare l'accessibilita materiale, immateriale e la
C.2.e sicurezza, sia degli edifici sia degli spazi, le dotazioni territoriali e i servizi di
01011 0 11 - OSSPSR
Interventi di riqualificazione di quartieri di edilizia residenziale pubblica, nonché di
riqualificazione e incremento di alloggi di edilizia residenziale sociale, compresi la

c.2f ) . \ . - ; o . -
realizzazione e I'acquisto di alloggi da utilizzare a rotazione per le assegnazioni
TEMPOTANEE ...ttt ettt
Interventi su immobili che sono gia stati in passato oggetto di finanziamento
c2g pubblico purché si tratti di interventi a completamento degli stessi ovvero su altre

parti, purché connesse fisicamente e funzionalmente alla proposta di programma
di rigeNEerazione PreSENTALA .........ccoiiiiiiieeiiiiii e e ee e e et e e e st e e e e e e sneeeeeeeeanees

C.3.  Categoria di intervento

C.3.1 Intervento di Cui @ll'art. 4 ........ccoeviiiiiiiiiieiie e Si No

C.3.2 Proposta pilota di cui all’art. 14 .........cccccoviiiiiieiiiieeeee e Si No

C.4. Definizione sintetica dell’intervento

C.4.1 Denominazione Massimo 200 caratteri, Spazi iNClUSI .........c.ccovevvvveernnen.
dellintervento

C.4.2 Descrizione dell'intervento Massimo 2.000 caratteri, Spazi iNCIUSI ............cccceverneen.

C.5. Disponibilita di aree e immobili oggetto di intervento

C.5.1 Disponibilita dell'area su cui realizzare I'intervento ............cccceevevernee Si No
In caso di indisponibilita

C.5.2 specificare le modalitd di  ..occcvveiieiii e
acquisizione ........c.ccoceeeeee.

C.5.3 Disponibilita dell'immobile su cui realizzare I'intervento ....................... Si No
In caso di indisponibilita

C.5.4 specificare le modalitd di  ...ocoveiiiiii e
acquisizione ........cccccceeeee..

D. PROGETTAZIONE E ADEMPIMENTI PREVENTIVI
D.1. Definizione progettuale gia disponibile

Progetto di fattibilita tecnico-economica ...........cccceveeveiieeeniinennns Si No
Progetto definitivo ..........ccoveiiiiiiiiiic e Si No
Progetto @SECULIVO ......ooiiiiiiiieiiiiii e Si No

D.2.  Progettista

Cognome Nome
Cod.
Fiscale
Via/Piazza
Citta
Ordine/Albo
Email

Firma legale rappreSENTANTE ..........ccoiiiiiiiieiiiiiee e e e s e e e e e e e e e e e e sarreaeaeaan
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PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELL'ABITARE

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
Direzione generale per I'edilizia statale e gli interventi speciali e Struttura Tecnica di Missione
PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA’ DELL'ABITARE

D.3.  Pareri, autorizzazioni o altro gia acquisiti

TIOIO Data
D.4. Pareri, autorizzazioni o altro per i quali sia stata avviata I'istruttoria di

acquisizione

TIOIO Data
D.5.  Pareri, autorizzazioni o altro da acquisire

TIHOIO e, Data e,

E. DATI TECNICO DI PROGETTO

E.1. Funzioni

E.1.1 Superficie di residenziale .............cccooiiiiiiiiiiiiii e

E.1.2 Numero di alloggi che beneficiano dell'intervento

E.1.3  Superficie di SEIVIZI ......ccuueeiiiiiiiiii e

E.1.4  Se Si,iNdiCare QUAIT .....ccccees i a s
E.1.5 Superficie di commerciale ..........cccccceevinneee.

E.1.6 Sesi, indicare quali ............  coeviiieiiieens

E.1.7 Superficie di @ltro .........cccooveeviiiiiiiieiiees

E.1.8 Se Si, INICAre QUAlI ...cccceeiis ettt a e s
E.2.  Dati quantitativi dell’intervento

E.2.1 Superficie complessiva (E.2.2+E.2.3)

E.2.2  SuperfiCie COPerta ........cccoveriiiiiiiieeiiee e

E.2.3 Superficie scoperta (E.2.4+E.2.5) e (E.2.6+E.2.7)

E.2.4 Superficie scoperta permeabile ..........cccccoevviiiiiieniinnns

E.2.5 Superficie scoperta non permeabile ............

E.2.6 Superficie scoperta vegetazionale ...............

E.2.7 Superficie scoperta minerale ............c.cccoe..

E.2.8 Superficie esistente oggetto di intervento

E.2.9 Superficie oggetto di demolizione e riCOStruzione .........ccccocviiiiiiiiiiies e
E.2.10 Superficie di nuova edifiCazione .........ccccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e aeiiereessainaaeaaas

F. QUADRO ECONOMICO-FINANZIARIO

F.1.  Lavori e forniture

F.1.1  Lavori @ FOrNITUIE .....cooiiiiiiiiieeiee ettt € o

F.1.2  ONeri Per la SICUIBZZA ......cc.coviueiiiiiiiiiiii e € o,

F.1.3 Spese per imprevisti (massimo 10% di F.1.5) .......ccccceviveiiiiiiiineeniinns € i

F.1.4 IVA

F.1.5 Totale (F.1.1+F.1.2+F.1.3+F.1.4) .ot € o,

F.2.  Acquisti ed espropri

F.2.1  ACQUISEE €0 €SPIOPIT couvveeeiiiieiiee et € o

F.2.2

F.2.3 Totale (F.2.14F.2.2) i €

F.3. Spesetecniche

F.3.1 Spese tecniche generali .........ccccoiiviiiiiiiiiiiic e € o

F.3.2 Progettazione ..........cccccocveneenn.

F.3.3 Verifica e validazione

F.3.4 Coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed € o
©SECUZIONE ..eiieiiitee e ettt e e e ettt e e e e sttt e e e e e ettt ee e e e nsataeaeeeantbeeeeessnneeeas

F.3.5 Direzione dei laVori .........cccociiiiiiiiiiiieiecc e € o

F.3.6  COlAUAO ..o e € o

F.3.7

F.3.8
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F.4. Totale intervento

F.4.1  Lavori € forniture (F.1.4) ..o
F.4.2 Acquisti ed espropri (F.2.3)
F.4.3 Spese tecniche (F.3.3) .o
F.4.4 Altre spese non finanziabili (allacciamenti, etc.)
F.45 Totale (F.4.1+F.4.2+F.4.34+F.4.4) oo

F.5. Risorse economiche

F51 Finanziamentq richiesto allo Stato ai sensi del comma 437 della €
"~ legge del 27 dicembre 2019, n. 160 .............

F.5.2 Finanziamento con risorse proprie ...............

F.5.3 Contributo della Regione ...........cccccceeevnneee.

F.5.4 Finanziamento con ulteriori fondi statali

F.5.5 Altre fonti ..ooooovvveviiiieeee e

F.5.6 SesiF.5.5 indicare quali ... ...ccccoovrinennn

F.5.7 Totale (F.5.1+F.5.2+F.5.3+F.5.4+F.5.5)

F.6. Gestione quinquennale

F.6.1 Spese generali @ amminiStrative ............ccocceveiiiiiiniiieniie e
F.6.2 Entrate
F.6.3 Totale (F.6.14F.6.2) iiiiiiiieiiiieiiiie et e eeie e s siee e st e e siaaessnaaeesneeeeneas

G. CRONOGRAMMA TECNICO-AMMINISTRATIVO

G.1. Temporizzazione dei termini di scadenza delle fasi del processo (ciascuna a
partire dal decreto di assegnazione del finanziamento)

Aggiudicazione dell’appalto
INIZIo [aVOri ..cooeieeiiiieiieeeeeee,

[ TN Fo LYo T ORI
Piena fuNZIONAlITA ..........eeiiiiiiiiieeee et

G.2. Atto di acquisto

Registrazione dell’'atto di aCqUISIO .......ccuvveeiiiiiiiiieiiiiiiiiiee e [o]o IFPTTTOTOOOI

INDICATORI

H.1. Indicatori di impatto ambientale

H.1.1. Indicatore di sostenibilita energetica 1: numero di tipi di impianto
da fonti rinnovabili (nessuno, +1 solare, +1 eolica, +1 idrica, +1 0 1 2 3 4 5
geotermica, +1 biomasSe) ......cuvevieiiiiiiiee e
H.1.2. Se Si, iNdICAre QUAIE .......ccc. ettt et e e e ne e e e e nnaeeean
H.1.3. Indicatore di efficienza energetica 2: numero di incrementi delle
Classi energetiche degli edifiCi ............oooiiiiiiiiiiie
H.1.4. Indicatore bonifica ambientale: superficie di progetto sottoposta
a bonifica ambientale ovvero eliminazione di cause di
inquinamento e dei materiali pericolosi presenti all'interno degli
edifici o nelle aree oggetto di intervento .........cccccoevvveeeeeiiiiennenn,
H.1.5. Indicatore di riduzione di consumo delle risorse materiche:
volume di materiale da riuso o riciclo di materiali e prodotti / m3 ....... /md ...
volume di materiale totale impiegato ..........ccccvveriieeiiiicnniieee
H.1.6. Indicatore uso risorse regionali: volume di materiale proveniente
da approvvigionamento materico a distanza limitata (<50 km) m3 ....... Imé ...
per estrazione, lavorati e prodotti / volume di materiale totale .....

H.2. Indicatori di impatto sociale

H.2.1. Indicatore aree pubbliche: superficie di aree esterne pubbliche

- . Y ! - ; S om2 ... /m2 ...
con funzione di socializzazione / superficie totale dell’'area di
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PrOGEIEO ittt
H.2.2. Indicatore edifici pubblici: superficie di edificato pubblico / m? I m?
superficie totale costruita di progetto .......cccccovcveeiiiiiiieiiiiieeee., T
H.2.3. Indicatore sicurezza per presidio: rapporto di superficie tra
residenziale (E.1.1) / servizi (E.1.3) / commerciale (E.1.5)/altro % % % %
(E.1.7) rispetto alla somma delle superfiCi ........cccoovveeeiiiiiireeniinns
H.2.4. Indicatore sicurezza per inclusivita: numero di associazioni
culturali o no-profit coinvolte nel progetto ........ccccovvvvvveeeviiinnnn,,,, I
H.2.5. Se Si, INAICArE QUALT ....cccci o e e e e e e e e e sarreeee e
H.2.6. Indicatore servizi alla terza eta: superficie di spazi dedicati alla m2 I m?
terza eta / superficie totale di progetto .........ccccveevvviiiiiieiiiieeni, T
H.2.7. Se Si, iNdIiCare qQUAIT ....cccccees ettt aenaeee s
H.3. Indicatori di impatto culturale
H.3.1. Indicatore recupero e valorizzazione dei beni: interventi su beni Si No
immobili, ambienti e paesaggi vincolati .........ccccocovieeiiiiiiiineeenns
H.3.2. Se Si, INAICAIE QUALT ...cccciit ittt e e e e e et e e e e e snraereeeans
H.3.3. Indicare autorita ed
ESHEMO del PIOVVEIMENT """ e
H.3.4. Indicatore servizi educativi base: superficie per attivita educative
(asili nido, scuole materne o altri servizi per infanzia) / superficie m? ....... /m2 ...
totale di Progetto .......cooiciiiiie e
H.3.5. Indicatore servizi educativi superiori: superficie per attivita
destinate all'istruzione superiore o universitarie (biblioteca, m? ....... /m2 ...
scuole superiori, universita, etc.) / superficie totale di progetto ....
H.3.6. Indicatore servizi o strutture di intrattenimento base: superficie
per attivita di intrattenimento (teatri, cinema, spazi per concerti, m? ....... /m2 ...
etc.) / superficie totale di progetto ..........cocevvveeriieeiniiieneeen
H.3.7. Indicatore servizi o strutture culturali: superficie per attivita
culturali (musei, spazi espositivi, etc.) / superficie totale di m? ....... /m2 ...
PrOGEIEO ittt
H.4. Indicatori di impatto urbano-territoriale
H.4.1. Indicatore area libera: superficie scoperta (E.2.3) / superficie m2 I m?
totale di intervento (E.2.1) ......ccccoiiieiiniiiiiiie e T
H.4.2. Indicatore area a verde: superfici vegetazionali (E.2.6) / superfici m2 I m?
MINETAL (E.2.7) weeeeiiiie it
H.4.3. Indicatore viabilita pedonale: superficie destinata alla viabilita m2 I m?
pedonale / superficie totale di intervento (E.2.1) .ccooovvvevvveviinnn, T T
H.4.4. Indicatore viabilita ciclabile: incremento o nuova realizzazione di m
PISta CICIADIIE ....eeeiiiee e,
H.4.5. Indicatore mobilita pubblica: distanza pedonale dal centro
, . L . . M et
dell'area di intervento al piu vicino nodo di trasporto pubblico .....
H.5. Indicatori di impatto economico-finanziario
H.5.1. Indicatore di finanziamento privato: finanziamento privato / € e
finanziamento COMPIESSIVO ......cooiiiiiiiiiiiiiiie e T
H.5.2. Indicatore occupazionale: numero di nuove attivita (servizi —
E.1.3, commerciale — E.1.5., altro — E.1.7.) insediate con le n I m2
attivita previste dal progetto / superficie totale di intervento — "7CTTCT O T
(Er2.d) it
H.5.3. Costo parametrico aree esterne: costo totale degli interventi
previsti per le aree esterne / superficie totale delle aree esterne € .......... /m2 ...
(B 2.3) ittt
H.5.4. Costo parametrico del costruito: costo totale degli interventi € I m?

Firma legale rappresentante

previsti per la riqualificazione del costruito / superficie totale di

212




PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELL'ABITARE

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
Direzione generale per I'edilizia statale e gli interventi speciali e Struttura Tecnica di Missione
PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA’ DELL'ABITARE

COSLrUito rQUAlIfICAto .....c.eeviiiiiieiiii e
H.5.5. Indicatore crono-economico: costo totale dell'intervento / tempo

stimato per la realizzazione dell'intervento ..........ccccooovevnivveninneen. € s /mesi ...
H.6. Indicatori di impatto tecnologico e processuale
H.6.1. Indicatore di strumenti e metodi innovativi: adozione di
programmi e applicazioni per il Building Information Modeling Si No
BIM s
H.6.2. Se Si, iNdICAre qQUAIT ....cccciis et a e naeee s
H.6.3. Indicatore di azioni e processi inclusivi: attivazione di processi Si No
partecipativi nelle fasi progettuali ............ccooceeeiiiiiiiiiiiniiiees
H.6.4. S Si, INAICAIE QUALT ...cccciii ittt e et e e e e e et e e e e e s nraeaaeeeas
H.6.5. Indicatore di prodotti e soluzioni innovativi: adozione di prodotti e Sj No
soluzioni tecniche INNOVALIVI .......c.cooiiiiiiiieeiiiiiiee e
H.6.6. S Si, INAICArE QUALT ....ccccit o e e e e e e e e e sarreaee e
H.6.7. Indicatore di modelli gestionali innovativi: adozione di misure e
modelli innovativi di manutenzione, gestione, sostegno e Si No
INCIUSIONE ..ot e e e e e
H.6.8. S Si, INAICAIE QUALT ....cccciis o e e e e e e e e sarre e e e
H.6.9. Indicatore di reversibilita dell'intervento o degli elementi tecnici: Si No
potenziale reversibilita delle opere previste ..........ccccveveerienneen
H.6.10 Se Si, iNAICArE QUAIN ..iiiiiiiis ittt e st e s st e e st e e s br e e anst e e s st e e e sbbeesanneaesnbeeeas
|. DOCUMENTAZIONE
1.1 Generale
Relazione di sintesi dell'intervento {massime-25-cartelle) ai sensi .
.1.1 ) Si No
dell’art. 7, COMMA 4 ....oooeieeee e e e
11.2 Documentazione atta a dimostrare la piena disponibilita dei beni Si No

immobili oggetto di INtErvento ..........ccccevcvviiiiieeiiee e
Dichiarazione attestante I'impegno a garantire il mantenimento

1.1.3  di proprieta o diritto reale di godimento e destinazione d'uso per Si No
VENLICINQUE @NNI .t
Documentazione attestante la copertura finanziaria delle quote

I.1.4  con risorse proprie, contributo della Regione, finanziamento con Si No
fondi statali @ altre foNti .........coooeiiiiiiii e
Documentazione attestante la congruita del costo previsto e la

I.1.5 disponibilita anche sotto forma di acquisto (in caso di Si No
ACYUISTO/ESPIOPIIO) .vvvieiieieiiiee ettt

1.2 Fase 1

I.2.1  Relazione tecnico-illustrativa della Proposta complessiva ........... Si No

[.2.2  Planimetria generale ...........occoeiiiiiiiiiiieeicee e Si No
Elaborati grafici per lindividuazione delle caratteristiche

I.2.3  dimensionali, volumetriche, tipologiche, funzionali e tecnologiche Si No

dei lavori da realizzare ........cccccceeeeieiiiiie e

[.2.4  Quadro economico e cronoprogramma finanziario Si No
1.3 Fase 2

I.3.1  Progetto definitivo, ai sensi del Codice dei contratti pubblici ........ Si No
I.3.2  Progetto esecutivo, ai sensi del Codice dei contratti pubblici ....... Si No
1.3.3  Dichiarazione che il progetto & eseguibile ..........cccccciniiiiniiiennn. Si No
13.4 Dichiarazione di conformita dei prezzi delle opere oggetto di Si No

intervento ai prezziari, con riferimento al prezziario utilizzato ......

L. DICHIARAZIONE

Firma legale rappreSENTANTE ..........ccoiiiiiiiieiiiiiee e e e s e e e e e e e e e e e e sarreaeaeaan

213




PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA DELL'ABITARE

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti
Direzione generale per I'edilizia statale e gli interventi speciali e Struttura Tecnica di Missione
PROGRAMMA INNOVATIVO NAZIONALE PER LA QUALITA’ DELL'ABITARE

L.1 Il legale rappresentante del soggetto richiedente dichiara espressamente la veridicita
dei dati riportati nel presente Modello PINQuUA, la completezza assoluta della
documentazione presentata e la perfetta corrispondenza dei dati contenuti nel
presente Modello PINQUA con i contenuti riportati negli elaborati tecnici di progetto .....

L.2 Il legale rappresentante del soggetto richiedente si impegna a mantenere la
corrispondenza fra i dati quali-quantitativi dichiarati nella presente richiesta di
finanziamento e i successivi approfondimenti progettuali, fatte salve le cause non
imputabili al S0ggetto DENEFICIANIO ... .iiiitiiiiiii i

Firma legale rappreSENTANTE ..........ccoiiiiiiiieiiiiiee e e e s e e e e e e e e e e e e sarreaeaeaan
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STLINO BHATHLLATT
& [Rricazbaciats Awv. Saverio Profeta Awv. Fara Biagia Guastamacchia

Prof. Avv. Gabriele Dell’ Atti
Avv. Michele Bia

ON.LE TRIBUNALE DI TRANI

ATTO DI CITAZIONE
Nell’interesse della GUASTAMACCHIA S.P.A., con sede in Ruvo di Puglia (Ba),
dla via P. Ravanas n. 2 (Z.1.), p.iva 03182110720, in persona del legale
rappresentante p.t. Ing. Gioacchino Guastamacchia (c.f. GSTGCH46E16H6450),
rappresentata e difesa, congiuntamente e disgiuntamente, dagli Avv.ti, Prof.
Gabriele Dell’Atti  (cf. DLLGRL76S14A6620), Michele Bia (cf.
BIAMHL76P21A6627), Fara Biagia Guastamacchia (cf.
GSTFBG75B67L109F) e Saverio Profeta (cf. PRFSVR65H02A662Q)
elettivamente domiciliatanel loro studio, in Bari, al Corso Vittorio Emanuelell,
179, come da procuradleliti allegataa presente atto ex art. 83 co. 3 c.p.c., i quai
indicano il seguente numero di fax 080.5214728 ed indirizzi di posta elettronica
certificata P.E.C.; dellatti.gabriele@avvocatibari.legamail.it; michelebia@pec.it;
guastamacchiafarabiagia@avvocatibari.legamail.it info@pec.studioprofetait al

fine di riceverele comunicazioni e notificazioni ex art. 136 co. 2° c.p.c.

CONTRO
CoMUNE DI TRANI (c.f. 83000350724), in persona del Sindaco e legae
rappresentante pro tempore, con sede in Trani (BT), alla Via Tenente Luigi

Morrico, n. 2, P.E.C. protocollo@cert.comune.trani.bt.it

*kkk kkk kkk k%%

81. PREMESSA IN FATTO.

1.1. La Guastamacchia S.p.A. (di seguito, anche solo “Guastamacchia”) ¢
azienda fondata nel 1969 e costituita in SpA nel 1984, leader in campo di
progettazione, costruzione e gestione di strutture ed infrastrutture pubbliche e
private (all. n. 1).

1.2. Lasocieta attrice € divenuta, nel 2010, comproprietaria (all. n. 2) e, sin dal
2016, piena proprietaria, dell’immobile sito in Trani, sulla costa nord, in

prossimita del Castello Svevo e della Cattedrale, compresa tra le vie Maiorano,


mailto:dellatti.gabriele@avvocatibari.legalmail.it
mailto:michelebia@pec.it
mailto:guastamacchia.farabiagia@avvocatibari.legalmail.it
mailto:info@pec.studioprofeta.it
mailto:protocollo@cert.comune.trani.bt.it
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S. Giovanni Russo, Romito e Demanio Marittimo, su cui insiste, per lagran parte,
un comprensorio di fabbrica denominato “ex Didtilleria Angelini”
dell’estensione di mq 16.500 circa (all. n. 3).

1.3. Successivamente all’acquisto dell’immobile suddetto, veniva eseguita da
parte dellaproprietalabonificacompletadel sito elarelativamessain sicurezza
@al.n. 4).

1.4. Si precisa sin d’ora che il suddetto immobile, gia tipizzato nel 1985 nel
PRG di Trani nella zona B - come tale, edificabile e non soggetto a vincolo
paesaggistico per espressa deroga ex art. 142 c. 2 lett. b, T.U. 42/04, nel PUG
vigente alla data dell’acquisto (Piano Urbanistico Generale approvato con
delibera di Consiglio Comunale n. 8 del 31.03.2009, pubblicato sul BURP
Puglia n. 68 del 27.05.2009) - pur mantenendo le innanzi dette prerogative
urbanistiche, veniva classificato per la parte preponderante in “Zona per
Edilizia giudiziaria Eg”. Di conseguenza, la proprieta avviava una fitta
interlocuzione con la Commissione Manutenzione del Tribunale e con il
Comune di Trani che, da par loro, sollecitavano I’attivazione di un
partenariato pubblico privato, finalizzato alla realizzazione della cd.
“Cittadella della Giustizia’; a seguito di tali interlocuzioni, con nota del
25.09.2013, il Comune di Trani avviava Conferenzadi Servizi (all. nn. 5-6-7-
8-9-10-11).

1.5. Aderendo alle suddette sollecitazioni, la Guastamacchia, tramite il proprio
progettista Arch. Dario Morelli, elaborava un primo progetto proposto per il
PUE (cfr. al. 8 nota Guastamacchia 18.10.13), e successivamente una nuova
edizione dello stesso, prevedendo un intervento, per complessivi 12.265 mq,
pari a 52.350 mc, destinati esclusvamente ad Edilizia Giudiziaria, i cui
elaborati venivano trasmessi con notadel 2.07.2014 (all. n. 12).

Il predetto progetto per il PUE prevedeva, in sintesi: (i) realizzazione di una

grande area, destinata a piazza pubblica e verde sulla fascia costiera; (ii)
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realizzazione di un fabbricato per ospitare gli uffici giudiziari; (iii)
realizzazione di parcheggi interrati a servizio degli uffici stess e della piazza.
Si precisa che il progetto prevedeva la realizzazione del nuovo fabbricato in
posizione arretrata rispetto al castello, sull’area di sedime retrostante, non
interessata dal vincolo archeologico, in modo da garantire il cono visuale cosi
darendere protagonista sull’intera area proprio il castello.

A seguito della consegna, da parte della deducente, del suddetto progetto per il
PUE (cfr. al. 12 — nota 2.07.2014), il Comune di Trani, con nota 8.07.2014
convocava Conferenza di Servizi per il 24.07.2014 (all. n. 13).
Successivamente, le interlocuzioni venivano prima sospese, a causa
dell’avvicendarsi dell’amministrazione comunale (all. 14) e poi, riprese con la
nuova amministrazione, nella persona del sindaco Amedeo Bottaro.

1.6. Nelle more, la competenza in materia di edilizia giudiziaria veniva
trasferita dal Comune di Trani a Ministero della Giustizia; ciononostante,
I’amministrazione comunale manifestava ancora forte interesse per la
prosecuzione del progetto della “Cittadella della Giustizia”, in quanto avrebbe
consentito il recupero di un’area urbana centrale e strategica per Trani e,
purtuttavia, in stato di degrado.

1.7. In proposito, vale la pena rimarcare che il progetto per la realizzazione
della “Cittadella della Giustizia”, era stato in precedenza accolto con grande
favore, siadalla Commissione Manutenzione del Tribunale di Trani, presieduta
da Presidente Bortone, sia dala precedente amministrazione comunale.
L accorpamento di tutti gli uffici giudiziari in un unico nuovo edificio avrebbe
consentito di recuperare e quindi valorizzare una vasta area urbana degradata
(perdtro, aridosso di importanti monumenti, quali il castello e la cattedrale), e
tutto cio senza aumenti di costo per la p.a. rispetto a quelli che la stessa gia

sosteneva annualmente per la locazione di immobili privati, per la
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manutenzione ordinaria e straordinaria, per lagestione e sorveglianzamultipla,
dislocatain divers stabili.

Ed infatti, la spesa annuale corrente, trasformata in rata di mutuo annuale,
avrebbe finanziato, in 25 anni, il costo del suolo, della demolizione della
volumetria esistente, del progetto, della costruzione e della gestione del nuovo
palazzo di giustizia, e quindi, con una variazione di costo pari a zero,
I’amministrazione avrebbe conseguito la proprieta di un unico grande e nuovo
Palazzo di Giustizia, con parcheggi interrati a servizio degli uffici giudiziari e
dellapiazza. E del resto evidente la natura straordinaria che caratterizzavatale
progetto di partenariato pubblico privato, poiché, grazie ad un unico soggetto
promotore privato, I’amministrazione avrebbe conseguito (i) il suolo, (ii) il
progetto, (iii) la demolizione della volumetria esistente e, infine, (iv) il
finanziamento e la realizzazione di un’opera che, da un lato, avrebbe risolto
I’annoso problema dell’edilizia giudiziaria e, dall’altro, avrebbe riqualificato
definitivamente un’intera area urbana centrale, ma degradata da oltre
cinquant’anni.

1.8. Nonostante questo, inspiegabilmente, la nuova amministrazione comunale,
nella persona del sindaco Amedeo Bottaro, dopo alcune interlocuzioni, riferiva
alla societa attrice che il Ministero, quale nuova amministrazione statale
competente in materia, non aveva accolto tale progetto, preferendo procedere
al restauro di immobili esistenti (peratro, ad oggi, dopo sette anni, non ancora
realizzato) continuando a sostenere il canone di locazione per 1’utilizzo di
immobili di privati.

1.9. Lasciata naufragare I’ipotesi Cittadella della giustizia, I’amministrazione
comunale manifestavalavolontadi procedere comunque ariqualificarel’intera
zona. Anche tale sollecitazione veniva colta favorevolmente dalla societa, la
quale subito s attivava per rielaborare il progetto cosi da renderlo funzionae

con la “nuova”’ ipotizzata “destinazione”. In data 10.07.2018, la societa
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trasmetteva quindi al Comune di Trani un nuovo studio di fattibilita, redatto
dall’Arch. Mauro Saito, quale documento di indirizzo programmatico per la
rigenerazione urbana dell’area (all. n. 15). Tale istanza restava priva di
riscontro.

1.10. Non avendo ricevuto alcuna risposta alla predetta nota, I’odierna attrice
in data 05.01.2020, presentava istanza a Comune di Trani di ritipizzazione
urbanistica, con la quale, chiedeva di avviare il procedimento di adeguamento
dello strumento urbanistico generale, con salvaguardia delle volumetrie
esistenti (60.000 metri cubi), da destinarsi ad edilizia residenziale e larestante
areaa “Parco Cogtiero” (all. n. 16).

1.11. L’amministrazione adottava la Delibera di Giunta Comunale n. 70 del
29.04.2020 (all. n. 17), con la quale s formulava atto di indirizzo teso alla
predisposizione di un Documento Programmatico Preliminare a base di un
PIRU (Piano Integrato di Rigenerazione Urbanad), previa modifica del DPRU
vigenteinvarianteal PUG e mediante stesuradi un progetto di fattibilitatecnica
ed economica che prevedesse, per cio che qui interessa, la riqualificazione e
valorizzazione dell’intera area ivi compresaquellasu cui insiste laex Distilleria
Angelini; e tanto, dando atto che: - “le attuali previsoni del PUG per la Zona
destinata ad “Edilizia Giudiziaria”, costituente la gran parte della suddetta
area di interesse, risultano negli effetti inattuali, costituendo cosi i presupposti
elecondizioni per un intervento di Rigenerazione Urbana da attuarsi secondo
le modalita previste dalla L.R. n.21/2008 in variante al PUG”; - a fronte
dell’acquisto da parte del Comune a titolo gratuito dell’immobile comunemente
denominato “Palazzo Carcano”, Si escludeva “ogni possibile presupposto per
la realizzazione di un ulteriore nuovo Palazzo di Giustizia sull’area
originariamente prevista della ex Digtilleria Angelini”’;

1.11. A fronte del tenore della suddetta delibera di indirizzo di G.C. n. 70 del
29.04.2020, la societa incaricava il proprio progettista, Arch. Mauro Saito, di
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modificare la proposta progettuale per renderla conforme a mutati indirizzi
programmatici dell’amministrazione comunale. Il progettista, quindi, avviava
interlocuzioni con I’amministrazione comunale, a fine di verificare i termini
dellaritipizzazione.

1.12. Quasi concomitante al procedimento di ritipizzazione urbanistica (avviato
con istanza di parte del 5.01.2020 e con la successiva delibera di G.C.
29.04.2020 n. 70), tra settembre e novembre 2020, vi era la pubblicazione dei
decreti ministeriali relativi alle procedure, alla nomina della commissione ed
alle modalitadi presentazione di proposte da parte delle amministrazioni per il
finanziamento di progetti di qualificazione urbana, denominati “PINQUA”
(Programma innovativo per la qualita dell’abitare); e finanziati dallo Stato
nell’ambito del Piano nazionale per laripresa e resilienza (PNRR); il termine
per la presentazione delle proposte venivafissato a 16 marzo 2021 (all. nn. 18-
19 e 20).

1.13. Il Comune di Trani, avendo interesse a partecipare a PINQUA e
conseguire il relativo finanziamento, con mail del 26.02.2021 a firma del
dirigente dell’Area Urbanistica, Arch. Gianferrini, chiedeva a progettista
dell’attrice, Arch. Mauro Saito, gli elaborati progettuali di ritipizzazione
urbanistica, predisposti dalla Guastamacchia sulla base delle interlocuzioni
avvenute con I’amministrazione sulla ritipizzazione dell’area dell’Ex Distilleria
(all. n. 212);

1.14. In tal modo il Comune di Trani dimostrava di essere ben consapevole
della valenza degli elaborati progettuali predisposti dalla Guastamacchia, oltre
che dell’importanza sociale e strategica della riqualificazione della zona
proposta dall’attrice, tanto da volerla utilizzare ai fini dell’ammissione ai
finanziamenti statali PINQUA.

1.15. Cio che piu conta e che in tal modo il Comune di Trani consolidava e

ingenerava un ulteriore legittimo affidamento del perfezionamento della
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variante urbanistica, cosi come prospettato dalla Guastamacchia e dunque del
diritto ad edificare a destinazione residenzial e parte delle aree di sua proprieta.
1.16. Per questa ragione la Guastamacchia, accedendo in perfetta buona fede
alarichiesta dell’ Amministrazione e dimostrando, ancora una volta, spirito di
collaborazione non comune, trasmetteva a mezzo pec, per il tramite del proprio
progettista, in data 01.03.2021, i propri progetti al Dirigente area urbanistica
del Comune, chiedendo espressamente che, in sede di presentazione della
domandadi finanziamento PINQUA, fosse citatalafonte del progetto el’autore
(all. n. 22).

1.17. In data 01.03.2021, dunque, veniva adottata la Delibera Dirigenziale da
parte del dirigente area urbanistica del Comune di Trani per |’affidamento dei
servizi tecnici di redazione della proposta per partecipare al bando PINQUA
al. n. 23).

1.18. In tale contesto, in data 12.03.2021:

1.18.1. lasocieta attrice e il Comune di Trani, in personadel Sindaco in carica
p.t. Avw. Amedeo Bottaro, stipulavano una “Manifestazione di intenti”
(acquisita a prot. n. 14540/21), con la quale, la Guastamacchia s impegnava a
cedere gratuitamente a Comune di Trani parte del suolo ex Distilleria,
corrispondente all’area di sedime prospiciente il mare ed a demolire, a proprie
spese, i fabbricati ivi esistenti, a fronte della riutilizzazione della restante area
di proprieta, non interessata dal vincolo archeologico, con una riduzione della
cubatura, daquellaesistente, di circa60.000 mc, aquellanoninferiorea27.000
mc; il Comune, poi, da parte sua, S impegnava anche a promuovere I’iter per
laritipizzazione urbanistica dell’area (all. n. 24);

1.18.2. in linea con gli impegni assunti, il Comune di Trani, con Delibera di
Giunta Comunale n. 30, del 12.03.2021 dava atto, dei protocolli di intesa
intervenuti con i soggetti privati, proprietari di areeinteressate dal progetto, tra

cui la societa Guastamacchia, riferendo anche della disponibilita di
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quest’ultima a condividere il proprio “Masterplan per la rigenerazione urbana
del Waterfront Nord (Area ex Didtillerie) nel Comune di Trani”, assumendo la
decisione di partecipare a bando PINQUA (all. n. 25);

1.18.3. la societa attrice ed il Comune di Trani, inoltre, sempre in vista della
partecipazione al bando “PINQUA”, sottoscrivevano un “Accordo” conil quale
I’Amministrazione comunale si impegnava a rappresentare il Partenariato con
il privato presso i Ministeri banditori e la Regione Puglia, nel mentre la societa
confermavail proprio impegno acederel’areadell’ex Distilleria alle condizioni
di cui alla “Manifestazione di intenti” stipulata in pari data e richiamata nel
medesimo Accordo (all. n. 26).

1.19. E percid un dato di fatto che, usufruendo degli elaborati predisposti dalla
Guastamacchia per la ritipizzazione urbanistica, il Comune di Trani riusciva a
presentare la propria proposta entro la data di scadenza fissata dal bando
PINQUA (all. n. 27).

1.20. Ovviamente in questa proposta il Comune di Trani inserivail Masterplan
della societa Guastamacchia S.p.A. €, in particolare, nella relazione di sintesi,
alle pagine 26, 27 e 28, riusciva a dimostrare il soddisfacimento del criterio di
cui all’art. 8 D.M. 16.09.2020 lett. €) per il conseguimento di 15 punti, grazie
all’attivazione di risorse finanziarie private a sostegno dell’intervento. A tale
riguardo il Comune di Trani dava atto dell’intervenuta sottoscrizione del citato
protocollo di intesa con la societa Guastamacchia in data 12.03.21, recante
numero di protocollo n. 14540 (cfr. all.27) e Iattivazione di risorse finanziarie,
da parte di quest’ultima, per Euro 12.150.000, per la ricostruzione e
demolizione di opere per nuova edilizia residenziale, riquaificazione
ambientale, servizi alaresidenza, spazi del terziario e parcheggi nelle maglie
EG/1- 2.

1.21. Manon e tutto: con pec del 03.05.2021, il dirigente dell’area urbanistica

del Comune di Trani, dando atto che la richiesta di ritipizzazione era stata
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recepita nella proposta di partecipazione a bando PINQUA e richiamando la
manifestazione di intenti del 12.03.2021, chiedeva alla Guastamacchia
integrazioni documentali, al fine di dareavvio al’iter di variante strutturale del
PUG (all. n. 28); a tale richiesta seguiva invio, in data 07.06.2021, da parte
della Guastamacchia degli elaborati richiesti (all. n. 29);

1.22. Con successiva delibera di Giunta Comunale del 16.07.2021 n. 87,
dunque, il Comune di Trani, dando atto dell’iter innanzi esposto, dava avvio
formalmente a procedimento di ritipizzazione urbanistica, deliberando di
prendere atto e condividere lo schema del Documento Programmatico
Preliminare relativo alla variante, qualificata stranamente “strutturale”, al PUG
per la ritipizzazione dell’area dell’ex Distilleria Angelini e di dare mandato al
Sindaco per avviare l’iter per la convocazione della “conferenza di
copianificazione” ai sensi del DRAG e della Legge Regionale n. 44/2012 e
ss.mm. (all. n. 30).

1.23. In data 07.10.2021, veniva pubblicato il decreto del Ministro delle
Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili contenente gli elenchi delle proposte
ammesse al finanziamento PINQUA (all. n. 31) e nellarelativa graduatoria il
Comune di Trani conseguiva un punteggio talmente elevato da classificars a
terzo posto assoluto nella graduatoria nazionale, cosi accedendo ad un
finanziamento di € 15 milioni. In particolare, ai sensi dell’art. 8 lett. e) del D.
M. del 16.09.20 I’amministrazione comunale di Trani conseguiva un coSi
lusinghiero risultato (15 punti) grazie all’attivazione delle risorse finanziarie
del privato Guastamacchia S.p.A. per Euro 12.150.000 (cfr. pagg. 26, 27 e 28
dellaRelazione di sintes dellaproposta PINQUA del Comunedi Trani, all. 27),
alla disponibilita gratuita dell’area e all’assunzione degli oneri di demolizione
da parte della Guastamacchia, senza trascurare che la stessa partecipazione a
bando era stata resa possibile e comunque s fondava sugli elaborati progettuali

messi a disposizione dall’attrice.
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1.24. Fatto e che una volta raggiunto “il risultato”, il Comune di Trani
inaugurava una condotta connotata da silenzi ed inerzia inequivocabilmente
confliggenti coni principi di correttezza e buona fede.

Infatti, decorsi tre mes dalla Deliberazione di G.C. n. 87/2021, senza che il
Comune desse seguito all’iter volto alla ritipizzazione dell’area per cui € causa,
la Guastamacchia in data 21.10.2021, inviava all’Ente, nota-pec con cui
rappresentava la necessita di un approfondimento istruttorio in ordine ala
qualificazione della variante in termini di variante programmatica anziche
strutturale e, comunque, invitava 1I’Amministrazione comunale ad adempiere
agli impegni assunti dando corso all’iter amministrativo volto a consentire la

citataritipizzazione (all. n. 32). La detta nota rimaneva colpevolmente priva di

riscontro.

1.25. Nel frattempo, in data 05.11.2021, veniva pubblicato il decreto del
Ministro delle Infrastrutture e della Mobilita Sostenibili di approvazione
dell’elenco di proposte che avevano ottenuto 1’aggiudicazione a PINQUA, con
invito ai beneficiari ad inviare un cronoprogramma rimodulato a conferma di
voler beneficiare del finanziamento (all. n. 33).

1.26. Perdurando il silenzio dell’ Amministrazione, la Guastamacchia, in data
13.12.2021, richiamando la propria precedente nota del 21.10.2021, rimasta
priva di riscontro, invitava ancora una volta il Comune di Trani ad esprimers
sulle proprie precedenti osservazioni ed a dare impulso a procedimento
amministrativo di ritipizzazione dell’area (all. n. 34).

Anche tale nota rimaneva inspiegabilmente priva di riscontro.

1.27. A questo punto, la Guastamacchia, in data 26.01.2022, con nota inviata
all’ Assessore Regionale all’Urbanistica, a Responsabile del Bando PINQUA

del Ministero ddle Infrastrutture ed a Comune di Trani, sollecitava la

convocazione dellaconferenzadi servizi per lacopianificazione (cheil Comune

aveva colpevolmente omesso di convocare nonostante il tenore della delibera

10



STLINO BHATHLLATT
& [Rricazbaciats Awv. Saverio Profeta Awv. Fara Biagia Guastamacchia

Prof. Avv. Gabriele Dell’ Atti
Avv. Michele Bia

n. 87/2021), evidenziandone I’importanza onde evitare la perdita del
finanziamento ottenuto (all. n. 35).

1.28. Ebbene, solo in data 17.02.22 a distanza di ben otto mesi dall’invio, da
parte della societa Guastamacchia, delle integrazioni documentali richieste dal
Dirigente dell’area urbanistica con nota del 3.05.21, il Comune di Trani
riscontrava le note pec della Guastamacchia del 21.10.2021, 15.12.2021 e
27.01.2022, insistendo nel sostenere la natura strutturale della variante e
comunicando, sorprendentemente ed in chiusura della nota, “di aver modificato
la proposta originariamente formulata, escludendo la previsone di
disponibilita dell’area rientrante nell’ambito dell’intervento da parte della
Guastamacchia S.p.A., ed inserendo [’acquisizione della stessa mediante
procedura espropriativa”, cosi, di fatto, disattendendo tutti gli impegni assunti
con ladeducente (all. n. 36)

1.29. Quel che € piu grave € che da questa nota s apprende che, mentre la
Guastamacchia cercava di interloquire con la P.A. attraverso le note citate,
registrando il piu assoluto silenzio e soprattutto la piu colpevole inerzia, in
ordine alla procedura preordinata all a riti pizzazione urbanistica coerentemente
al programma PINQUA, lastessa P.A., sin dal 3.12.2021 aveva gia inviato a
Ministero competente la riformulazione del programma PINQUA;
riprogrammazione che non si fonderebbe piu sulla ritipizzazione urbanistica
dei suoli della Guastamacchia, maal contrario sul loro esproprio.

Cio che ancor piu desta stupore e cozza frontalmente con i principi di
correttezza e buona fede e conseguentemente integra la piu macroscopica
violazione dell’obbligo di tutela del legittimo affidamento é che nella nota s
tenta di giustificare una siffatta condotta con la pretesa incompatibilita tra i
tempi del procedimento di ritipizzazione urbanistica con quelli del programma
PINQUA.

11
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II che, non solo non corrisponde al vero, ma e anche smentito dalla circostanza
incontestabile che dalla deliberazione di Giunta Comunale del 16.07.2021 n. 87
(atto di formale avvio del procedimento di ritipizzazione) laP.A. nulla hafatto
rimanendo totalmente inerte, cosi dimostrando inconfutabilmente di essers
prefigurata di precostituire i presupposti di una condizione di necessita da
agitare pretestuosamente successivamente. Il che ovviamente aggrava e
certamente non dequota laresponsabilitadellaP.A.

1.30. Fatto sta che con ulteriore Delibera di Giunta Comunale n. 13 del
23.02.22, pubblicata in data 9.03.22, il Comune di Trani ha deliberato I’avvio
della procedura di esproprio (all. n. 37).

1.31. Insomma, il Comune di Trani, dopo aver intrattenuto per anni un fitto
rapporto con la Guastamacchia, finalizzato allarealizzazione di un partenariato
pubblico/privato, volto alla riqualificazione di un’area estesa ¢ nodale nella vita
cittadina, una volta ottenuto, solo grazie all’apporto decisivo dell’attrice, un
finanziamento pubblico dell’importo ingente di € 15 milioni, nonostante i
formali impegni assunti espressamente negli atti e documenti innanzi
richiamati, ha inopinatamente e colpevolmente “scaricato” la societa attrice,
causandole cosi un considerevole danno ingiusto, del quale in questa sede s
intende ottenere il risarcimento.

E infatti evidente che, avendone modificato il contenuto (che ora non si fonda
piu sull’attivazione delle risorse finanziarie del privato Guastamacchia S.p.A.
per € 12.150.000, della cessione gratuita e volontaria del suolo e della
demolizione da parte del proprietario delle opere insistenti su detto suolo) tale
proposta deve subire inevitabilmente uno dlittamento nella graduatoria che la
vedevaa 3° posto, con I’effetto immediato, per il Comune di Trani, di perdere
irrimediabilmente il finanziamento PINQUA di € 15.000.000 e di dover altresi
pagare ’indennita di esproprio dell’areca e sostenere gli ingenti costi della

demolizione, che invece la societa aveva volontariamente assunto a proprio

12
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carico in virtu degli impegni assunti dal Comune con la piu volte citata
manifestazione di intenti del 12.03.21, con 1’Accordo del 12.03.2021 e
confermati, oltre che nelle successive e succitate delibere, soprattutto nella
proposta “PINQUA”.

Fokk Kk ok Kk ok kokk
Tanto premesso in fatto, S osserva quanto seguein

FATTOEDIRITTO

8 2. SULLA RESPONSABILITA DEL COMUNE DI TRANI E SUL DANNO SUBITO

DALL’ATTRICE.

2.1. In punto di diritto, s evidenzia che la Cassazione, a Sezioni_Unite, nella

sentenza 28.04.2020, n. 8236, componendo definitivamente il contrasto

giurisprudenziale sul punto, ha affrontato il tema della natura della

r esponsabilita che sorge in capo alla pubblica amministrazione per effetto

della lesione dell’affidamento del privato, riconducendola nell’alveo della

cd. “responsabilita da contatto sociale qualificato”, all’uopo precisando che:

(i) sotto il profilo fisiologico, nel caso in cui S intrattenga una relazione

qualificata tra P.A. e privato sorge un dovere di_correttezza e protezione

(rafforzato rispetto alla correttezza e buona fede normalmente dovuta) tale da
generare, unilateraimente o, talvolta, anche reciprocamente, ragionevoli
affidamenti sull’altrui condotta corretta e protettiva; e cio, in forza della
circostanza che I’Amministrazione, siccome esercente la funzione
amministrativa (sottoposta a principi di imparziaita e buon andamento ex art. 97
Cost.), deve a cittadino una correttezza, lealta, protezione e tutela maggiore
rispetto a quella comune e, amonte, ingenerain un legittimo affidamento in
ordine a proprio corretto comportamento

(i) sotto il profilo patologico, invece, “Vi € quindi un quid pluris rispetto al

generale precetto del neminem laedere; non s tratta della generica

13



STLINO BHA-DELLATT
& THEHTT Awv. Saverio Profeta Awv. Fara Biagia Guastamacchia

Prof. Avv. Gabriele Dell’ Atti
Avv. Michele Bia

"responsabilita del passante”, ma della responsabilita che sorge tra soggetti che
Sl conoscono reciprocamente gia prima che s verifichi un danno; danno che
consegue non alla violazione di un dovere di prestazione ma alla violazione di
un dovere di protezione, il quale sorge non da un contratto ma dalla relazione
che s instaura tra I'amministrazione ed il cittadino nel momento in cui
quest'ultimo entra in contatto con la prima”;

(iii) sussiste, dunque, responsabilita della pubblica amministrazione per lesione
dell’affidamento del privato non solo nel caso in cui S instauri un vero e proprio
contratto tra P.A. e privato, ma anche quando tra le medesime parti sorga un
contatto, inteso come “il fatto idoneo a produrre obbligazioni «in conformita
dell’ordinamento giuridico» (art. 1173 c.c.) dal quale derivano, a carico delle
parti, non obblighi di prestazione, bensi reciproci obblighi di buona fede, di
protezione e di informazione, giusta |'art. 1175 c.c. (correttezza), art. 1176 c.c.
(diligenza) e art. 1337 c.c.(buona fede)”.

(iv) di conseguenza, siffatta responsabilita della P.A. viene reputata vicina ed

omologabile allaresponsabilita contrattuale, in quanto “la responsabilita che

grava sulla pubblica amministrazione per il danno prodotto al privato a causa
delle violazione dell’affidamento dal medesimo riposto nella correttezza
dell’azione amministrativa non sorge in assenza di rapporto, come la
responsabilita aquiliana, ma sorge da un rapporto tra soggetti - la pubblica
amministrazione eil privato che con questa sia entrato in relazione - che nasce
prima e a prescindere dal danno e nel cui ambito il privato non puo non fare

affidamento nella correttezza della pubblica amministrazione. S tratta, allora,

di una responsabilita che prende la forma dalla violazione degli obblighi

derivanti da detto rapporto e che, pertanto, va ricondotta allo schema della

responsabilitd relazionale, o da contatto sociale qualificato, da inquadrare

nell'ambito della responsabilita contrattuale; con |'avwwertenza che tale

14



STLINO BHA-DELLATT
& [Rricazbaciats Awv. Saverio Profeta Awv. Fara Biagia Guastamacchia

Prof. Avv. Gabriele Dell’ Atti
Avv. Michele Bia

inguadramento, come segnalato da autorevole dottrina, non s riferisce al

contratto come atto ma al rapporto obbligatorio, pur quando esso non abbia

fontein un contratto”;

(v) di qui, Iulteriore conseguenza per cui tale responsabilita da contatto sociale

emerge non solo nel caso in cui venga emanato e, poi, annullato un atto, “ma

anchenel caso in cui nessun provvedimento amministrativo sia stato emanato,
cosicche, in definitiva, il privato abbia riposto il proprio affidamento in un
comportamento mero dell ’amministrazione. In questo caso, infatti, i detti
principi valgono con maggior forza, perche, |’amministrazione non ha posto

in essere alcun atto di esercizio del potere amministrativo; il rapporto tra la

stessa ed il privato S gioca, allora, interamente sul piano del comportamento

(quella «dimensione relazionale complessiva tra ['amministrazione ed il
privato» a cui s é fatto riferimento nell'ultima parte del paragrafo 27.1),

nemmeno esistendo un provvedimento a cui astrattamente imputare la lesione

di un interesse legittimo™.

2.2. Ebbene, nel caso concreto, come emerge chiaramente dall’esposizione dei
fatti di causa e dalla documentazione alegata:

2.2.1. tra il Comune di Trani e la Guastamacchia € intercorso un rapporto
qualificato finalizzato alariqualificazione dell’area dell’ex Distilleria;

2.2.2. in particolare, la Guastamacchia ha assunto nei confronti del Comune di
Trani, nel corso degli anni, un comportamento non solo pienamente rispettoso,
ma anche assolutamente collaborativo, avendo seguito i “cambi di rotta” della
controparte sino a concedere all’ente i propri elaborati progettuali, posti a base
della“proposta” presentata dal Comune per la partecipazione a bando PINQUA
e risultati poi, fondamentali per la successiva aggiudicazione ottenuta dalla p.a.
con un punteggio altissimo;

2.2.3. dal canto suo, invece, il Comunedi Trani:
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- dapprima, con gli innumerevoli atti innanzi richiamati ed addirittura siglando
la “Manifestazione di intenti” del 12.03.2021 e il coevo “Accordo” per la
partecipazione al PINQUA, ha assicurato alla Guastamacchia che la stessa
avrebbe potuto realizzare una volumetria complessiva di 27.000 mc per edilizia
residenziale in coerenza con la tipizzazione in Zona B, a fronte dell’onere di
demolizione dellavolumetria esistente e della cessione atitolo gratuito del suolo
per larealizzazione del “Parco urbano costiero”;

- poi, s € giovato del lavoro della Guastamacchia, riuscendo a partecipare al
bando PINQUA — nei ristrettissimi tempi ivi previsti - solo grazie agli elaborati
progettuali dell’area ex Distilleria della Guastamacchia;

- ha conseguito il punteggio di 15 punti, non solo in virtu del progetti predisposti
dalla deducente ma soprattutto in relazione a programma di investimento
delineato dalle parti nel piu volte citato Protocollo di intesa del 12.3.21,
richiamato nella stessa proposta di partecipazione al PINQUA;

- infine, dopo aver conseguito 1’eccezionale risultato di classificars terzo nella
graduatoria del bando PINQUA grazie agli impegni dell’attrice, anziché dare
seguito all’iter amministrativo che avrebbe permesso di realizzare, in termini
brevi, un progetto straordinario, ha leso il legittimo affidamento che la
Guastamacchia aveva riposto nell’operazione, ed ha assunto 1’inopinata
decisione di modificare 1’originaria proposta formulata al Ministero, “‘escludendo
la previsione di disponibilita dell’area rientrante nell’ambito dell 'intervento da
parte della Guastamacchia S.p.A., ed inserendo [’acquisizione della stessa
mediante procedura espropriativa”, cosi, di fatto, disattendendo tutti gli impegni
assunti con la deducente e modificando in maniera sostanziale |a stessa proposta
al PINQUA, per effetto dellarinuncia alla cessione volontaria del suolo e ad un
contributo finanziario del privato Guastamacchia di Euro 12.150.000 per la

realizzazione del medesimo progetto. Si badi, poi, a coronare il tutto, che il
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Comune ha comunicato alla Guastamacchia tale decisione solo con nota del
17.02.2022 (peraltro, nella conclusone della stessa ed in maniera del tutto
laconica) dopo aver ricevuto ben tre note pec di sollecito dell’attrice (del
21.10.2021, del 13.12.2021 e del 26.01.2022).

2.3. Perdltro, s evidenziachei rilievi formulati dal Comune di Trani nella nota
del 17.02.2022 e trasfusi nella successiva Deliberadi G.C. n. 13 del 23.2.2022,

sono evidentemente pretestuos ed infondati.
Difatti ancor oggi - nonostante i gravissimi ritardi imputabili esclusivamente a
Comune di Trani - i tempi necessari per la variante di ritipizzazione (Sia essa

variante programmeatica o strutturale) sono ancora perfettamente coerenti con il

programma “PINQUA”.

Cio posto, s osserva che certamente |o erano aladata del 3.12.2021, datain cui
il Comune di Trani ha formalmente comunicato al Ministero la riformulazione
del progetto.

A questo riguardo, al fine di sottolineare il carattere strumentale e pretestuoso
delle giustificazioni addotte dal Comune a difesa del proprio “cambio di rotta”,
s osserva e ribadisce che: (i) il Responsabile designato dal Comune di Trani a
procedimento di VAS giusta deliberazione di G.C. n. 87/2021, e rimasto
inspiegabilmente inerte, nonostante lo stesso avesse ricevuto dala
Guastamacchia tutta la documentazione necessaria per dare impulso ala

ritipizzazione dell’area Sin dal 7.6.2021 (cfr. all. 29); (ii) il Comune di Trani in

linea s e sempre sottratto alla formale convocazione della conferenza di
coopianificazione presso la Regione Puglia per definire lanatura programmatica
o strutturale dalla variante al PUG.

In ultimo sia consentito evidenziare, sempre a fine di rimarcare il carattere
strumentale e pretestuoso dei rilievi formulati dal Comune nella citata nota

17.2.2022 e nella successiva delibera n. 13/2022, come la paventata natura
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strutturale della variante non avrebbe comungue determinato un allungamento
dei tempi necessari per la ritipizzazione dell’area; e tanto ala luce delle chiare
ed inequivocabili previsioni degli artt. 11 e 12 L.R. Puglia n. 20/2001, che,
permettono di affermare che, anche nel caso di variante strutturale, il
procedimento, quand’anche fosse avviato ala data del presente atto, s
concluderebbe comunque ben prima dei 365 gg “sbandierati” nella nota del
17.02.22, afirmadel Dirigente Area |V del Comunedi Trani.

2.4. Sussiste, pertanto, nel caso concreto un piu che legittimo affidamento della
Guastamacchia alla realizzazione dell’operazione innanzi detta dopo un iter piu
che decennale; affidamento del tutto fuorviato dal Comune di Trani.

Il comportamento del Comune di Trani, quindi, € illecito ed ascrivibile
nell’ambito della responsabilita da contatto sociale qualificato, ovvero
comungue, in via subordinata, nell’ambito della responsabilita precontrattuale
ovvero contrattuale (ove la “Manifestazione di intenti”” e 1’’Accordo” gli atri atti
e/o comportamenti aquesti correlati siano reputati di per sé un negozio giuridico)
0, infine, extracontrattuale.

2.5. LaGuastamacchia, a causadel fatto illecito perpetrato dal Comune di Trani,
ha subito un serissimo danno, che qui di seguito s indicain termini di:

2.5.1. danno_emergente: € cogtituito, dalle spese e dai costi vivi sostenuti

dall’attrice dalla data di acquisto del terreno e sino ala data odierna per
complessivi € 134.494,47, suddivis come di seguito:

(i) bonificae messain sicurezza per complessivi € 33.369,47 (all. n. 38);

(i) per I’attivita di progettazione, dapprima, della Cittadella della Giustizia e,
successivamente, del pit ampio progetto di riqualificazione urbana di tutta 1’area
oggetto del Protocollo d’Intesa del 12.03.2021 per complessivi € 101.125,00 (all.

n. 39) suddivisi come di seguito.
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In particolare, per la progettazione della “Cittadella della Giustizia”, la
Guastamacchia ha sostenuto i seguenti “costi” vivi:

- € 5.200,00: fattura n. 25/11 Arch. Morédli-Pastore “rimborso spese
presentazione della proposta di riqualificazione urbana dell ‘area ex distilleria”
- € 2.600,00: fatt. n. 4/2012 Arch. Caterina Giorgio incaricata dell’attivita di
“Elaborazione tridimensionale rendering e foto inserimento della proposta di
riqualificazione urbana area ex distilleria”;

- € 3.125,00: fatt. del 8/10/12 Arch. Monica A. Mellace “rimborso spese
presentazione della proposta di riqualificazione urbana dell’area ex distilleria’;
Per il progetto di riqualificazione urbana di tutta 1’area oggetto del Protocollo
d’Intesa 12.03.2021:

- € 20.800,00: fatt. 3 del 16.6.2018 Arch. Mauro Saito “progetto rigenerazione
urbana dell’area ex distilleria e aree adiacenti”;

- € 20.800,00: fatt. 4 del 12.7.2018 Arch. Mauro Saito “progetto rigenerazione
urbana dell’area ex distilleria e aree adiacenti”;

- € 4.000,00: fatt. 6 del 10.08.2018 di Geo Studio “esecuzionerilievi topografici
laser scanner 3D e modellazione tridimensionale dell’area ex distilleria Comune
di Trani”;

- € 1.500,00: fatt. del 24.10.20 Prof. Giuliano Volpe “redazione della relazione
archeologica nell’ambito dello studio di fattibilita di rigenerazione urbana del
waterfront area ex distilleria”;

- € 1.500,00: fatt. del 25.10.2020 Dott.ssa Sara Loprieno “redazione della
relazione archeologica nell’ ambito dello studio di fattibilita di rigenerazione
urbana del waterfront area ex distilleria”;

- € 20.800,00: fatt. 2 del 07.05.2021 Arch. Mauro Saito “progetto preliminare

delle aree delle ex distillerie e aree adiacenti”;
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- € 10.400,00: fatt. 1/PR del 22.09.2021 Arch. Mauro Saito “acconto per
approvazione DPP — RAPO - VAS’;

- € 10.400,00: fatt. 7/21 del 20.01.2021 Avv. Saverio Profeta “acconto onorari
per consulenza e assistenza in procedura

2.5.2. lucro cessante: € evidente che la societa attrice, per effetto dei reiterati
cambi di rotta dell’amministrazione comunale ed a causa del comportamento
innanzi censurato del medesimo Ente, ha subito anche un danno in termini di
lucro cessante che di seguito s indica:

25.2.1. in via principale: ai sensi dell’art. 4 della L.R. n. 14 del 2009, la

medesima societa attrice avrebbe potuto demolire la volumetria legittimamente
edificata dal proprio dante causa e, sulla base solo di tale volumetria, ricostruire
fabbricati di ediliziaresidenziae per compless mc 43.000 circa. Datale attivita
imprenditoriale la societa esponente avrebbe conseguito un utile complessivo
pari a circa € 15.050.000, determinato su un utile di impresa pari a quello di
mercato, considerato il particolare pregio del sito in questione, corrispondente ad
€ 350/mc;

2.5.2.2. in via subordinata rispetto a guanto indicato al precedente punto

2.5.2.1., s evidenzia che, comunque, la Guastamacchia, dovendo subire il
preannunciato esproprio dell’area dell’ex Distilleria, S trovanellacondizione di
non poter piu realizzare neppureil progetto di ediliziaresidenzia e chele avrebbe
permesso, ove si fosse seguito I’iter deciso in data 12.03.2021 con Ia
“Manifestazione di intenti”, 1’Accordo e la Delibera di Giunta n. 30/21, di
demolire ’esistente e di costruire 27.000 mc, con un utile di impresa sempre
determinato sulla base di € 350/mc, pari ad € 9.450.000,00.

Agli importi gradatamente determinati atitolo di lucro cessante (in viaprincipale

ovvero in via subordinata) andra detratta I’indennita di esproprio dell’area che
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saradeterminata dal medesimo Comune di Trani ovvero che, eventual mente, sara
rideterminata all’esito del procedimento di opposizione alla stima.
Kkk kkk kkk Kok
Tutto cio premesso e ritenuto, la GUASTAMACCHIA S.P.A., in personadel legale
rappresentante p.t., ut supra rappresentata e difesa,
CITA

il CoMUNE DI TRANI (c.f. 83000350724), in persona del Sindaco e legae
rappresentante pro tempore, con sede in Trani (BT), adla Via Tenente Luigi
Morrico, n. 2, P.E.C. protocollo@cert.comune.trani.bt.it, acomparireinnanzi a

Tribunale di Trani, nei noti locali del Palazzo di Giustizia, all’'udienza del 25
luglio 2022, ore di rito e con il prosieguo dinanzi a Giudice designando ai sensi
dell’art. 168-bis c.p.c., con invito a costituirsi nel termine di venti giorni prima
dell’udienza indicata, ai sensi e nelle forme stabilite dall’art. 166 c.p.c. e con
espresso avvertimento che la costituzione fuori termine comporterale decadenze
di cui agli artt. 38 e 167 c.p.c. e chein caso di mancata costituzione si procedera
in loro contumacia, per ivi sentir accogliere le seguenti

CONCLUSIONI
Voglia codesto IIl.mo Tribunale adito, rigettata ogni contrariaistanza, eccezione
e deduzione:
1) accertare e dichiarare, per i motivi esposti in narrativa, la responsabilita da
contatto - ovvero, in subordine, precontrattuale e/o contrattuae e/o
extracontrattuale - del Comune di Trani, in persona del Sindaco e legale
rappresentante p.t., nei confronti dell’attrice;
2) per I’effetto dell’accertamento sub 1, condannare, sempre per i motivi di cui
alla narrativa che precede, il Comune di Trani, in persona del Sindaco e legale
rappresentante p.t., a pagamento a favore della Guastamacchia S.p.A., in
persona del legale rappresentante p.t., delle seguenti somme a titolo di

risarcimento:
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- atitolo di danno emergente di cui a punto 2.5.1. della narrativa, I’importo di €
134.494,47 o, comunque, la somma maggiore o0 minore che dovesse risultare nel
corso del giudizio; il tutto, oltre rivalutazione monetaria Istat ed interess legali
sul capitale rivalutato anno per anno, a calcolars dalla data di acquisto del
terreno sino all’effettivo soddisfo;

- atitolo di lucro cessante di cui a punto 2.5.2. della narrativa, in via principale
I’importo di € 15.050.000,00 di cui al punto 2.5.2.1. della narrativa che precede,
ovvero, in via subordinata, I’'importo di € 9.450.000,00 di cui a punto 2.5.2.2.
della narrativa che precede, ovvero ancora la somma maggiore o minore che
dovesse risultare nel corso del giudizio; il tutto, oltre rivalutazione monetaria
Istat ed interessi legali sul capitale rivalutato anno per anno, a calcolarsi dalla
data di acquisto del terreno sino all’effettivo soddisfo e con detrazione a tali
importi dell’indennita di esproprio dell’area che sara determinata dal medesimo
Comune di Trani ovvero che, eventualmente, sara rideterminata all’esito del
procedimento di opposizione alla stima.

Con vittoriadi spese e compensi di causa.

Mezzi istruttori riservati anche all’esito del comportamento processuale della
controparte.

Ai sens del d.p.r. 115/02, s dichiara che il valore del presente giudizio é
superiore all’importo di € 520.000,00, pertanto s versa contributo unificato di €
€ 1.686,00.

Con il fascicolo di produzione telematica unitamente al presente atto ed alla
procura ale liti ex art. 83 co. 3 c.p.c., nella sezione documenti s allegano: 1)
Visuracamerale Guastamacchia Spa; 2) Decreto di trasferimento del 25.01.2010;
3) Atto di compravendita del 16.03.2016 (Rep 31832); 4) nota Guastamacchia
del 09.04.2010; 5) verbale comm. manut. del 21.06.13; 6) verbale comm. manut.
del 30.08.13; 7) notaComunedi Trani del 25.09.13 di convocazione incontro per
awvio attivitaistruttoria; 8) nota Guastamacchia del 18.10.13; 9) nota Comune di

22



STLINO BHA-DELLATT
& [Rricazbaciats Awv. Saverio Profeta Awv. Fara Biagia Guastamacchia

Prof. Avv. Gabriele Dell’ Atti
Avv. Michele Bia

Trani del 25.09.2013 di convocazione conf. di serv. del 21.11.2013, 10) foglio
presenze conf. di Serv. del 21.11.2013; 11) convocazione del 14.03.2014
riunione della comm. manut.; 12) nota Guastamacchia del 2.07.2014; 13) nota
Comunedi Trani del 8.07.2014 di convocazione conf. di serv. per il 24.07.2014;
14) convocazione comm. manut. del 1.04.2015; 15) nota Guastamacchia del
10.07.2018; 16) istanza Guastamacchia ritipizzazione del 05.01.2020; 17)
Deliberadi Giuntacomunale n. 70 del 29.04.2020; 18) Decreto Ministeriae del
16.09.2020; 19) Decreto Ministeriale del 27.10.2020; 20) Decreto Ministeriale
del 17.11.2020; 21) mail di Gianferrini del 26.02.2021; 22) mail Arch. Saito del
01.03.2021 con allegati progettuali “Masterplan di rigenerazione urbana ex
digtillerie tranesi”; 23) Determina Dirigenziade del 01.03.2021 affidamento
incarico progettazione PINQUA; 24) “Manifestazione di intenti” 12.03.2021;
25) Delibera di Giunta Comunae n. 30 del 12.03.2021; 26) Accordo Comune
Trani/Guastamacchia del 12.03.2021; 27) Relazione tecnico illustrativa allegata
alla“proposta PINQUA” del Comunedi Trani; 28) pec Dirigente Urbanistica del
3.5.2021; 29) pec Guastamacchia del 7.6.2021; 30) Delibera Giunta Comunale
n. 87 del 16.07.2021; 31)Decreto Ministeriale 7.10.21; 32) nota pec
Guastamacchiadel 21.10.2021; 33) Decreto Ministeriale del 5.11.2021; 34) nota
Guastamacchia del 13.12.2021; 35) nota Guastamacchia 26.01.22; 36) pec
Comune di Trani 17.02.2022; 37) delibera di Giunta Comunae n. 13 del
23.02.2022; 38) costi per bonifica e messa in sicurezza; 39) Fatture
professionisti.

Bari, data della notifica

Avv. Saverio Profeta  Prof. Avv. Gabriele Dell’ Atti Avv. Michele Bia

Avv. Fara Biagia Guastamacchia
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COMUNE DI TRANI
AREA IV — URBANISTICA DEMAMNIO E AMBIENTE

Vi Tenenle LUigi Morrico n, 2 = 76125

Pes: wibanistica@cert. comune.trank.bt.it

Al dirigente - Arch. Francesco Glanferrinl

OGGETTO: Lavori di rigualificazione e rigenerazione territoriale nel"ambito costiera “PINOQuA Costa
Mord” ricadente nelle aree dell’ex Distrilleria Angelini, nel comune di Trani,

[l sottoscritto dott. Ing. Nicola Pizzichillo con studio in Trani alla via 5. Gervasio n. 71 ed lscritto presso
l'erdine degli ingegneri delia provinda di Barletta Andria Trani al n. 877, in qualith di tecnico incaricato dalla
sig.ra DELL'ERBA ANNA e dal sig. DI TONDO FRANCESCO in qualitd di proprietari degli immobili siti presso
via San Giovanni Russo individuat] presso N.CUC. af foplio 13 plle Z1 e 250 exx 147 opgetto della
Comunicazione all*avvio del procedimento finalizzate all' approvazione del vincolo preordinato all'esproprio

e alla dichiarazione di pubblica utilith {L.R. n. 3/2005 e DPR 327,/2001 e 55.mm.ii.}

Visto che con Piano Urbanistico Generale approvato con Delibera di Consiglio Comunale n.8 del 31.03.2009
e pubblicato sul B.UR.P. della Regione Puglia n&8 del 07.05.2009, I'area oggetto di approvazicne del
vincolo preordinato ali’esproprio era destinata ad Aree per edilizia giudiziaria (EG) (Art. 3.06). || PUG
individua come areg per edilizla giudiziaria quelle che, nel loro complesso, sono destinate alle attivita
piudiziarie In ognl loro forma e lvelle di ardinamento, compresi | relativi servizi. | parametii urbanistioo-
edilizi sono definiti dal programma insediative avente le caratteristiche del PUE, di cul segue le procedure,
esteso a tutta la maglia. Il PUE pud essere proposto anche da privati, Il PUE deve organicamenta inserirsi
nel contesto edificato con specifico riferimento alla tutela e valorizzazione del Castells e garantire idonea

dotazione di parcheggio anche con uno o pil livelll interratl.

Visto che con Piano Regolatore Generale 1971 lMaréa oggetto di approvazione del vincolo preordinato

all'esproprio era destinata a Zone Residenziali Moderna.

Visto che il Fintervento di rigualificazione territoriale in oggetto prevede l'intervento di realizzazione del
nucvo parco attrezzato fronte mare, che il comune di Trani intende realizzare grazie ai fondi PINQuA che
prevedena la rigualificazione della costa nord comunale, || progetto infatti, ha come obiettive quella di
riqualificare Farea industriale dell’ex distilleria Angelini, caratierizzata prevalentemente da edific industriali
dismessl, Gl edificl facente parte dl quest’area verranne demoliti, per lasciare spazio ad una nuova e
funzionale area a verde; essa permettera ai cittadini di usufruire di ampi spazi sociali, utili per praticare
sport all’aperto, per il gioco dei pid piccoli, ma anche che garantire un importante servizio ecologico e
un’ampia veduta dello splendido Castello Svevo e della Basilica Cattedrale Beata Maria Vergine Assunta del

Comune di Trani,



Visto che come rportato nella scheda di Foniczaziene-PUG dell INQUADRAMENTO TERRITOREALE
{Elaborata 1G-1) del progetto definitivo le aree oggetto di esproprio non Interessa Fintera maglia EG/2 del
P.LLG. vigente,

Visto che |a su detta maglia EG/2 & diretta estensione della maglia B/7.
Visto che |a su detta maglia EG/2 & parzialmente destinata a funzione Residenziale {si vada |3 particella 459)

Visto che le consistenze complessive delle particella oggetto di vincolo preordinato all’esproprio sono

rispettivarmente di circa 247 mag per |a particella 21 e di circa 10 mg per le particella 250 ex 147.

Visto che, come riportato da PARTICELLARE DI ESPROFRIO (Elaborato 5P-2) e relativo PIANO PARTICELLARE
D'ESPROPRIO (Elaborato R-4) del progetto definitivo, saranno oggetto dell'intervents esclusivamente le
superfici libere da fabbricati rispettivamente di 73 mog per |a particella 21 e di 47 mag per la particella 250 ex
147.

Pertanto,
51 O55AMNE

in primo lucge che, negli elaborati di progetto sopra citatl o i riferisce esclusivamente alla particelia 250 ex
147 con evidente discrepanza tra la superficie oggetto di esproprio e la consistenza della particella citata,
trascurando, di fatto, che le superfici oggetta di vincola preordinato altesproprio Interessano non solo la
particella 250 ex 147 ma anche porzione della particetla 147, Pertanto, si valuteranno in fase di procedura
di esproprio, nan 47 mg complessivi attribuiti alla particella 250 ex 147, bensi circa mg 10 da attribuire alla
particella 250 ex 147 e restanti circa miq 37 alla particella 147, previa verifica delle effettive consistenze
citate. Per cib che concerne il valore delle aree espropriate o adegueremo al valore stabilito nel confronti di
tutti | soggetti espropriati, gli immobili preesistenti non slano oggetto di intervento e qualora intervento
dovesse interessare parte dei su detti fabbricati, gli stessi dovranno essere ripristinati alla condizione dello
stato attuale dei lucghl. Inoltre, che sia realizzata nuova recinzione in muratura e ringhiera in acciaio
zincatn nonché relative accesso carrabile realizzato mediante istallazione di cancello in accigio zincato, per
clascuna particella oggetto dell’esproprio. Infine, per quanto sopra citato a seguito della formalizzazione
della procedura di esproprio, si richiede a codests Ufficio di procedere all'integrazione della su detta

porzione restate della maglia individuata come EG/2 nel vigente P.LLG. alla adiacente B/7.

Trani, 05/12/2022
| titelari Il tecnico-incarica
Dell'Erba Anna aﬁqﬁgr#
" PIZZICHILED
Di Tondo Francesco WREEEN e
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COMUNE DI TRANI

Numero:

Protocollato il:

Oggetto:

Classificazione:

Da:

Indirizzo:

Altri Mittenti:

Destinatari:

Livello Riservatezza:

Li:  12/12/2022

Termine

UFFICIO PROTOCOLLO
RICEVUTA DI PROTOCOLLAZIONE

80499

12/12/2022 Alle ore: 08.16.56

POSTA CERTIFICATA: OSSERVAZIONI E OPPOSIZIONE ALLAVVISO N.
73816 DEL 11 NOVEMBRE 2022 PUBBLICATO SULLALBO PRETORIO
DEL COMUNE DI TRANI IN DATA 11/11/2022, RELATIVO Al LAVORI DI
RIQUALIFICAZIONE E RIGENERAZIONE TERRITORIALE NELLAMBITO

COSTIERO PINQUA C
/ Categoria:- Classe:- Sottoclasse:0 Fascicolo:-

consigliere avv.Cinquepalmi

Area Urbanistica

I'addetto/a al protocollo

Scadenza Termine



AVY. MARLA GEAZLA CINOQUEPALRMI
Vla DELLE CROCIATE 43
TEL. 0883480556 FA HES 53558 - 76125 TRANI

Ay Cindquepabnidtpec i

AL COMUNE M TRANI
UFFICHD TECNICO COMIUNALE
DRIGENTE AREA TV - URBANISTICA

PELC urbanlsticaj@eerL comine. tranlLbe.il

E, P.C. AL SEGRETARID GENERALE
DEL COMUNE I TRANI
PEL segretario.gengrabeialcert.comune.trani b it

OSSERYAZION] E OPTOSIZIONE ALL'AVYISO N. T3816 del 11

povembre 2022 PUBBLICATO SULL'ALBO PRETORID DEL
COMUNE DI TRANI [N DATA 114172022, RELATIVO Al
LAYORI I RIQUALIFICAZIONE E RIGENERAZIONE
TERRITORIALE NELL’AMBIT( COSTIERD “PINOUA COSTA
NORD" RICADENTE NELLE AREE DELL/EX DISTILLTRI1A
ANGELINI MEL COMUMNME DI TRANL COMUMNICAZIOMNE
DELL’AYVID DFEL. PROCEDIMENTC) FINALTZZATO
ALL'APPOSIZIONE DEL VINCOLD PREOQORDINATO
ALL’ESPROPRIO E ALLA DIMCHIABRAZIONE DI FUBERLICA
UTILITAY (L.R. N. 32805 E DPR 327200H E 55.MM.IT.).

Con riterimente all®avvise it epigrale, in neme e pec cooto del sip T8
Tordis  Framcason, nmalo a4 Tram ] (3401932, ciwlice  hseale
DTHNFNCEZP13LAZE0. che sottoscnve 1a presente, proprickano dcllarca

micressala dall'intervento, il sottosentto avvy, Mana Grazma Cinquepalid



AVV MARTA GRAZLA CINQULFALMI
Vin DELLE CROCIATE 43
TEL. DEEIMBOEEE FAX QBB 453550 - 76125 TRAM]

ivrv pinguepalnoiis pes. il

(codice hscale: CWNQMGRIODASLIZEY), con Swcia in Trani alla Via

delle Crocigle n. 4%, che dichiaras di voler ncevere e comunicaziond

all"indifizee pec avy.cingquepalminipes it, formula le seguent
OSSERVAZIONI E OPPOSIFIONT

10T dgra [1ED2022 0l sig. Dd Tondo Francesco by reevaro avyiso
preonhnate  sll’avvie  del  procedimens w@llesproprio di cul
all*oppetto.

23l sip. M Tondo Francesco & proprictano delle seguenti wnild
immabiliar site nel comune di Trani, alla ¥ia San (Hovanni Russo
precizamente delld por2igne jmmobiliare adibita 2 deposite e parte
scoperta, Gvente  accessg  dall’aflinenza  scoperta  pertinenziale
all immobile in oegelto, sulla Via San Giovann Russo, senza humeno
civico, costitiila da 3 depositi &l piano temre, adiacents tra lose, &d un
deposite al prime piene eon lomazzine a livello, sovtastante 1 due de
vani di cul innane.

Il tutte & riportate al Catasio dei Fabbricati del Comune di Trami o
Toplio |3, particello:

-147 sub 2, Via San Giovann Russo, piano T, cal. 72, classe 6. ma.
30, sup, cal. Mg 45, Rentita & 78,09,

-147 sub 3, Via San Giovanni Rugso, pisne T, Cae, €02, classe 7, mg
12, sup. cat. ER, Rendila € 30,37;

=147 sub 4, Via San Giovanm Russo, prano T, Cat. C/2, classe 7, my.
11, supr. ¢al. My. 17, Rondita € 27 83

147 sub 5, Via San Giovanni Rasse, pang |, Cat. €02, classe 7, mg.
13, sup. cat. Mq. 20, Rendita € 32,9),



AYY. MAR1A GRAZLA CINQUEF ALMI
¥l DLELLE CROCIATE 43
TEL. ORRAMBUS5E FAX AT Y53558 - 74125 TRAND
avy T Hepa Imi o at

L attinenza seopert, qualc bene comune non censibile, & Hporata al
Catasty Fabbricat del Comune di Trani al Toglio 13, parficella 147
sub 1, Via san Gigvanni Russo, piemo T-1.

Mella wendita somo compresi ot | connessi dirjtt SLLCEROH,
accewsioni.  perfinenze, dipendenze, servind  amive & passive
preesistenti € comunque nello stato di fatto e di dirito in cui i bene =i
trova ¢ cosl came pervenuto nei titoli di provenienza, ivi COMPTesa La
proprictd deil”ztiinenza seopera 3 piann teora qualz bene omune non
censitile ai sub 2, 3, 4 & 5, dportala in catasio con lo particella 147

suh 1,

H 31 osserva che nella comunicazione di owvvio del procediimcily

4}

linalizzaie ail" spposiziane del vincolo preordinato all’espropric e ellg
dichiarazione Ji pubblica utilita, notificate al O Toendo in Jalp
HAKZO22 pron, o, 73R16, nell"Elenco propnietari & beni unmahili
OgEciia di vingole preerdinato all’esproprio™ & indicats la particella
250 ex 147, Fnte Urbano, €2, 36 mij.

La partlcella 250 non deriva della parficells 147

La particella 250 dy. 13, al Cataste Terreni & consita come “ENTE
URBANO™ di ea 09,

Nel Fiano Patticellare di Esproprio _ 2, dovumento 135P_2, allepatn
al Progetto Definilivo consultabile nella sezione Amministrazione
Trasparentc: de] Comune d Trani, tisulano ra le “alire proprisit da
cspropriore™ di colore bhu, tatte le parlicetle di proprictd del wg D

Tondae ¢ precisaruente e particelle al fo. 147 sub 2,1, 4 2 5.

5} Mella planumetria gencrale i intervento docimento P3G 4, sembrano



AVY MARIA GRAZ S CINQUEFALMI
V1A DELLE CROCIATE 43
TEL.QRHIAB0S8E | AN OBAY 953558 - 76125 TRANI

AYY U UET ] migE e £L

ricomprese nella zona da espropriare, parte della particella 147 ¢
quella che viene indicata come particel|s 250,

6} Nell'inquadramento territordale, docunente 13]G 1, alla rtavola
“ingquadraiments catastale™ non rientrano ne parit della particella 147
té la 250,

71 Mel dicumente SR1, Relazione gencrale, capitele 22 “Analisi
Temtoriale™, la panticelly 147 ¢ celativi sub non nentrann |0 quelle
opoetio di ezproprio.

£) Nel Piano Particllare dj Ezproprio dellc aree 2, docutmeti 1%R 4y
pag. 3, al Catasto fabbmicati, al foglio 13, soon mdicate, ire I¢ alire, le
particelie 21 ¢ 251 ex 147, come paricelle di altr propretan diversi
] Cruastamacchia. A pag, 10 dello stesso eleborato & indicato come
valore di esproprio dells particela 250 ex 147 il valore di € 2,2 12,92

EE L]

Alla luce Ji rute le incongruense innanzi evidenziale, si chicdono
chianmeti in merita alle panicelle effettivamentc da EYPrOPMAre &, 5i
evidenzia che la particella 147 aon ha generate 1o particelia 230 & che
la partice]le 250 & Ente Urbuna,

L Allegsto LI dello steseo documents denominate “Dat catasial; delle
aree interessate dagle ierventi” ripunia la particella 250 ex 147, /2,
tog. 36,

E' evidente che non ©'2 chisrerza in merito alle patticelle che
presumithilmente 31 vormeblhess espropriare al [ Tondo Franceseo né
sul valore di espropno pevché si indica in maniera errats la perticclla

250 ex 147,



AV MARIA GRAZLA CINGUEFALMI
V1A DELLE CROCIATE 42
TLL. UBE3M80556 FAX (63 R51555 - 76125 THAN]
Ay cinguegal iy i

I'unico dalo cere ¢ la difformith 2 quanto riporate  nellu
comunicezione di vai all'cpgette. prot. n. 73816 dell*|1/] 12027
{particella 250 ex 147) ¢ quants gportato negli allegati a] Propetio
Defirutive pubblicate sul site de] Comune Ji Tran.

[1 piano panicellare di esproprio 2, doc. 13 8F_2. individua, con il
calore b, tra i beni da espropriare, le quattrs particelle det Ui Tondg
ma, nelle alwe lwvole non risultans le gquatiro particelles &, nelle
rclaziomi niguardanti |5 determinazione del valore da alttibuirsi ai hen
da espropriare non ¢ ricompress il valore delte particelle di propricts
del Di Tondo.

Calle planimatrie sembrarebbe oggette & csproprio partc dell'ares
scopetla, particalla 147 sub |.

Le mprecisioni innanzi rappresentate lasciane inrvedere profili di
ilegitmitd ph cstesi petendo procurare un danno ingiwsto al
proprictario delle particelle a] foglio 147 sub 2,3, 4 ¢ 5.

Alle luce di quanto rappresentato, il gig. Th Tonde, come

rappresentat, 51 OPPONE alliter procedimenule sin qui seguito per

l& evidenti imprecisioni ed ilegitlimin rappresentate e sollecita il
Dingente deil’ Area Urbanistica, arch, Giantertnd, al fine di garaniirg
la lepittiming dell azione armmnistraiiva, di valutare, controllare ¢
verificare la coercnza e legitimits dei dati catastali con gli atti
tichiamati e di rettificare le tavole intansi dehtarmale,

Il prescnte stin & sottoscritto anche da sig. i Tonde per matifica e
confema 3 quanto sopra e pet ogni fine ed efiferto di lepee,

Trani, 7 dicembre 2022 ALY I\
1 \_":‘. !



AVY, MARLA GRAZT A CTHOUEPALMI
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